Osobitosti pravnej upravy podpory financovania bytovej vystavby v Slovenskej
republike

Lubo$ Maxina

SYNOPSA:

Ciel'om autora v uvedenom prispevku je poskytnut’ prehlad platnej pravnej Gpravy
vo veci poskytovania finan¢nej podpory z verejnych zdrojov pri rieSeni bytovej politiky Statu
v podmienkach Slovenskej republiky. Akcent prispevku autor koncentroval na pravnu Gpravu
podmienok pre poskytovanie Statneho prispevku k hypotekdrnemu tuveru pre mladych
z rozpoctovych prostriedkov SR.

V druhej Casti prispevku sa autor zaobera problematikou pravnej Gpravy stavebneho
sporenia v podmienkach SR upravenej v zakone ¢. 310/1992 Z.z. a pravnou Gpravou Statneho
fondu rozvoja byvania upraveného v zékone ¢. 607/2003 Z.z.

KLUCOVE SLOVA:
hypotekarny uver, hypotekarny uver pre mladych, komundlny uver,
hypotekarna banka, Statny prispevok, poberatel’ Statneho prispevku,
stavebné sporenie, stavebny sporitel, §tatna prémia, Statny fond rozvoja
byvania, SFRB, Ziadatel’ o podporu,

STATNY PRISPEVOK PRI HYPOTEKARNOM UVERE

V podmienkach SR je hypotekarne bankovnictvo zakonodarcom upravené v zakone
¢. 483/2001 Z. z. o bankéch. Hypotekarny uver je pravnou upravou (na rozdiel od zmluvy
o uvere podla ObZ) charakteristicky osobitnou skuto¢nost'ou, ze zdkonodarca za zakonom
stanovenych podmienok, dlznikovi zo zmluvy o hypotekarnom tvere (d’alej ZoHU) poskytuje
z rozpoCtovych prostriedkov Statny prispevok, atouto skutocnostou sa Stat podiela na
splacani ateda aj zadiZeni dlznika hypotekarnej banky.. Podmienky, za ktorych dlznik zo
zmluvy o hypotekarnom uvere ziska Statny prispevok ustanovil zdkonodarca v ustanoveni §
84 ods. 1 ZPB nasledovne: dlZznikovi zo zmluvy o hypotekarnom uvere ( ustanovenie § 75
ods. 4 ZOB, poskytnutom na ucely podla § 68 pism. a) az d) ZOB, ktorym je fyzicka
osoba (d’alej len "poberatel’ hypotekarneho uveru')), patri za podmienok ustanovenych
tymto zakonom prispevok z prostriedkov Statneho rozpocétu Slovenskej republiky (d’alej
len "§tatny prispevok").

Pojem Statny prispevok definuje zdkonodarca v ustanoveni § 84 ods. 2 ZOB
nasledovne: Statnym prispevkom sa rozumie percento, o ktoré Stat zniZuje vySku
tirokovej sadzby uréenti v zmluve o hypotekiarnom tivere. Statny prispevok sa uréuje na
jednotlivé kalendarne roky zikonom o §tatnom rozpocte na prisluSny rok a v tom roku
plati pre vSetky zmluvy o hypotekarnom uvere; tym nie je dotknuté ustanovenie § 122 a
zakona..

Doplnenym ustanovenim § 85a ZOB zadefinoval zdkonodarca novy pravny pojem
,statny prispevok pre mladych®. Podl'a ustanovenia § 85a ods. 1 ZOB dlZnikovi zo zmluvy o
hypotekarnom uvere (§ 75 ods. 4 ZOB, poskytnutom na ucely podl’a ustanovenia § 68
pism. a) az c¢) ZOB), ktorym je fyzickd osoba, ktora ku dnu podania Ziadosti o
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hypotekarny tver dovrsila 18 rokov a neprekrocila 35 rokov veku (d’alej len "mlady
poberatel’ hypotekarneho uveru"), patri za podmienok ustanovenych tymto zakonom
prispevok pre mladych z prostriedkov Statneho rozpoctu (d’alej len "Statny prispevok
pre mladych"). Ak si mladymi poberateI’'mi hypotekirneho uveru manZelia, musi
poZiadavku na vek podPla prvej vety spiiiat’ kazda z tychto osdb.

Na prvy pohlad nie vyraznou zmenou, urobil do buducna zékonodarca vyrazny zasah
do pravneho postavenia dlznika zo zmluvy o hypotekdrnom tvere z hl'adiska vzniku prava na
Statny prispevok. Okrem toho znenim tohto ustanovenia vznikol d’alsi (okrem hypotekarneho
uveru) osobitny zmluvny typ hypotekarneho uveru — hypotekarny tver pre mladych.

Prvou zmenou je vekové vymedzenie dlznika z hypotekarneho tiveru pre mladych vo
veku 18 az 35 rokov zivota. Predchddzajuca pravna uprava v ustanoveni § 85 ZOB
umoznovala zhladiska subjektu zéviazkového vztahu byt dlznikom zo zmluvy
o hypotekarnom uvere s narokom na Statny prispevok aj maloletej osobe, ktora nedosiahla
plnil spdsobilost na pravne ukony za predpokladu splnenia osobitnych podmienok
ustanovenych pre pravne tukony maloletych v OZ.

Zakonodarca v tomto ustanoveni nevymedzil len dolni vekovl hranicu dlZnika, ale
vymedzil aj hornt vekovu hranicu dlZnika na 35 rok veku Zivota v ¢ase podania Ziadosti
o poskytnutie hypotekarneho uveru pre mladych.

Popri tomto vymedzeni zdkonodarca zaviedol do pravnej terminoldgie aj novy pravny
pojem v oznaceni pre dlznika — mlady poberatel’ hypotekarneho dveru. Zastdvame ndzor,
ze uvedené pojmové oznacenie dlznika ,,mlady poberatel’ hypotekarneho uveru® sa podla
nasho nazoru vymyka akymkol'vek zasadam stikromného prava pre oznacCenie dlznika zo
zavazkovych sikromnopravnych vzt'ahov. Zastdvame nazor, ze zdkonodarca mal zvolit' iné
vhodné oznacenie, napr. dlznik zo zmluvy o hypotekdrnom tvere pre mladych, pripadne iné
vhodné oznacenie odliSujiice ndzvom dlznika .

Aj samotnd diferenciacia dlznikov z hladiska veku sa podl'a naSho ndzoru vymyka
ciel'u a tcelu hypotekarneho tveru, nakol’ko zaviedla nerovné postavenie subjektov.

Druhé veta tohto ustanovenia (na prvy pohlad nie az tak zavazného vyznamu) -ak su
mladymi poberatel’mi hypotekarneho iveru manzelia, musi pozZiadavku na vek podla
prvej vety spiiiat® kazda z tychto osdb. Dlznik resp. dlznici zo zmluvy o avere z hladiska
principu rovnosti a volnosti v zavdazkovych vztahoch su diferencovany na principe existencie
manzelstva. Zastdvame nazor, ze tato pravna uprava znevyhodiiuje postavenie dlznika/ov
z manzelstva oproti dlznikom, ktory manZzelstvo neuzavreli. V spojeni s podmienkou vekove;j
hranice 18 az 35 rokov (pripadne s hranicou prijmu) dany pravny stav neumozni druhému
z manZelov spifiajucemu poZziadavky zikonodarcu na postavenie dlznika ,mlady poberatel
hypotekarneho tveru®. Zakonodarca sa v pravnej Uprave nezaoberal ani okruhom subjektov —
buducich dlZznikov, ktori uzavretim manzelstva pred dosiahnutim plnoletosti veku nadobudli
plntt spdsobilost na pravne ukony amali by podla ndSho nizoru mat rovnaké prava
a povinnosti ako plnoleté osoby.

V pripade neexistencie bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (d’alej BSM), resp.
zuzeného alebo rozS$ireného BSM zdkonodarca v platnej pravnej Uprave nezohladnil
majetkové pomery manzelov ako dlznikov, ale len skutkovy stav existencie pripadne
neexistencie manzelstva. Ide teda o pripady ked” napr. BSM manzelov zaniklo pocas
existencie manzelstva a kazdy z manzelov uzatvara aruci za zavidzkové vztahy v zasade
samostatne, priCom pravna uprava tohto ustanovenia podl'a nadsho néazoru je v rozpore so
zasadami upravenymi v OZ a ObZ.

Vyska Statneho prispevku presla niekol’kymi pravnymi upravami. Predchadzajica
pravna uprava opraviovala dlznika na pevnil vySku Statneho prispevku pocas celého
zavazkového vztahu zo zmluvy o hypotekarnom uvere. Pravnu kontinuitu a vylucenie
retroaktivity zuzavretych zmluvnych vztahov zabezpe€ili intertemporalne ustanovenia.

51



St¢asnd pravna uprava podl'a ustanovenia § 85a ods. 2 ZOB zabezpecuje urcitii lehotu na
poberanie Statneho prispevku na obdobie pét’ rokov od zacatia trocenia hypotekarneho uveru.
Z hl'adiska vySky Statneho prispevku povodnd pravna uprava zabezpecovala pevni

vysku pocas celej doby zmluvného vztahu o hypotekarnom tvere. Ustanovenie § 85a ods. 2

Z0OB odkazuje vo vyske Statneho prispevku na Gpravu zdkona o Statnom rozpocte na prislusny

rozpoctovy rok, z ¢oho je zrejméa moznost’ jeho zmeny kazdy kalendarny rok.

Podla ustanovenia § 85a ods.3 ZOB mladému poberatel’ovi hypotekarneho dveru sa

Statny prispevok pre mladych poskytne, ak

a) ma mlady poberatel’ hypotekdrneho tveru ku dnu podania ziadosti o hypotekarny tver
priemerny mesacny prijem vypocitany z prijmu za kalendarny rok predchédzajuci
kalendarnemu roku, v ktorom bola podana Ziadost’ o hypotekarny uver, najviac vo vyske
1,3 nasobku priemernej mesacnej] nomindlnej mzdy zamestnanca v narodnom
hospodarstve Slovenskej republiky zistenej Statistickym turadom Slovenskej republiky za
kalendarny Stvrtrok predchddzajuci kalendarnemu Stvrtroku, ktory predchadza
kalendarnemu Stvrtroku, v ktorom bola podand Ziadost o hypotekdrny uver; ak su
mladymi poberate'mi hypotekarneho tiveru manzelia, priemerny mesacny prijem kazdého
z nich nesmie presiahnut' 1,3 nasobku priemernej mesanej nominalnej mzdy
zamestnanca v narodnom hospodarstve Slovenskej republiky zistenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za kalendarny Stvrtrok predchadzajici kalendarnemu
Stvrtroku, ktory predchadza kalendarnemu Stvrtroku, v ktorom bola podana Ziadost’ o
hypotekarny uver,

b) sa hypotekdrna banka zaviaze, ze mladému poberatel'ovi hypotekarneho tiveru na dobu
piatich rokov od poskytnutia a zacatia uroCenia hypotekarneho tiveru

1. znizi Grokovu sadzbu urcenu v zmluve o hypotekdrnom tvere v rovnakej vyske, ako
sa urci Statny prispevok pre mladych podla odseku 2, najviac vSak o 1 %,

2. umozni odlozit splatky istiny hypotekarneho uveru,

3. umozni mimoriadnu splatku hypotekarneho tveru bez poplatku,

¢) ziadost’ o hypotekarny tver bola podand od 1. januara 2007.

Z uvedeného znenia pravnej Upravy je teda zrejmé, Ze dlznikom zo zmluvy
o hypotekdrnom tvere pre mladych moze byt’ len osoba, ktorej priemerny mesacny prijem za
obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka nepresahuje vysku 1,3 ndsobku prijmu
v porovnani s prijmom za hodnoteny Stvrtrok.

Vzhl'adom na kolisajuci stav priemernej] mzdy za jednotlivé kalendarne Stvrtroky
v praxi nastava taky pravny stav, Ze jednému ziadatel'ovi s vyS$§im priemernym prijmom za
predchédzajtci kalendarny rok narok na Statny prispevok priznany bude a naopak inému
ziadatel'ovi s niz§im priemernym prijmom za predchadzajici kalendarny rok néarok na Statny
prispevok na zaklade ustanoveni toho ist¢ho zakona priznany nebude. TO znamena, Ze
v niektorych zavidzkovych vztahoch je rozhodujicou skutocnostou prave obdobie
kalendarneho Stvrtroku, v ktorom vznika zavizkovy vzt'ah zo zmluvy o hypotekdrnom tvere
pre mladych.
Je mozné prijat zaver, ze uvedené ustanovenie zdkona de lega lata zakladd nerovnost
dlznikov zo zmluvy o hypotekarnom tvere pre mladych z hladiska naroku na priznanie
Statneho prispevku.

Podla nasho nazoru za nie dostato¢ne urciti mozno povazZovat aj pravnu Gpravu

ustanovenia § 85a ods.1 pism. b) ZOB, na zaklade ktorého sa hypotekarna banka zavézuje
dlznikovi znizit’ rokovl sadzbu na zmluve o hypotekdrnom uvere v rovnakej vyske, ako sa

52



ur¢i Statny prispevok pre mladych podla odseku 2 (teda urceného zdkonom o Statnom
rozpocte), najviac vSak o 1 %. PoruSenie tohto ustanovenia nie je zdkonodarcom v pravnej
Uprave v podstate sankcionované. Veritelovi zo zmluvy o hypotekdrnom uvere Ziadnym
sposobom neukladd preukédzanie tejto skutocnosti (znizenia urokovej sadzby) dlznikovi,
pripadne inému na to opravnenému subjektu. Na zaklade naSich skusenosti zastadvame nazor,
ze hypotekarne banky obchadzaji toto zdkonné ustanovenie, poskytuju uver ako osobitny
zmluvny typ s osobitne ur¢enou urokovou sadzbou a neznizujii o zdkonom ustanovenu vysku
urokovl sadzbu z Gveru.

Zakonodarca upravil v ustanoveni § 85a ods. 5 ZOB maximalnu vysku Gveru najviac
zo sumy hypotekarneho uveru 47 790, 88 EUR/ dualne 1.500.000,- Sk na jednu
nehnutel’nost’ uréenu na byvanie, a to aj v pripade manzelov alebo nadobudania takejto
nehnutel’nosti do podielového spoluvlastnictva.

ZANIK NAROKU NA STATNY PRISPEVOK A ZANIK ZMLUVNEHO VZTAHU

Pri zadvdzkovom vztahu zo zmluvy o hypotekarnom uvere je potrebné rozliSovat’ zanik
samotnej zmluvy o hypotekarnom Uvere ako zaviazkového vztahu a zanik naroku na Statny
prispevok k zmluve o hypotekdrnom tivere.

Zanik zmluvného vztahu zo zmluvy o hypotekarnom uvere zanik4 ako iné obdobné
zaviazkové vztahy z bankovych zmlav.

Z hladiska zaniku naroku na Statny prispevok podl'a ZOB je potrebné poukazat’ na dva
dovody zaniku naroku na Statny prispevok.

Prvym dévodom zéniku naroku na Statny prispevok je plynutie ¢asu a to uplynutie patrocnej
lehoty na jeho poskytovanie podla ustanovenia § 85b 0ds.9 ZOB. Druhym dévodom zaniku
Statneho prispevku su nasledovné obligatorne dovody, uvedené v ustanoveni § 85a ZOB:
narok na Statny prispevok pre mladych zanika, ak:
a) mlady poberatel’ hypotekarneho uveru
1, nedodrzi ucel, na ktory bol hypotekarny tver poskytnuty,
2, prevedie zavazok z hypotekdrneho tveru na in1 osobu s vynimkou jemu blizkej osoby,
pri¢om blizka osoba musi ku ditu prevodu zavizku spiiiat’ podmienky podl'a § 85a ods.
1 a3 pism. a),
3, splati hypotekérny uver pred uplynutim Styroch rokov od poskytnutia hypotekarneho
uveru,
4, predlozil pri uzatvarani zmluvy o hypotekdrnom uvere so Statnym prispevkom pre
mladych nepravdivé udaje o vyske priemerného mesa¢ného prijmu,
alebo
b) fyzicka osoba, ktorej bol poskytnuty Statny prispevok pre mladych, predlozila pri
uzatvarani zmluvy o hypotekdrnom uvere so Stitnym prispevkom pre mladych
nepravdivé udaje o veku.

Zakonodarca podl'a ustanovenia § 85a ods.3 pism.b) ZOB v lehote piatich rokov od
poskytnutia a zacatia UroCenia uveru pre mladych ulozil hypotekarnej banke povinnost,
umoZnit’ splatenie uveru bez poplatku. V tejto suvislosti je potrebné vsak poukazat’ aj na
ustanovenie § 85b ods.5 pism a) riad. 3) ZOB, v ktorom sa ukladd vratit’ Statny prispevok
v pripade splatenia hypotekdrneho uveru pre mladych pred uplynutim Styroch rokov od
poskytnutia (nie zacatia uroCenia) hypotekarneho uveru. Z uvedeného je mozné vyvodit
zéaver, ze ak dlznik splati v uver v lehote po uplynuti Styroch rokov od poskytnutia tiveru,
avSak v lehote najneskor do piatich rokov od poskytnutia a zacatia GroCenia uveru, nema
povinnost’ vratit' Statny prispevok a hypotekarna banka pri takomto pred¢asnom ukonceni
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zavazkového vztahu z hypotekarneho Uiveru nie je opravnena na zéklade ustanovenia § 83a
ods.3 pism. b) uctovat’ dlznikovi ziadny poplatok za predCasné splatenie tveru.

Na zéklade doteraz uvedeného zastdvame nazor, Ze v ivahach de lege ferenda by bolo
vhodnejSie zaradit’ pravnu Upravu zmluvy o hypotekarnom tvere do ustanoveni Obchodného
zékonnika, pripadne do ustanoveni rekodifikovaného Obcianskeho zakonnika ako osobitny
zmluvny typ tcelového Giveru a zjednotit’ pravnu Gpravu bankovych zmliv do jednej pravnej
normy. Suasné zaradenie pravnej Upravy zmluvy o hypotekdrnom tvere ma ako zmluvny
vzt'ah podla naSho nézoru viac sukromnopravne prvky ako verejnopravne, pricom ZOB je
pravnou normou verejného prava. Toto zaradenie by umoznilo aj zosuladit’ niektoré otazky
z hl'adiska pouzitych pravnych pojmov v stlade so sukromnopravnou pravnou tpravou.

V Givahach de lege ferenda povaZuje ustanovenia: § 85a ods. 1 druha veta ZOB',
ustanovenie § 85a ods.3 za tretou odd. ¢iarkou ZOB?, a ustanovenie § 85a ods.5 ZOB® za
potrebné upravit na nové znenie, v ktorom sa zohl'adnia majetkové pomery v manZzelstve pre
pripad neexistencie BSM.

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Podpora bytovej politiky z verejnych prostriedkov v SR je upravena aj zédkonom
&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania (d’alej SFRB). Fond je pravnicka osoba
so sidlom v Bratislave. J potrebné zdoraznit’, Ze v tomto pripade nemozno v ziadnom pripade
hovorit’ o poskytovani Statneho prispevku, ale ide zmluvny vztah na ziskanie podpory priamo
z finanénych zdrojov SFRBV. Rozpocet SFRB je schvalovany vladou SR a podla
ustanovenia § 4 zakona o SFRB prostriedky fondu mozno pouzit’ na:

a) podpory poskytované na Ucel uskuto¢nenia pomoci Statu pri rozSirovani a zvelad’ovani
bytového fondu,
b) spravu fondu,

Podla ustanovenia § 5 zakona o SFRB podporu mozno poskytnit na tieto uéely:

a) obstaranie bytu vystavbou, nadstavbou, vstavbou, pristavbou, dostavbou, pripadne
prestavbou nebytového priestoru v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v
polyfunkénom dome,

b) vystavba alebo dostavba zariadenia socidlnych sluzieb, ktoré poskytuje starostlivost’
celorotne (d’alej len "zariadenie socialnych sluzieb"), alebo prestavba nebytového
priestoru na zariadenie socidlnych sluzieb,

c¢) kupa bytu,

d) obnova bytovej budovy,

e) vystavba najomného bytu vratane bytu, ktory sa ziska nadstavbou, vstavbou, pristavbou,
pripadne prestavbou nebytového priestoru,

! Ustanovenie § 85a ods.l zékona ¢. 483/2001 Z. z. - ak st mladymi poberatel'mi hypotekarneho tiveru

manzelia, musi poziadavku na vek podl'a prvej vety spiiiat’ kazdé z tychto osob.
* Ustanovenie § 85a ods.l zikona & 483/2001 Z. z.- ak st mladymi poberatePmi hypotekarneho tveru
manzelia, priemerny mesacny prijem kazdého z nich nesmie presiahnut’ 1, 3 nasobku priemernej mesacne;j
nominalnej mzdy zamestnanca v narodnom hospodarstve Slovenskej republiky
Ustanovenie § 85a ods.5 zakona &. 483/2001 Z.z - Statny prispevok pre mladych sa poskytne na hypotekarny
uver najviac zo sumy hypotekarneho tiveru 1 500 000 Sk na jednu nehnutel'nost’ ur¢ent na byvanie, a to aj v

pripade manzelov alebo nadobtdania takejto nehnutel'nosti do podielového spoluvlastnictva.
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f) obnova zariadenia socialnych sluzieb.

Zakonodarca v pravnou upravou obligatorne vymedzil okruh Ziadatel'ov o podporu v
ustanoveni § 7 zédkona SFRB a m6Ze nim byt

a) fyzicka osoba, ktora je obanom Slovenskej republiky a ma na izemi Slovenskej republiky
trvaly pobyt a ktord dovrsila vek 18 rokov a mé vlastny prijem z podnikania alebo zo
zéavislej ¢innosti alebo podl'a osobitného predpisu, alebo

b) pravnicka osoba so sidlom na izemi Slovenskej republiky.

Jednotlivé druhy podpory zdkonodarca vymedzil nasledovne:
a) uver,
b) nenéavratny prispevok.*

Vyska podpory je ustanovena v § 9 zakona o SFRB, pri¢om zékonodarca rozlisuje z hl'adiska

jej vysky:
- predovsetkym ucel Ziadosti o poskytnutej podpory,

- sposob obstarania nehnutel'nosti

- -vek ziadatel'a o podporu.

Co sa tyka uveru, zdkonodarca vymedzil dobou poskytnutia najdlhsie na 30 rokov pri
ro¢nej urokovej sadzbe max. 6 %, v rozsahu do 80 % obstaravacej ceny najviac 60.000 EUR
na byt, pricom konkrétnu vysky podpory v su¢asnosti ustanovuje vyhlagka ¢. 432/2007 Z.z.”

Ustanovenie § 3 vyhlasky ¢. 432/2007 Z.z. : Nenavratny prispevok podla § 9 ods. 1 pism. b) zakona na tcel
podla § 5 ods. 1 pism. a), ¢) a e) zdkona mozno poskytnit’ ziadatel'ovi v rozsahu do 50% obstaravacej ceny,
najviac: a) 2 440 eur na garsonku, b) 2 960 eur na jednoizbovy byt, ¢) 3 830 eur na dvojizbovy byt, d) 4 880
eur na trojizbovy byt alebo viacizbovy byt.

> § 2 vyhlagky &. 432/2007 Z.z.  Uver podla § 9 ods. 1 pism. a) zakona mozno poskytnut’ na

a) obstaranie bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome podl'a § 5 ods. 1 pism. a) zdkona fyzickej osobe
najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 3,50%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac
38 350 eur na byt,

b) obstaranie bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome podla § 5 ods. 1 pism. a) zakona pravnickej
osobe najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 5,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny,
najviac 38 350 eur na byt,

¢) obstaranie bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome podl'a § 5 ods. 1 pism. a) zdkona fyzickej
osobe, ktora v deil podania ziadosti neprevysila 35 rokov veku; ak ide o manzelov, postacuje, ak aspoii jeden z
manzelov v defl podania ziadosti neprevysil 35 rokov veku, najdlhSie na 30 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo
vyske 2,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac 52 300 eur na byt,

d) obstaranie bytu v rodinnom dome podl'a § 5 ods. 1 pism. a) zakona fyzickej osobe najdlhsie na 30 rokov s
rocnou trokovou sadzbou vo vyske 3,50%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac 38 350 eur na byt,

¢) obstaranie bytu v rodinnom dome podl'a § 5 ods. 1 pism. a) zakona pravnickej osobe najdlhsie na 30 rokov s
ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 5,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac 38 350 eur na byt,

f) obstaranie bytu v bytovom dome alebo rodinnom dome alebo v polyfunkénom dome podla § 5 ods. 1 pism. a)
zakona fyzickej osobe po skonceni ustavnej starostlivosti alebo pestiinskej starostlivosti dosiahnutim plnoletosti
alebo uplynutim jedného roka po dosiahnuti plnoletosti, ak sud predizil Gstavnii starostlivost’ alebo pestunsku
starostlivost, najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 100%
obstaravacej ceny, najviac 52 300 eur na byt,

g) vystavbu alebo dostavbu zariadenia socidlnych sluzieb podla § 5 ods. 1 pism. b) zdkona obci alebo vysSiemu
uzemnému celku najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 80%
obstaravacej ceny, najviac 560 eur na 1 m2 podlahovej plochy obytnych miestnosti, prislusenstva obytnych
miestnosti a spolo¢nych priestorov zariadeni socialnych sluzieb podla § 5 ods. 8 zakona,

h) prestavbu zariadenia socialnych sluzieb podla § 5 ods. 1 pism. b) zakona obci alebo vys$Siemu izemnému
celku najdlhsie na 20 rokov s rocnou urokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny,
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b) nenavratny prispevok na ucel podl'a § 5 ods. 1 pism. a), ¢) a €) v rozsahu do 50%
obstardvacej ceny, najviac 7 000 eur na byt, ak ziadatel' obstardva byvanie pre obcana s
tazkym zdravotnym postihnutim, ktory mé zdravotné postihnutie uvedené v prilohe €. 1, a
toto byvanie spifia podmienky upravené osobitnym predpisom. 15)

Ustanovenie § 2 pism. c¢) a pism j) vyhlasky 432/2007 Z.z. stanovuje pre ziadatel'a
o podporu vo veku do 35 rokov vySku podpory z prostriedkov SFRB nasledovne:

- obstaranie bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome podla § 5 ods. 1 pism. a)
zékona fyzickej osobe, ktora v denl podania ziadosti neprevysila 35 rokov veku; ak ide o
manzelov, postacuje, ak aspon jeden z manZelov v den podania Ziadosti neprevysil 35
rokov veku, najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 2,00%, v rozsahu
do 80% obstaravacej ceny, najviac 52 300 eur na byt,

- kipu bytu podla § 5 ods. 1 pism. c) zdkona fyzickej osobe, ktord v deil podania ziadosti
neprevysila 35 rokov veku; ak ide o manzelov, postacuje, ak aspon jeden z manZelov v
dent podania Ziadosti neprevysil 35 rokov veku, najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou trokovou
sadzbou vo vyske 2,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac 52 300 eur na byt.
Z uvedeného je zrejmé, Ze na rozdiel od pravnej Gpravy o hypotekarnom tvere pre mladych
v tomto pripade postaduje, ak aspoti jeden z manzelov spiiia tato podmienku.

POSKYTOVANIE ROZPOCTOVYCH PROSTRIEDKOV SR VO
FORME STATNEJ PREMIE PRI STAVEBNOM SPORENI

Pravna uprava stavebného sporenia v podmienkach SR je upravena v zakone
¢.310/1992 Zb. Samotny zékon bol v minulosti viackrat novelizovany celkom desat’ krat, aj
ked’ poslednou novelou zdkonom ¢. 659/2007 Z.z. zdkonodarca upravoval, len niektoré
ustanovenia zakona vo vztahu zavedenia spolo¢nej meny euro. V ustanoveni § 4 zakona ¢.

najviac 420 eur na 1m2 podlahovej plochy obytnych miestnosti, prislusenstva obytnych miestnosti a spolo¢nych
priestorov zariadeni socialnych sluzieb,

i) kipu bytu podl'a § 5 ods. 1 pism. ¢) zakona fyzickej osobe najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou tirokovou sadzbou
vo vyske 3,50%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac 45 300 eur na byt,

j) kupu bytu podla § 5 ods. 1 pism. c¢) zakona fyzickej osobe, ktora v dei podania ziadosti neprevysila 35 rokov
veku; ak ide o manzelov, postacuje, ak aspoil jeden z manzelov v deii podania Ziadosti neprevysil 35 rokov veku,
najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 2,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac
52 300 eur na byt,

k) kiipu bytu podl'a § 5 ods. 1 pism. c¢) zakona obci, ak je byt uréeny na najom podl'a § 8 ods. 4 pism. b) zakona,
najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac
45 300 eur na byt,

1) kiipu bytu podla § 5 ods. 1 pism. ¢) zakona fyzickej osobe uvedenej v pismene f) najdlhsie na 30 rokov s
ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 100% obstaravacej ceny, najviac 52 300 eur na byt,

m) obnovu bytovej budovy podla § 5 ods. 1 pism. d) zakona fyzickej osobe alebo pravnickej osobe najdlhsie na
20 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac 420 eur na 1
m2 podlahovej plochy bytu,

n) vystavbu najomného bytu podla § 5 ods. 1 pism. e) zakona pravnickej osobe podla § 8 ods. 6 zdkona
najdlhsie na 30 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac
45 300 eur na byt,

0) obnovu zariadenia socidlnych sluzieb podl'a § 5 ods. 1 pism. f) zakona obci alebo vy$§iemu izemnému celku
najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou trokovou sadzbou vo vyske 1,00%, v rozsahu do 80% obstaravacej ceny, najviac
420 eur na 1m2 podlahovej plochy obytnych miestnosti, prislu§enstva obytnych miestnosti a spoloénych
priestorov zariadeni socialnych sluzieb.
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310/1992 Zb. o stavebnom sporeni (d’alej ZOSS), zdkonodarca za stavebnych sporitelov
ustanovil nasledovné subjekty:

a) fyzicka osoba, ktord uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o stavebnom sporeni alebo
v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

b) spolo&enstvo vlastnikov bytov zriadené podla osobitného predpisu’, ktoré uzatvori so
stavebnou sporitel'fiou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorého je uzatvorena
zmluva o stavebnom sporeni,

¢) ind pravnicka osoba, ako je uvedena v pismene b), ktord uzatvori so stavebnou sporitel'niou
zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom
sporeni.

Je potrebné dat’ do pozornosti ti skutocnost, Ze spoloCenstvo vlastnikov bytov medzi
stavebnych sporitel'ov zaradil zdkonodarca aZ novelou zdkona 658/2007 Z.z. s u¢innostou od
1.janudra 2008, teda po 15 rokoch od zavedenia pdvodnej pravnej tpravy ZOSS. Tato zmena
neroz§irila len pocet stavebnych sporitelov arozsirila aj pocCet subjektov, ktoré su
prostrednictvom stavebnej sporitelne opravnené uplatiiovat’ si narok na poskytnutie Statnej
prémie z rozpoctovych prostriedkov SR podla ustanovenia § 10 ZOSS. Ustanovenie § 10 ods.
3) ZOSS stanovuje, ze Statna prémia sa urcuje percentudlnym podielom z roéného vkladu na
zéklade vypoctu podla vzorca uvedeného v prilohe ZOSS so zaokrthlenim na 0,5%, a to
minimalne 5% z rocného vkladu a maximalne 15% z rocného vkladu, najviac v sume 66,39
EUR/ dudlne 2.000,- Sk (konverzny kurz 1 EUR=30,1260 SK) na prisluSny kalendarny rok.
Vysku Statnej prémie urcenu na zéklade vypoctu podla vzorca uvedeného v prilohe uverejni v
uplnom zneni 13ca) ministerstvo opatrenim, ktoré sa vyhlasuje v Zbierke zakonov Slovenske;j
republiky do 90 kalendarnych dni po uplynuti rozhodujtiiceho obdobia.

Podl’a ustanovenia § 10 ods. 4) sa Statna prémia poskytuje stavebnému sporitel'ovi kazdorocne
pocas trvania sporenia na jednu zmluvu o stavebnom sporeni. Ak vSak ide o stavebného
sporitel’a podla § 4 pism. b) ZOSS’, ustanovenie § 10 ods. 7) ZOSS uklada, Ze po&et narokov
na Statnu prémiu za kalendarny rok na jednu zmluvu o stavebnom sporeni sa urcuje podielom
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poctu nim spravovanych bytov a Cisla 4 zaokruhlenym na celé ¢islo nahor.

Nérok na Statnu prémiu zanikd, ak stavebny sporitel nedodrzi podmienky na poskytnutie
Statnej prémie ustanovené tymto zdkonom alebo dohodnuté v zmluve o stavebnom sporeni.
Podrla ustanovenia § 10a ods.2) ZOSS nérok na Statnu prémiu nezanika, ak:

a) stavebny sporitel’ zrusi zmluvu o stavebnom sporeni v ¢ase od dvoch do Siestich rokov od
jej uzatvorenia (na rozdiel od lehoty Styroch rokov upravenej v hypotekarnom uvere pre
mladych) a prostriedky ziskané stavebnym sporenim preukazatelne pouZije na stavebné
Gcely uvedené v § 11 ods. 1 ZOSS®,

6 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

7 Spolo&enstvo vlastnikov bytov podla zékona &. 182/1993 Z.z.

¥ Cielova sumu, ak jej sti¢astou je aj poskytnuty stavebny uver, moze stavebny sporitel’ pouZit’ na tieto stavebné

ucely:

a)nadobudnutie vlastnictva bytu, rodinného domu vratane suvisiacich drobnych stavieb, 4b) bytového domu
alebo ich Casti,

b)vystavbu, pristavbu, nadstavbu, vstavbu, stavebné upravy bytu, rodinného domu vratane stuvisiacich drobnych
stavieb, bytového domu alebo ich Casti,

¢) modernizaciu a obnovu bytu, rodinného domu vratane suvisiacich drobnych stavieb, bytového domu alebo na
udrziavacie prace na nich,

d) nadobudnutie vlastnictva stavebného pozemku na ucel vystavby rodinného domu alebo bytového domu,

¢) nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom sa uz nachadza rodinny dom alebo bytovy dom,
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b)stavebnému sporitelovi po Siestich rokoch od uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni
nebol poskytnuty stavebny uver.

¢) dojde k zruSeniu zmluvy o stavebnom sporeni v dosledku smrti alebo invalidity pre fyzicka
osobu, pricom S§tatna prémia patri stavebnému sporitelovi len za obdobie, ktoré sa konci
dilom tmrtia alebo ditom priznania invalidného dochodku.

Ak su sucastou cielovej sumy podla odseku aj vklady od stavebného sporitela alebo
v prospech stavebného sporitel’a, Groky a Statne prémie pripisané na tcet stavebného sporitel'a
za obdobie Sest’ a viac rokov od uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni, tieto vklady, troky
a Statne prémie stavebny sporitel’ nemusi pouzit’ na stavebné tcely. Stavebny sporitel’ podl'a
ustanovenia § 4 pism. b) je povinny previest’ tato cielovi’ sumu do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav

ZAVER:
Z platnej pravnej Upravy je mozné zhrnut’ nasledovny zaver:

- podla zakona &. 607/2003 Z. z. o SFRB je mozné konstatovat’ pre Ziadatel'ov o podporu
z finanénych prostriedkov SFRB pre fyzické osoby do 35 roku veku nasledovné skutoénosti:
- maximalna vyska podpory poskytnutej SFRB vo forme uveru na jednu nehnutelnost
pre Ziadatel'a je 52.300,- EUR
- v pripade manZelov postatuje ak podmienky spifia aspoti jeden z nich,
- max. vyska podpory je max 80 % obstardvacej ceny
- pevnd trokova sadzba pocas celej doby poskytnutia podpory.

Z platnej pravnej upravy hypotekarneho bankovnictva podl'a ustanoveni zakona ¢. 483/2001
Z.z .o bankach, ze pre dlznika z hypotekraneho uveru pre mladych do veku 35 rokov:

- max. vyska uveru so Statnym prispevkom 49 790,88 EUR/ dualne 1.500.000,-SK,

f) nadobudnutie vlastnictva nebytovych priestorov v bytovom dome na Gcel prestavby nebytovych priestorov na

byt,

g) prestavbu nebytovych priestorov na byt,

h) thradu podielu bytovému druzstvu na tGcel nadobudnutia bytu,

i)vystavbu alebo nadobudnutie zariadeni vyuzivajucich alternativne zdroje energie, domovych Cdisti¢iek
odpadovych vod vratane ich modernizacie, obnovy a udrziavacich prac na nich,

j)pripravu stavebnych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov a bytovych domov vratane pripojenia
na verejné rozvodové siete plynu, vody, elektriny, kanalizicie a iné verejné dopravné a technické vybavenia
Uzemia,

k) pripravu a vypracovanie uzemnej dokumentacie alebo projektovej dokumentacie na stavebné ucely uvedené v
pismenach b), g), 1) aj),

1) ziskanie energetického certifikatu 4c) rodinného domu alebo bytového domu,

m)thradu zavézkov suvisiacich so stavebnymi tcelmi uvedenymi v pismenach a) az 1),

n)nadobudnutie, vystavbu, zmenu, udrZzbu, obnovu, modernizaciu tuzemskych nehnutel'nosti s prevazujiicou
funkciou byvania a ubytovania uréenych na vyuzitie funkcie zariadeni socialnych sluzieb a Studentskych
internatov vratane vyvolanych investicii.

® Ustanovenie § 8 ods. 1 zakona 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni stanovuje: Cielovd suma sa sklada:
z vkladov od stavebného sporitel’a alebo v prospech stavebného sporitel’a, z Grokov, zo Statnej prémie, zo
stavebného uveru, z inych zdrojov

10 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.
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- max. vySka prijmu za kalendarny za predchadzajiici rok nesmie presiahnut 1,3
nasobok priemernej mzdy dosiahnutej za Stvrtrok, predchadzjuci Stvrtroku v ktorom
ziada o poskytnutie uveru,

- v pripade manzelov musia podmienku veku a prijmu spiiiat’ obaja manzelia,

- max. doba poberania Statneho prispevku 5 rokov,

- moznost zmeny Statneho prispevku pocas lehoty jeho poskytovania v jednotlivych
kalendarnych rokoch v zavislosti na §taitnom rozpocte.

Podpora poskytovana prostrednictvom podl'a ustanoveni zdkona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom
sporeni plati:

- poskytovanie $tatnej prémie sporitelovi bez ohl'adu na jeho vek,

- vyska Statnej prémie je poskytovana stavebnému sporitelovi pocCas celej doby
zmluvného vzt'ahu,

- max. vyska Statnej prémie je ohranicena,

- uplynutim Siesteho roku sporenia moznost’ pouZitia Statnej prémie na akykol'vek ucel.

Ziadna skuto¢nost vsak Ziadnej fyzickej osobe nebrani, aby si po splneni podmienok
tejto osobitnej pravnej Upravy, mohla uplatiovat’ naroky na finanénii podporu bytovej
vystavby aj v subehu.

LITERATURA:

PAULICKOVA A., BAKES M. : Finanéné pravo na Slovensku a v Cechach, Sladkovi¢ovo
2007, Eurounion 2007

BALKO, L. - KRALIK, J. akol.:  Finan¢né pravo. Vysokoskolska udebnica. Univerzita
Komenského v Bratislave, Pravnicka fakulta, vyd. odd. 2005

KRALIK, J. - JAKUBOVIC, D.:  Finan¢né pravo, veda, Bratislava, 2004
GRUN, L. - PAULICKOVA, A.: Finan¢né pravo na Slovensku, Eurounion, s.r.o.
Bratislava 2007

Zakony:

Zakon ¢.483/2001 Z.z o bankach

Zéakon &.607/2003 Z.z o Statnom fonde rozvoja byvania
Zakon €. 310/1992 Z.b. o stavebnom sporeni

Ostatné zdroje:

Trend - odborny ¢asopis
Biatec - odborny ¢asopis
internet

KONTAKT:
JUDr. Ing. Cubos Maxina
Pravnické fakulta, Katedra spravneho prava, prava zivotného prostredia a finan¢ného prava

Trnavska univerzita v Trnave
e-mail: lubos.maxina@truni.sk

59



