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ABSTRAKT

Tato bakalafskd prace se zabyva zpracovanim Uzemniho pldnu katastralniho tdzemi
Zeletava. Pfed zpracovanim GUzemniho planu a jeho vykres( bylo nutné provést terénni
Setrfeni v zajmovém Uzemi a prostudovat problematiku Uzemniho planovani. Cilem
prace je prostfednictvim Uzemniho planu vymezit pravidla a smér pro budouci rozvoj
zajmového uzemi. Vysledky prace budou prakticky vyuzZity.

KLICOVA SLOVA

Uzemni plan, Gzemni planovani, vykres, méstys Zeletava.

ABSTRACT

This bachelor thesis is working with elaboration of the land use plan of the cadastral
area of Zeletava. Prior to the elaboration of the land use plan and its drawings, it is
necessary to be acquainted with the area of interest and problematics of spatial
planning. The aim of the thesis is to define the rules and direction for the future
development of the territory through the land use plan.

KEYWORDS

The land use plan, spatial planning, drawing, market-town Zeletava.
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Uvod

Uzemni plénovéni je nastroj, ktery neni vefejnosti pfili§ zndm. Pfesto je nedilnou
soucasti lidského Zivota. Je propojenim mezi lidmi, jejich ¢innosti a krajinou, kterd je
obklopuje. Tato bakalarskd prace se zabyva problematikou Gzemniho
planovani a obsahem uzemniho planu. Praktickou ¢asti bakalarské prace je vypracovani
Uzemniho planu pro zvolené zajmové Uzemi a ktomu odpovidajicich vykresu.
Zvolenym zajmovym Uzemim je katastralni Uzemi Zeletava nachdazejici se v kraji
Vysocina mezi mésty Jihlava a Moravské Budéjovice.

Cilem prace je seznameni s problematikou Uzemniho planovani, se zajmovym
Uzemim a vyhotoveni Uzemniho planu, véetné jeho vykresd pro urceni budouciho
rozvoje zajmového Uzemi. Pfedklddand bakalarska prace vznikla na zédkladé spoluprace
s firmou DISprojekt s.r.o., ktera byla vybrana pro zpracovani tzemniho planu.

Bakaldrska prace je ¢lenéna do Sesti kapitol. V prvni kapitole je popsan uvod do
uzemniho planovani. Kapitola druhd se blize zabyva ndstroji Uzemniho planovani.
V kapitole tteti je popsan proces potizeni tzemniho planu. Ctvrta kapitola se zabyva
obsahem uUzemniho planu a jeho vykresy. Kapitola patd seznamuje se zdjmovym
Uuzemim, jeho charakteristikou a historii. Posledni, Sesta kapitola popisuje koncepci
uzemniho planu, tvorbu vykresi a uddva vybrané priklady o rozhodnutich
v katastralnim Gzemi Zeletava.

Vypracovany Gzemni plan katastralniho Gzemi Zeletava je soudasti a pilohou
této bakalarské prace. Vysledky bakalarské prace budou vyuzZity v praxi.



1. Uvod do uzemniho planovani

Jakékoliv planovani musi vychazet z dobré vize a jasné koncepce. Pouze v takovém
pfipadé muze byt dosazeno danych cilli a Zadouciho rozvoje. Pro koordinovany rozvoj
Uzemi je zde tzv. Uzemni planovani.

Ve své praci (Silhankovd, Pondélicek, 2010 str. 2) autofi uvadéji hned dvé definice
uzemniho planovani:

1. ,Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udriitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZziti a prostorového
usporadani uzemi scilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.”

2. ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zadklad jejich
totoZznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.”

Uzemni planovani je ndastrojem a myslenkovym procesem, ktery uréuje budouci
podobu feSeného Uzemi. V praxi to napriklad znamena vymezeni podminek pro vyuziti
ploch. Pfikladem muze byt rozhodnuti, kde je moZné postavit tovarnu a kde pouze
rodinny dim, nebo naopak muiZze byt vystavba v zajmu ochrany Uzemi omezena.

Uzemni plénovani je v Ceské republice fe$eno ve tfech drovnich,
v republikové, regiondlni a mistni. Na téchto urovnich jsou vytvafeny koncepéni
dokumenty, které musi byt ve vzdjemném souladu.

1.1 Udrzitelny rozvoj uzemi
Z definic Uzemniho planovani je patrné, Ze je s udrzitelnym rozvojem uUzemi pevné
spjato.
Udrzitelny rozvoj izemi ma tfi zakladni pilife:
1. socialni,
2. ekonomicky,
3. environmentalni.

Princip udrzZitelného rozvoje Uzemi |lze popsat zdefinice cile Uzemniho
planovani v §18 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim rdadu (dale
jen stavebni zakon) nasledovné:



,Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.”
Pfiznivé Zivotni prostfedi vtomto odstavci pfedstavuje environmentdlni pilit, tedy
ochranu pfirody a krajiny. Hospodarsky rozvoj predstavuje pilit ekonomicky, tedy
ochranu puUdniho fondu pro zemédélstvi ¢i vyuZiti Gzemi pro podnikatelské ucely.
Posledni, socialni pilif, tedy vztah lidi ksobé samym a jejich okoli, je v odstavci
zastoupen jako soudrznost spolecenstvi obyvatel. (Markvart, 2006)

1.2 Uzemni planovani v legislativé
Uzemni planovani je definovano stavebnim zdkonem (Parlament Ceské republiky,
2006) s ucinnosti od 1. 7. 2006, ktery ma nékolik ¢asti: dvodni ustanoveni, kde jsou
definovany zakladni pojmy, vykon vefejné spravy, stavebni Fad, spolecnd
ustanoveni a Uzemni planovani. Zde zakon uvadi zakladni principy:

e formulace cilC a Ukold uzemniho planovani,

e definice Politiky tzemniho rozvoje, Uzemné pldnovacich podkladii a Gzemné

planovaci dokumentace,
e proces poftizeni viech dokument,
e proces Uzemniho fizeni,

e postup posouzeni vlivd na Zivotni prostredi a jiné.

Dalsimi podklady pro definovani Gzemniho planovani jsou provadéci vyhlasky. Zde jsou
uvedeny dvé z nich:
e Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti.
o Stanovuje obsah vSech dokumentaci, predevsim obsah uzemniho planu,
méfritka, pocet vykres( a dalsi nalezitosti.
e Vyhldska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivdani tzemi.
o Stanovuje podminky na vyuZiti Uzemi pfi vymezeni ploch a pozemkd,
upresnuje ucel ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
o Stanovuje podminky pfi umistovani staveb a pfi rozhodnuti o zméné
stavby.

Sir$i seznam platnych pravnich predpis@, tykajicich se oblasti Uzemniho pldnovani je
k dispozici na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj, viz (Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 2002)

1.3 Cile a ukoly tzemniho planovani

Cile a Ukoly uzemniho planovani jsou dany predevsim pro stanoveni
stdlého a komplexniho feSeni zmén v Uzemi. Zatimco cile Uzemniho planovani se



zabyvaji predevsim vyvazenym vztahem pilifl udrZitelného rozvoje Gzemi, jeho Ukoly
jsou konkrétnéjsi pomoci pfi jejich prosazovani. Zajistuji stanoveni koncepce rozvoje
Uzemi ¢i rizné pozadavky a podminky pro budouci rozvoj.

Pfesna definice cill a ukoll Uzemniho planovani je uvedena v §18 a §19 stavebniho
zakona.

2. Nastroje uzemniho planovani

K prosazeni ukoll a cilii uzemniho planovani na vSech drovnich slouZi nastroje
uzemniho planovani. Jsou jimi Politika Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovaci podklady.

Dle (Jirdsek Petr, 2014 str. 42) Ize nastroje ddle délit na koncepcni a operativni.
Mezi koncepcni nastroje se fadi Politika uzemniho rozvoje, uzemné pldnovaci
dokumentace i uizemné analytické podklady. VySe uvedené nastroje jsou predevsim
informaéniho charakteru a uréujici koncepci daného Uzemi. Vyjimkou z Uzemné
planovaci dokumentace jsou Uzemni tizeni, Uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas,

Uzemni opatfenia Uprava vztah( v uUzemi, coZ jsou nastroje operativni feSici jiz
konkrétni problém a urcujici jeho podminky.

2.1 Politika tzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje (dale jen PUR) je nejvy$$im nastrojem pro uréovani
zakladnich cil@l a poZzadavkl pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uzemi Ceské republiky.
Jak uvadi (Halasova, Silarova, 2007), dokument byl zaveden stavebnim zdkonem jako
odpovéd pro potifebu ndstroje pro koordinaci celého uUzemi i v souvislostech
sousednich stat( a Evropy jako takové. PUR je zavaznym dokumentem pro pofizovani
Zdsad uzemniho rozvoje, které slouzi potfebam daného kraje a upresiujici zaméry
PUR.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje rozvojové oblasti a osy. Ukdzka casti
vykresu u rozvojovych oblasti a os Politiky izemniho rozvoje je na (Obr. 1). Cervené
jsou vyznaceny metropolitni rozvojové oblasti a oranZzové rozvojové oblasti. Sldbnouci
intenzita barvy oznacuje okoli oblasti, kde je zvySeny zdjem na jejich zmény. Oranzové
liniové prvky znaci rozvojové osy, které jsou koordinovany s osami sousednich statu.
Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, jako napriklad narodni parky
nebo chranéné krajinné oblasti, pro jejich hodnoty a specifické problémy. Poslednimi
jsou plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury. Jednd se
predevsim o dalnice, rychlosti silnice a plochy resp. koridory pro moznou budouci
vystavbu obou infrastruktur. Zvlastnimi priklady maze byt vymezeni ploch pro moznou
budouci vystavbu jadernych elektraren nebo vodnich kanall. Politika Uzemniho rozvoje
v téchto otazkach stanovi podminky a kritéria pro rozhodovani o variantach nebo
zménach v dané véci.



Ministerstvu pro mistni rozvoj je ulozeno zpracovat kazdé 4 roky zpravu o
uplatnéni dokumentu, na jejimz zakladé maze dojit k aktualizaci nebo zpracovani uplné
nového navrhu PUR. (Ustav zemniho rozvoje, 2015)
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Obr. 1 — Ukdzka cdsti vykresu rozvojovych oblasti a os Politiky tzemniho rozvoje
(Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2015)

2.2 Uzemné planovaci dokumentace

2.2.1 Zasady uzemniho rozvoje

Zdsady uzemniho rozvoje (dale jen ZUR) jsou dal$im vyznamnym ndastrojem Gzemniho
pldnovani. Stejné jako PUR stanovuji priority pro udrZitelny rozvoj Uzemi, zpresiuji
vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti, plochy a koridory
prevzaté z PUR. Vymezuji veFejné prospésné stavby a opatfeni, véetné staveb k obrané
statu. Ddle pracuji skrajinou a vymezuji jeji charakteristiku dle Evropské

Umluvy o krajiné.

Jsou zavaznym dokumentem pro Uzemni plany, které jsou dalSim pomysinym
krokem v planovani Uzemi, a nesmi s nimi byt v rozporu.

Pofizovatelem jsou Krajské udrady a jejich zastupitelstva, ktera zaroven
maji za povinnost vypracovat kaidé 2 roky zpravu o uplatnéni ZUR, na jejimi zakladé
mazZe dojit k aktualizaci tohoto dokumentu. (Halasova, Silarova, 2007)

Ukazka casti vykresu Zdsad uzemniho rozvoje je na Obr. 2. Vyobrazuje jevy
technické infrastruktury (tenkd éernd), Uzemni systém ekologické stability (tmaveé
zelend) a trasy silnic I. tfidy (¢ernd tucna — stav, ¢ervena tucna - navrh).



= oAy
Dydciug h--, /

Wk 1
L

, o X K W, 64
Obr. 2 — Ukdzka c&dsti vykresu Zdsad uzemniho rozvoje — Koordinacni vykres (Krajsky
urad kraje Vysocina, 2008);

2.2.2  Uzemni plan

Uzemni plén (dale jen UP) je nastroj mistniho vyznamu pofizovany pro celé Gzemi
obce. Je dal$im pomysinym krokem v Gzemnim pléanovani po PUR a ZUR, ktery jejich
zaméry dale rozsifuje a zpfesiiuje na zakladé znalosti a pochopeni charakteru Uzemi. Je
tedy také koncepénim dokumentem a je zdvaznym pro dalsi ndstroje jako regulacni
plan a uzemni rozhodnuti. Kazdé ¢tyfi roky je vyhodnocena ucinnost uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi. Na zdkladé vyhodnoceni jsou vyvolany zmény nebo
zpracovan novy Uzemni plan. (Halasova, Silarova, 2007)

Zakladni kol Uzemniho planu je stanoven stavebnim zédkonem (Parlament Ceské

republiky, 2006):
,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka
koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi (dale jen "plocha prestavby"), pro verejné prospésné
stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridorl. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
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nejsou reSeny v zasadach uUzemniho rozvoje, mohou byt soucdsti uzemniho
planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlvodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouci.”

O pofizeni UP a jeho obsahu pojednava kapitola 3 — Proces pofizeni Uzemniho
planu a kapitola 4 - Obsah Uzemniho planu.
Ukdzka ¢asti hlavniho vykresu zemniho planu je na Obr. 3.

Obr. 3 - Ukdzka &dsti Hlavniho vykresu tzemniho pldnu katastrdiniho uzemi Zeletava;
Jednolité vyplné riznych barev prezentuji plochy stabilizované, srafovanim jsou

vyznaceny zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby

2.2.3 Regulacniplan

Regulacni pldn je nastrojem stanovujici podrobné podminky pro dané pozemky. Oproti
Uzemnimu planu, ktery pracuje s koridory a plochami, je regulacni plan detailnéjsi. Je
pofizovan tam, kde je to uloZzeno Zasadami Uzemniho rozvoje nebo Uzemnim planem,
zpravidla na mistech, kde je potfeba vyssi ochrany Zivotniho prostfedi nebo
prostorového usporadani Uzemi. Mezi podminkami, které plan muaze urdit, jsou téz
stanoveni funkci pro jednotlivé pozemky, mezni rozméry parcel, uliéni a stavebni ¢ary
nebo intenzita zastavéni pozemku. Pro zastavbu na danych pozemcich regulacni plan
dale uréuje regulativy jako vy$ka budovy, pocet podlazi, tvar stiechy a jiné. (Ustav
tUzemniho rozvoje, 2015)
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2.2.4 Uzemni fizeni

Uzemni  Fizeni je  vyvolano Zadatelem, a to podanou zadosti
s informacemi o pozadovaném zaméru. Ucastniky Fizeni jsou Zadatel, pfisluina
obec a vlastnik ¢i vlastnici dotéenych pozemk( nebo staveb. Stavebni ufad zahaji dané
fizeni a posoudi kritéria Zadosti. Vysledkem projedndni je Uzemni rozhodnuti
s podminkami pro pFijeti projedndvaného zaméru. (Halasova, Silarova, 2007)

2.2.5 Uzemnirozhodnuti a Uzemni souhlas

V § 76 stavebniho zdkona je uvedeno: ,Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény,
ménit vliv jejich uzivani na Uzemi, ménit vyuziti Uzemi a chranit dalezité zajmy v Uzemi
Ize jen na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon
jinak.” (Parlament Ceské republiky, 2006)

Uzemni rozhodnuti resp. Uzemni souhlas je vysledkem fizeni stavebniho Gfadu, ktery
schvaluje navrieny zamér. Urad také rozhoduje o namitkach k danému fizeni a stanovi
platnost rozhodnuti. Uzemni souhlas viak stavebni Gfad vydava pouze v pfipadég, Ze
projedndvany zamér se nachazi vzastavéném Uzemi nebo v zastavitelné
plode a v zdsadé neméni stavajici poméry. (Ustav tzemniho rozvoje, 2015)

2.2.6 Uzemni opatieni

Uzemni opatfeni je pouzito predeviim v pfipadech, pokud je dané Uzemi jistym
zpUsobem zatizeno, ¢i poni¢eno a mohlo by mit budouci dopad na dané Gzemi. Existuji
dva druhy opatfeni a to uUzemni opatfeni o stavebni uzavéfe a uzemni
opatfeni o asanaci Uzemi.

Uzemni opatfeni jsou popsana v § 97 stavebniho zakona (Parlament Ceské republiky,
2006):

e Uzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe omezuje nebo zakazuje v nezbytném
rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo
znemoznit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravované uUzemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji
zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatfeni v Uzemi, jimZ se upravuje
vyuziti Gzemi.

e Uzemni opatfeni o asanaci uzemi se vydéva na Uzemi postizeném Zivelni
pohromou nebo zdvaznou havarii, v jejimz dUsledku doslo k podstatné u zdsahu
do vyuZiti uzemi, a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadl
Jivelni pohromy nebo havdrie a pro daldi wvyuZiti Uzemi. Uzemni
opatfeni o asanaci Uzemi se vydava rovnéz pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou
zavadné stavby, z dlivodd hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich, provoznich
a ochrany zZivotniho prostfedi, u nichZ je ve vefejném zajmu nutné naridit
odstranéni zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci Uzemi.
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2.2.7 Uprava vztahl v Uzemi

Do téchto vztah( patfi predkupni pravo a ndhrady za zménu v Uzemi.

Pfedkupni pravo je uplatiiovano v ptipadech ploch a koridor(, na kterych je vymezena
verejné prospésnd stavba nebo verejné prospésné opatfeni uzemnim ¢i regula¢nim
pldnem. Nahrada za zménu v Uzemi ndlezi dle zdkona vlastnikovi pozemku, kde doslo
napriklad na zadkladé uzemniho opatfeni k omezeni prav ¢i zmény urceni k zastavéni
vydanim nového Uzemniho nebo regulaéniho planu. (Ustav tzemniho rozvoje, 2015)

2.3 Uzemné planovaci podklady
2.3.1 Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady jsou nastrojem predeviim informaéniho charakteru,
obsahujicim data o vyvoji a stavu Uzemi. Vrdmci Uzemni planu se jednd o data
napfiklad hranic zastavéného Gzemi nebo pf¥irodni hodnoty v daném tzemi. Uzemné
analytické  podklady jsou podkladem pro poftizeni Uzemné planovaci
dokumentace a s pfichodem nového stavebniho zakona jsou pravidelné aktualizovany
pro celé Gzemi Ceské republiky. (Halasova, Silarova, 2007)

2.3.2  Uzemni studie

Uzemni studie je nastrojem pro feseni pouze mensiho Uzemi, zabyva se technickymi,
urbanistickymi nebo architektonickymi zdleZitostmi a stanovuje podminky vyuZiti
Uzemi. Po zpracovani se Uzemni studie stava dil¢im podkladem pro uzemné planovaci
dokumentaci nebo je ndstrojem pfi procesu uzemniho rozhodovani. (Jirdsek Petr,
2014)

2.4 Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich plant v GIS
Minimdini standard pro digitdIni zpracovdni tzemnich pldnd (dale jen MINIS) dle platné
legislativy neni ndstrojem uUzemniho planovani, avSak je metodikou, kterd byla
vytvorena na zdkladé iniciativy uradl ke zlepSeni zpracovani uz tak velmi komplexnich
dokumentu, jakym Gzemni plan je. Zpusob ¢i forma zpracovani standardu MINIS byla
donedavna velmi r@iznoroda. Jako prvni v Ceské republice pFistoupil ke zpracovani
standardu MINIS Pardubicky kraj v roce 2006. Pozdé&ji zacal standard MINIS pouzivat
také kraj Stredocesky, Kralovéhradecky, Olomoucky, Karlovarsky a kraj Vysocina.
Ukolem standardu je uréit minimalni pojeti a obsah zpracovani Uzemniho
planu do digitdlni podoby, tj. jeho konecny vystup. Dle dokumentu (Polacek, Benes,
Polackova, 2014), se standard MINIS soustiedi na rozsah nezbytné nutny k zajisténi
konkrétnich cill, které jsou:

e Sjednotit formu zpracovani izemnich pland a usnadnit tak jejich pouzivani.

e Sjednotit digitdlni zpracovani jevd predstavujicich ,urbanistickou pfidanou
hodnotu“ uzemniho planu (tj. zejména ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych  ploch, ploch prestavby, ploch zmén v  krajing,
ploch s poZzadavkem na zpracovani uzemni studie nebo regulacniho planu,
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uzemnich rezerv, zastavéného Uzemi, vefejné prospésnych staveb a opatreni,
asanaci a asanacnich Gprav, USES) a ziskat standardné zpracované vrstvy téchto
jevu v GIS pro potteby dalSiho vyuZiti (napf. pro spojeni dat z rlznych obci do
souvislého prostoru, geografické analyzy, soutisky s jevy z jinych obord, vyuZiti
v UAP).

e Pro ¢innost orgdn( Uzemniho planovani ziskat od projektantl Uzemnich plan(
standardné zpracovana digitalni data potfebna k zajisténi jednotné digitdlni
prezentace grafické ¢asti tzemnich pland obci na internetu. Postupnym cilem je
umoznit nasledujici rozsah a vlastnosti prezentace:

o Prezentovany budou viechny vykresy uzemniho planu.
o Vykresy bude mozné prezentovat interaktivné a umoznit tak napftiklad:
= zobrazeni podminek pfifazenych Uzemnim pldnem
k plose s rozdilnym zplUsobem vyuZiti oznacené uzivatelem ve
vykresu apod.,
= vyhledani parcely zadaného Cisla ve vykresu,
» vyhledani rozvojovych ploch vybranych ze seznamu ve vykresu,
» vyhledani verejné prospéSnych staveb a opatfeni ve vykresu
nebo asanaci vybranych ze seznamu.

V krajich uvedenych v textu vySe je proto Uzemni plan zpracovavan nejen v jeho
klasické podobé, tedy textovd a grafickd cast, ale také v prostredi Geographic
information system (ddle jen GIS). To znamena zpracovanim danych vrstev ve
formatech pro GIS a k nim souvisejici textové soubory s jejich popisem.

3. Proces potizeni tzemniho planu
Nez je uzemni plan kompletné zpracovan a uveden v platnost, prochazi nékolika dil¢imi
fazemi, které Ize dle Princip( a pravidel uzemniho pldnovdni (Ustav Gzemniho rozvoje,
2015) popsat v nékolika zakladnich bodech:

e navrh na pofizeni Uzemniho planu,

e zaddani uzemniho planu,

e navrh uzemniho planu,

e fizeni o Uzemnim planu,

e vydani uzemniho planu.

3.1 Navrh na pofizeni tizemniho planu

O samotném pofizeni Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce. Zahajeni navrhu
mUze byt na vlastni podnét zastupitelstva, podnét verejného organu nebo na podnét
obcéana obce ¢i pravnické nebo fyzické osoby vlastnici pozemek ¢i stavbu na Uzemi
obce.
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Samotny navrh je poddn obci a musi obsahovat urcité nalezZitosti jako je identifikace
navrhovatele, navrhované zmény, dlvody pro zpracovani nového Uzemniho planu ¢i
jeho zmény a ndvrh Uhrady ndkladu s tim spojenych.

V praxi je ndvrh na pofizeni nového Uzemniho planu zpravidla poddn
zastupitelstvem obce. Pouze v pfipadé zmén Uzemniho planu byvd ndvrh podavan téz
fyzickou osobou z dlivodu potfeby zmény vyuzZiti pozemku, nejcastéji pro vystavbu.

3.2 Zadani uzemniho planu
Zadani uzemniho planu, které obsahuje poZadavky a cile pro zpracovani uzemniho
planu, zpracovdava pofizovatel, ktery si pro tyto ucely nejc¢astéji zvoli svého zastupitele,
jez s ohledem na uzemné analytické podklady a dalsi prizkumy zadani zpracuje.

Poté je zadani verejnou vyhlaskou doruceno dotéenym organim, které maji
moznost se k nému vyjadrit. Pfipadné pfipominky jsou zapracovdny a zadani je
predloZeno zastupitelstvu obce ke schvaleni.

3.3 Navrh tzemniho planu

Na zakladé schvdleného zadani uUzemniho planu, zaéne povéreny projektant
zpracovavat ndvrh Uzemniho planu. Pofizovatel, pokud tak bylo uvedeno v zadani,
soucasné pofidi vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Po zpracovani ndvrhu je uskutec¢néno spolecné jednani, které se tyka pouze dotéenych
organl. Ty po sezndmeni s danym navrhem mohou zaslat pfipadné pripominky, které
jsou zpétné zapracovany do ndvrhu. Po zapracovani pfipominek do ndvrhu je zahajeno
fizeni o Uzemnim planu.

3.4 Rizeni o tzemnim planu

V této fazi pofizeni tzemniho planu se mize k dané problematice vyjadfit i vefejnost.
Navrh po jeho zpracovani, je po urcitou dobu vystaven k vefejnému nahlédnuti a poté
se kona verejné projedndni. Na verejné projedndni pofizovatel prizve kromé
projektanta, ktery vede odborny vyklad, vefejnost a dotéené organy. O celém
projednani je veden zaznam, do kterého jsou zaneseny i pfipadné
namitky a pfipominky. Na zakladé vyhodnocenych namitek a pfipominek
pofizovatelem je zpracovan ndavrh rozhodnuti o namitkach. Vysledkem navrhu muize
byt prepracovani projednaného navrhu uUzemniho planu, ktery je opét verejné
projedndn, a pokud vyhovuje, je vypracovan ndvrh na vydani tzemniho planu.

3.5 Vydani uzemniho planu

Pfed vydanim Uzemniho pladnu zastupitelstvo musi znovu posoudit jeho
soulad ¢inesoulad s nadfazenymi dokumenty, PUR a ZUR. Pokud je shleddn
vyhovujicim, je vydan jako opatfeni obecné povahy.
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4. Obsah uzemniho planu
Obsah uzemniho planu je dan vyhldskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné pldanovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné pldnovaci
Cinnosti v priloze ¢. 7 tohoto zakona. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2006)
Uzemni plan se sestava ze dvou &asti s dal$im délenim:
e Uzemni plan (vyrokova &ast)
o textova Cast,
o graficka ¢ast.
e Odlvodnéni uzemniho planu
o textova Cast,
o grafickd ¢ast.
4.1 Vyrokova cast
4.1.1 Textova ¢dst
Vyrokova ¢ast uzemniho planu se zabyva predevsim stanovenim zdkladnich koncepci,
podminek a pokynl pro rozhodovani v uzemi. Dale €leni plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a stanovuje jejich limity. Nejsou zde tedy zarazeny popisy, ani oddvodnéni.
Formulace v textové ¢asti musi byt vécné a jednoznacné uréené.

4.1.2 Grafickd ¢ast
Graficka ¢ast vyrokové casti i odlvodnéni uzemniho pldnu je zpracovavana na
podkladu statniho mapového dila, a to katastralni mapy. NejCastéji pouZivanym
méritkem pro vykresy je 1:5 000, v odivodnénych pfipadech 1:10 000. Zvlastnim
pfipadem je vykres SirSich vztah(, ktery je zpracovdvan v méfitku Zasad uzemniho
rozvoje nebo vétsim.

Ve Vyhldsce ¢ 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci
dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti je pouZiti méfitek dano
nasledovné:

»Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢&asti uzemniho planu, se zpracovavaji nad
mapovym podkladem v méritku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000 a vydavaji se
Y meéritku 1:5000 nebo 1:10000. Vykres  SirSich  vztah( se
zpracovava a vydava v méritku vykresu ploch a koridor(i zasad uzemniho rozvoje nebo
vétSim. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méritku.” (Ministerstvo pro mistni
rozvoj, 2006)

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

Jak ndzev wvykresu napovida, jevy vném zakreslené zobrazuji pouze to
nejzakladnéjsi, a to od rdznych hranic az po Uzemnim planem navrhované plochy ci
koridory k zastavbé.
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Dle (Ustav Uzemniho rozvoje, 2015) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahuje:
e hranice feSeného Uuzemi,
e hranice zastavéného Uzemi,
e plochy zastavitelné,
e plochy prestavby,
e plochy a koridory Uzemnich rezerv,
e plochy a koridory, na nichz je podminéna dohoda o parcelaci, zpracovani
uzemni studie nebo regulaéniho planu.

Hlavni vykres

Hlavni vykres vyobrazuje predevsim koncepci feSeného Uzemi, a to urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury nebo koncepci usporadani krajiny.
V odlvodnénych pripadech je téZ moiné vyse uvedené koncepce vypracovat jako
samostatné vykresy. Hlavni vykres je dullezity pro zobrazeni ploch s rozdilnym
zpUsobem wvyuziti, tj. pro grafické vyjadieni stanovenych podminek pro jednotlivé
plochy.

Kompletni obsah hlavniho vykresu dle (Ustav tzemniho rozvoje, 2015) je:

e vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti,

e hranice feSeného Uzemi,

e hranice zastavéného Uzemi,

e plochy zastavitelné,

e plochy prestavby,

e plochy a koridory pro Uzemni rezervy,

e urbanisticka koncepce,

e koncepce usporadani krajiny véetné ploch s navrzenou zménou vyuziti a Uzemni
systém ekologické stability,

e koncepce verejné infrastruktury vcetné vymezeni ploch a koridorll pro
dopravni a technickou infrastrukturu.

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci zobrazuje predevsSim jevy
tykajici se verejného zajmu. Kromé hranic feSeného Uzemi a hranic zastavéného Uzemi
obsahuje (Ustav tzemniho rozvoje, 2015):
e plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni s moznosti vyvlastnéni i pfedkupniho prava,
e plochy a koridory pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni,
asanace a stavby pro obranu statu jen s moznosti vyvlastnéni,
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e plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi
jen s moznosti predkupniho prava.

4.2 Oduavodnéni

4.2.1 Textova Cast

Zatimco vyrokova €ast Uzemniho planu obsahuje vSechny podminky pro rozhodovani
v Uzemi, v odlvodnéni se jiz nic takového nachazet nesmi. Tato ¢dst se zabyva
predevsim vysvétlenim postupl pofizeni a zvoleného feSeni, vyhodnocenim souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci nebo cili a ukoly tzemniho planovani.

4.2.2 Grafickd cast
Koordinacni vykres

Je nejkomplexnéjsim vykresem Uzemniho planu. Spojuje jevy vyobrazené v hlavnim
vykresu s jevy v Gzemné analytickych podkladech.

Vykres Sirsich vztaht

Znazornuje navaznost jevl stanovenych Uzemnim pldanem a nadfazenymi
dokumenty na uzemi okolnich obci.

Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu

V tomto vykresu se nachdzeji vSechny plochy spadajici pod ochranu zemédélského
pGdniho fondu (dale jen ZPF). Ddle s nimi souvisejici hranice bonitované padni
ekologické jednotky znazoriujici charakter dané ¢asti Uzemi jako klima nebo druh pady
a od toho se odvijejici tfida jejich ochrany. Do vykresu ZPF jsou preneseny hranice
ploch, které uzemni plan vymezil jako ndvrhové a u kterych je predpokladan zabor
padniho fondu. Ve vykresu ZPF se také nachazeji plochy melioraci, cozZ jsou opatieni
pro zlepSeni Urodnosti pldy.

5. Popis zajmového uzemi

Za Ucelem vypracovani bakalaiské prace bylo zvoleno zdjmové Gzemi méstyse Zeletava
diky spolupréci s firmou DISprojekt s.r.o., ktera byla vybrana pro vyhotoveni Uzemniho
planu Zeletava na zakladé poZadavku zastupitelstva méstyse. S firmou,
sidlici v mésté Trebi¢, zabyvajici se projekéné stavebni cinnosti, koncepnimi
urbanistickymi pracemi a Uzemnim planovanim spolupracuji vice neZz rok. Byla mi
nabidnuta moZnost zapojit se do praci souvisejicich se zpracovanim Uzemniho planu
v ramci bakalarské prace, kterd bude nasledné vyuzita pfi dokoncéeni tzemniho planu.
Vyhotoveni tzemniho planu pro zbyvajici katastralni tzemi spravniho Gzemi Zeletava
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predpokladdm v nasledujicich mésicich po dokonceni studia v rdmci mého pusobeni ve
firmé.

Firma DISprojekt byla v pribéhu mésice unora roku 2017 informovdana, Ze na
katastralnim Gzemi Zeletava probé&hne obnova katastralniho operatu. Je zfejmé, Ze
vysledky predkladané bakaladiské prace nebude moiné pouze zaclenit do findlniho
zpracovani, ale bude nutné je upravit v ndvaznosti na vysledky obnovy katastralniho
operatu.

Méstys Zeletava se nachdzi v kraji Vysocina a spada pod obec s roziifenou
plsobnosti Moravské Budéjovice. Vramci bakalaiské prace bylo kompletné
zpracovano katastralni Gzemi Zeletava, celkové se viak spravni Gzemi déale sklada
z katastralnich Gzemi Bitovanky, Horky u Zeletavy a SaSovice. Mé&stys Zeletava je
v ramci SirSich vztaht zobrazen na Obr. 4.

Pfed vyhotovenim uUzemniho planu katastrdlniho Gzemi Zeletava a k tomu
pfislusnych vykresd, bylo nutné prostudovat problematiku uzemniho
pldnovdni a sezndmit se se zajmovym uUzemim, tj. méstysem samotnym. Zakladni
informace byly ziskany prevainé z internetovych zdrojd. Dale byly provedeny celkem
dvé terénni Setfeni béhem mésict Unora az dubna roku 2017, kdy byla pofizena
fotodokumentace a probéhla komunikace sobcany. Ve vétSiné pripadl obcané
nevédéli, ¢im se Uzemni planovani zabyva, a neméli ke stavu v méstysi Zadné
pfipominky. Nékolikrat pouze poukazali na mista, ktera se jim z jejich pohledu zdala
vhodna pro zdstavbu. V mésici bfeznu probéhla konzultace se starostou méstyse
Zeletava, Ing. Radkem Malym, ktery poukazoval predeviim na nékolik bodd
vychézejicich z ndvrhu zadani zemniho planu Zeletava. Témi byly podpora pro rozvoj
podnikani a vyuZziti proluk ve stavajici zastavbé.
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Obr. 4 - Poloha méstyse v Sirsim okoli (Google, 2017)

5.1 Charakteristika Uzemi méstyse Zeletava
Méstys Zeletava se nachazi v kraji Vysocina, v okrese Trebi¢. V okoli méstyse Zeletava
lezi nékolik vétSich mést, Moravské Budéjovice, okresni mésto Trebi¢ nebo krajského
mésto Jihlava, vzdalené od méstyse Zeletava 30 km. Celé spravni Gzemi Zeletavy se déli
na c¢tyfi sidelni jednotky, kromé& Zeletavy na daldi tfi mistni &asti Bitovanky,
Horky a Sasovice.

Méstys Zeletava je $iri vefejnosti znam predevéim pro vyrobu a distribuci
syra po celé Ceské republice. (Webhouse, 2014)

Méstys Zeletava je sidlem v krajiné typu lesozemédélské a zemédélské
intenzivni. Nachazi se v mirné kotliné pod horizontem kopce, kterd je z okolnich stran

lemovana mirnéjsim kopcovitym terénem. Pohled na méstys je na Obr. 5.
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Obr. 5 - Pohled na méstys Zeletava z vychodni &dsti FeSeného tzemi

Dulezitym prvkem a dominantou je kostel sv. Michaela u centrdlniho namésti viz
Obr. 6. Dal$imi kulturnimi pamatkami, které se v méstysi Zeletava nachazi, jsou tvrz
Stary hrad, kasna, socha Panny Marie, boZi muka, kostel sv. Katefiny, pamatny strom
»lipa u silnice” a sousosi Piety (Obr. 7).

Obr. 7 - Sousosi Piety
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Méstysem  Zeletava prochdzi vyznamnd trasa dopravni infrastruktury.
Silnice I. t¥idy ¢&. 38 (Ceskd Lipa — Mlada Boleslav — Jihlava — Znojmo — statni hranice).
Na této trase je v severni Casti zastavéného Uzemi situovana Cerpaci stanice. DalSimi
trasami jsou silnice Il. tfidy ¢. 112, €. 410 a silnice Ill. tfidy ¢. 03832, ¢. 11272, ¢. 41011.

Z hlediska obcanské vybavenosti je méstys Zeletava vybaven viemi zakladnimi
potfebami. Mnoho ztéchto sluzeb je strategicky situovdno podél trasy
silnice 1. tfidy &. 38. V méstysi Zeletava se nachazi matefskd a zakladni gkola s vefejnou
knihovnou. Z oblasti sluzeb nebo rekreace Ize nalézt postu, zdravotnické stredisko,
Iékarnu, dim pro seniory, prodejnu, restauraci, détska a sportovni hristé nebo penzion
situovany v jihozapadni ¢asti reSeného Uzemi, disponujici i zazemim pro sport ve formé
tenisovych kurtG (Obr. 8). Méstys Zeletava je plné vybaven technickou infrastrukturou.
Je napojen na vodovod, disponuje splaskovou i destovou kanalizaci a je plné
plynofikovan. Poskytuje také sdélovaci sit pro televizni a internetovy signal.

Ve vychodni ¢asti zastavéného uUzemi leZzi rybnik zvany Koupalisté, v jehoz

blizkosti se nachazi objekt Zdkladni organizace Ceského zahrddkdrského svazu Zeletava
a zahradkarské kolonie.

o
B :

Obr. 8 - Penzion nachdzejici se v jihozdpadni ¢dsti sprdvniho tzemi

V méstysi se nachdzi nékolik priimyslové zamérenych firem vytvarejicich predpoklad
pro nové pracovni pfilezitosti i nové prichozi obyvatelstvo. Nachazi se zde predevsim
drobné a stfedni podnikdni, lehky primysl a zemédélska vyroba.

Vyvoj obyvatelstva v méstysi Zeletava a jeho sidelnich Gtvarech od roku 1850
do roku 2011 je vyobrazen v Grafu ¢. 1. Zatimco v sidelnich Utvarech Bitovanky, Horky
a Sadovice pocet obyvatel do zacatku 2. svétové vélky spide stagnoval, v méstysi
Zeletava do roku 1900 narfistal. Poté a7 do pocatku 2. svétové valky pocet obyvatel
klesal. V prabéhu 2. svétové valky doslo k propadu poctu obyvatel jak v méstysi,
tak v jeho sidelnich Gtvarech. (Cesky statisticky Gfad, 2015)

Od konce 2. svétové valky az do dnesni doby pocet obyvatel v sidelnich
Utvarech v kazdém dal$im obdobi mirné klesal. V Zeletavé doslo mezi lety 1950-
1970 k prudkému narlstu a opétovnému poklesu poctu obyvatel. V nasledujicich
letech vSak zacal pocet obyvatel opét mirné narustat.
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Graf ¢. 1 — Porovndni vyvoje obyvatelstva méstyse Zeletava a jeho sidel v letech 1850-
2011, (Cesky statisticky ufad, 2015)

Na katastralnim Gzemi Zeletava se nachazi vodni tok Zeletavka, ktery je levostrannym
pritokem Dyje. Zeletavka protéka p¥imo zastavénym Gzemim méstyse. Nachazi se zde
zaplavové uUzemi Q100, neboli zdplavové UGzemi stoleté vody, a zaroven je
vymezena aktivni zéna zdplavového Uzemi. Na Zeletavce se také nachdzi vétdina
rybnik(, nejvétSim z nich je Pansky rybnik, druhym nejvétSim je rybnik Hadrava.
V zastavéném Uzemi jsou dva mensi rybniky, z nichZ jeden (Obr. 9) tvofi ¢ast verejné
zelené, nachazejici se uvnitf méstyse. V soucasné dobé je vsak vypustén. Dale uzemim
méstyse protéka Bitovansky potok, téZ nékolik dalSich potokd, které byly v minulosti

zatrubnény.

Obr. 9 - Vypustény rybnik nachdzejici se v méstysi (vlevo) s ndvaznosti na ¢dst verejné
zelené
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V méstysi Zeletava lze nalézt nékolik nevyuZivanych a zchatralych budov, neboli
brownfields. Prvni z budov je jiz po dlouhou dobu opustény rodinny diim, druhou
budovou je tvrz Stary hrad, kterd je vedena Narodnim pamatkovym ustavem jako
nemovita kulturni pamatka (Obr. 10).

!

Obr. 10 - Tvrz Stary hrad, nemovita kulturni pamdtka, momentdiné bez vyuZiti

| m!.m: !‘ ’,‘,",,"

1 |

5.2 Historie méstyse Zeletava
Prvni historickou zminkou o Zeletavé je pisemnost zroku 1303 o zaloZeni kostela
sv. Michaela. Tehdej$im padnem Zeletavy byl Oldfich ze Zeletavy. Roku 1370 byla
Zeletava prodana panu Benedovi z Weitmille. V dané dobé byla Zeletava diky
kvetoucimu obchodu a tézbé kovl povysena na méstecko. Zeletava postupem ¢asu
vystfidala nékolik majitelll a dale se rozvijela diky vojenské a obchodni cesté, tzv.
kralovské cestd, kterd Zeletavou prochdzela. Pozdéji byla cesta dale
rozSifena a prejmenovana na silnici cisarskou, ktera slouzila jako spojeni az do
rakouské Vidné. (Webhouse, 2014)

Jedno z prvnich presnéj$ich vyobrazeni méstyse Zeletava saha do roku 1764,
kde je méstys zakreslen na mapé |. vojenského mapovani. Mezi lety 1800-1900
doslo k vétSimu osidleni v jizni ¢asti méstyse a mensim pristavbam podél jeho vychodni
Casti. K dalSimu vétSimu rozvoji doslo mezi lety 1900-1950 predevsim v severni ¢asti
méstyse podél silnice smérfujici do mésta Jihlavy, ale také na vychodé, opét podél
silnice smétujici do mésta Dacice. Do soucasnosti se Zeletava rozlohou vice ne?
zdvojnasobila do vsech smérl. (Fakulta Zivotniho prostredi Univerzity J.E. Purkyné,
2001)

Proména Uzemi v okoli méstyse Zeletava v rdmci krajiny je patrna z Obr. 11, kde
levy snimek pochazi zroku 1953 a pravy zroku 2010. Ze snimk( je patrné, Ze
v mezidobi doslo k scelovani pozemkd, které bylo v dané dobé velmi ¢asté.
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Obr. 11 - Ukdzka clenitosti pozemkd v letech 1953 (vlevo) a stav po scelovdni pozemkd
k roku 2010 (vpravo), (Ministerstvo obrany, 2009)

5.3 Analyza Gzemi méstyse Zeletava

Méstys Zeletava md zachovalou strukturu zastavby, aviak s mirné narusenym
krajinnym rdzem. Krajinny raz je narusen aredlem smiSené vyroby v jizni ¢asti feSeného
Uzemi a bytovych domd v méstysi. Vzhledem ktomu, Ze je predpokladano dalsi
rozSifovani zdstavby pro bydleni, predpokladaji se téz ndvrhové plochy pro bydleni
v bytovych domech. Pro ochranu krajinného rdzu by vsak tyto plochy mély byt
situovany pouze v navaznosti na stejny druh stévajicich ploch.

Stejné jako v mnoha obcich ¢i méstech v Ceské republice, i v Zeletavé je velky
nedostatek verejné zelené. Jedinym mistem s timto charakterem je prostor okolo
vypusténého rybnika v zdpadni ¢asti méstyse viz Obr. 9.

Pfesto, e méstys Zeletava disponuje velmi dobrym dopravnim napojenim do
sousednich obci ¢i mést, lze toto uvést jako limitujici prvek. Divodem je trasa
silnice I. tfidy ¢. 38 vedouci pfimo méstysem a s tim spojena vysoka intenzita dopravy.
Tato problematika bude vSak do budoucna feSena prelozkou silnice. Nadfazenou
dokumentaci je zdroven navrZena homogenizace silnice I. tfidy €. 38, ktera bude
Uzemnim planem respektovana. Z prlizkumu mistnich a ucelovych komunikaci byla
shleddna prostupnost krajiny vzhledem k prevazujicimu zemédélskému charakteru
uzemi jako dostacujici.
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K pozitivnim prvkdim patfi sit rybnik{ leZicich pfevazné na vodnim toku Zeletavka. | diky
témto krajinnym prvkdim se na Gzemi méstyse Zeletava nachdazi rozsahla sit prvkd
uzemniho systému ekologické stability, které budou respektovany a dale rozvijeny.

PFi terénnim prazkumu bylo zjisténo, 7e méstys Zeletava se hned na nékolika
mistech potyka s problémem proluk, tzv. nezastavénych ploch mezi stavajici zastavbou.
Tyto plochy by mély byt doplnény vhodnou zastavbou a respektovat tak
architektonické a urbanistické zasady.

Nachazi se zde téZz nékolik nemovitosti, tzv. brownfields. Jsou jimi budovy ci
plochy, které nejsou dale vyuiivany a ¢asem se stdvaji zanedbanymi. Resenim je
vymezeni téchto mist jako plochy prestavby, ¢imZ budou navrieny pro opétovné
vyuziti s ohledem na jejich charakter a urbanistické zasady.

6. Zpracovani tzemniho planu katastralniho tzemi Zeletava

ZdlGvodnéni navrhu pro zpracovani nového Uzemniho planu katastralniho uzemi
Zeletava je uvedeno v Navrhu zadani Uzemniho planu Zeletava (viz Pfiloha ¢. 1)
(Méstsky urad Moravské Budéjovice, 2015):

O zpracovani nového Uzemniho planu bylo rozhodnuto na zdkladé, v nékterych
pfipadech, problematickych Feeni dle dosud platného Uzemniho pléanu obce Zeletava.
ZpUsob zpracovani neodpovida pozadavkim zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon) vcetné provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Podle
§ 188 stavebniho zakona pozbyvaji Uzemni plany obci schvalené do 31. 12. 2006 dnem
31. 12. 2020 platnosti. Pfi zpracovani nového Uzemniho planu Zeletava budou také
provéfeny a zpresnény ukoly stanovené Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace ¢.1 (PUR) a Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni
Aktualizace ¢.1 (ZUR).

Zeletava predstavuje vzhledem k poctu obyvatel, obcéanské
vybavenosti a pracovnim pfilezitostem v pridmyslové a zemédélské vyrobé prirozené
stfedisko pro své mistni ¢dsti a pro prilehlé obce. Koncepce rozvoje obce stanovena
v UPO Zeletava byla postupnymi zménami a narGstem vystavby v minulych letech
prekonana a jiz neodpovida vyhledovym potfebam méstyse.

6.1 Zdrojova data a pouzity software
Zdrojova data a podklady pro vypracovani praktické casti bakalarské prace byly
poskytnuty firmou DISprojekt s.r.o. zabyvajici se projekéni €innosti. Firma DISprojekt
s.r.o. poskytla katastralni mapu katastralniho Uzemi Zeletava, navrh zadani tzemniho
pldnu Zeletava, Uzemné analytické podklady ORP Moravské Bud&jovice a rozbor
udrzitelného rozvoje Gizemi obce Zeletava.

Pfi zpracovani bakalarské prace byly dale téz zohlednény vysledky z terénniho
Setfeni v unoru a dubnu 2017 a konzultace se starostou Ing. Radkem Malym v breznu
téhoz roku.
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Pro zpracovdani vykres(i Uzemniho planu bylo pouZito dvou programi. Vzhledem
k tomu, e UAP jsou poskytovdna ve formatu *.shp, byl nutny jejich pfevod do formatu
*.dwg. Prvnim pouzitym programem byl ArcMap. Druhym programem byl program
ArchiCAD od firmy Graphisoft, ve kterém jiz byly zpracovany samotné vykresy.

Uzemni plan byl zpracovavén v programu Microsoft Word.

Vystupem vykresQ jsou soubory ve formdatu *.pdf, jak v digitalni, tak tiSténé

podobé.

6.2 Koncepce

Zakladnim predpokladem uzemniho planu je stanoveni zakladni koncepce rozvoje
Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a jejich ¢asti. Jeho vydanim se stane
koncepce zadvaznou a poskytne tak zastupitelstvu méstyse a uraddm ramec pro
budouci rozhodovani o rozvoji ¢&i zménach. Ugelem koncepce je tedy popsat cile pro
zlep$eni dosavadniho stavu obce. P¥i uréeni koncepce UP byla velmi dlleZitad znalost
Uzemi a jeho charakteru. Kazdd obec je charakteristicka svymi vlastnostmi, vzhledem ¢i
vécmi, které ji urcovaly i rozvijely v minulosti a mély by zlGstat nezménény i do
budoucna. Zaroven je dualezité v koncepci zohlednit okolnosti budouciho zasahu do
Uzemi jak z nadfazenych dokumentd UP, tak informaci vyplyvajicich z UAP. (Tunka M.,
2012)

Dle (Tunka M., 2012) by mél popis zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot a jejich ¢asti obsahovat informace:

e co je urcujici a neménné pro charakter a stav Uzemi obce a pro jeji okoli,

e zda a pro¢ se md zménit dosavadni Uloha obce v sidelni strukture, napft.
s ohledem na:

o pozadavky nadmistniho vyznamu stanovené v zdsadach uUzemniho
rozvoje,

o polohu obce v nebo mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti vymezené v politice Uzemniho rozvoje a zpfesnéné v zasaddach
uzemniho rozvoje,

e zda navrhovany zplsob rozvoje méni dosavadni charakter obce, z jakych
dlivodu a s jakymi vlivy hlavné na verejnou infrastrukturu, a to nejen vlastni
obce, ale i obci v jejim okoli,

e podminky, za kterych jsou zmény v charakteru obce mozné, ¢im jsou omezeny
nebo podminény, na ¢em jsou zavislé (to urcuje napf. stanoveni poradi
zmén v Uzemi),

disledky koncepci rozvoje stanovenych v UP na
o vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek udrziteIného rozvoje Uzemi,
o feSeni problému zjisténych v tzemné analytickych podkladech.
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Pfed zapocetim jakéhokoliv zpracovavani je nutné prostudovat obsah navrhu zadani,
ktery vzndasi pozadavky, které ma plan zajistit ¢i provéfit. Predkladana bakaladfska prace
popisuje zakladni myslenku danych koncepci pomoci ustdlenych slovnich formulaci
Uzemniho planu, popf. nastini pouze nékteré body, které stanovuje. PIné znéni
koncepce UP Ize nalézt v P¥iloze €. 2 — Uzemni plan katastralniho Gzemi Zeletava.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce se déli na dvé ¢asti, a to zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a
zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi.

V zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce UP nejdfive v bodech popisuje, co je
pro Uzemi charakteristické a bude tak nadale podporovat. V pfipadé méstyse Zeletava
je to predevsim podpora rozvoje pro bydleni, sport, rekreaci a ob¢anskou vybavenost,
dale zohlednéni dobré technické i dopravni infrastruktury, ochrana charakteristického
krajinného rdzu nebo zohlednéni jako Uzemi s dobrymi vazbami na SirSi okoli
s ohledem pravé na dopravni infrastrukturu. Tato koncepce je podpotena zpracovanim
Schéma zakladniho rozvoje uzemi v Pfiloze €. 3, zobrazujici v oblastech budouci rozvoj,
charakteristiku a vyuziti FeSeného Uzemi.

Poté jiz UP stanovuje zékladni koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na navrh
zadani. Ten popisuje pozadavky, které ma UP Fedit. Na zakladé znalosti Uzemi je
popsano, jaké funkce budou na Uzemi rozvijeny, jaké hodnoty budou respektovany ci
jak je reSena konkrétni podminka a co je jejim cilem. Prikladem m{ze byt prelozka
silnice I. tfidy ¢. 38 jako zlepSeni kvality prostfedi méstyse i specifikace rozvoje funkci
predevsim smiSeného bydleni venkovského charakteru, bydleni v bytovych domech,
obcanskd vybavenost a lehky primysl.

V zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi UP specifikuje a vymezuje
zakladni hodnoty civilizacniho, kulturniho a pfirodniho charakteru. Jedna se o vycet
jevl, které se vreSeném Uzemi nachazi, od obcanského vybaveni, nemovitych
kulturnich pamatek, archeologickych nalezist, po Uzemni systém ekologické stability.

Urbanisticka koncepce

Dle (Asociace pro urbanismus a uUzemni planovani, 2013) je urbanisticka
koncepce definovana jako: soustava pfijatych zdsad a pravidel, kterd jsou zarukou
harmonického rozvoje sidelni struktury, sidel a krajiny v kontextu vyvoje osidleni.
Vychdzi ze spolecenskych potieb a v souvislostech s morfologickymi a historickymi
fakty o Uzemi se zabyva hierarchizaci sidel, sidelnimi celky, krajinou, vztahem
sidel a krajiny, nadrazenymi soustavami technické a dopravni infrastruktury,
prostorovou strukturou sidel, jejich funkéni skladbou, provoznimi vztahy, celkovym
obrazem, formou a urbanistickou kompozici.

V UP je koncepce rozdélena na zakladni urbanistickou koncepci, koncepci plo$ného
usporadani zemi a koncepci prostorového usporadani tzemi.
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V zékladni urbanistické koncepci UP popisuje strukturu a charakter méstyse, jak
bude naddle rozvijen ¢i stanovuje ochranu architektonickych, pfirodnich a krajinnych
hodnot. Tato koncepce je podpofena zpracovanim Schéma urbanistické
koncepce v Pfiloze €. 3, zobrazujici charakter zastavby, popsany uUzemni planem, a
kulturni hodnoty v feSeném Uzemi.

Ulohou koncepce plodného uspofadani Uzemi je vymezeni viech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které se na uUzemi nachdazeji. Poté nasleduje vycet
zastavitelnych ploch, tedy ploch uréenych k zastavéni, dale plochy prestavby, plochy
zmén v krajiné, koridory dopravni a technické infrastruktury a uUzemni rezervy.
Koncepce prostorového usporadani se zabyva popisem struktury zastavby, tj. popisem
vztahu zdstavby a verejného prostranstvi a charakteru zastavby, kde mohou byt
definovany prostorové parametry stavby, jeji zastfeseni nebo vyska.

Koncepce verejné infrastruktury

Do koncepce verejné infrastruktury spadd dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi. UP zde popisuje navrhované
koridory dopravni ¢i technické infrastruktury a jejich popis. Dale stavajici feSeni danych
infrastruktur nebo wvytvari podminky pro dostavbu infrastruktury v zastavitelnych
plochach. Tato koncepce je podpofena zpracovanim Schéma koncepce verejné
infrastruktury v Pfiloze €. 3.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se déli na zakladni koncepci usporadani krajiny,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny (v piipadé méstyse Zeletava se
znovu jedna predevsim o navrh prelozky silnice I. tfidy), protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace a dobyvani nerostu. V zdkladni koncepci usporadani krajiny
je popsan krajinny rdz Uzemi a jeho ochrana, popis vyuziti krajiny, ¢lenéni ploch
v nezastavéném Uzemi ¢i navrhy pro zlepseni Zivota v krajiné jako takové. Tato
koncepce je podporena zpracovanim Schéma koncepce usporadani krajiny
v Priloze ¢. 3.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z dlvodd omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na usporaddni a vyuzivani Uzemi. (Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 2006)

UP pro tyto plochy stanovuje obecné podminky, které se déli na:
e hlavni vyuziti,
e pripustné vyuziti,
e podminéné pfipustné vyuziti,
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e nepfipustné vyuZiti,
e podminky prostorového usporadani.

6.3 Tvorba vykrest a navriené zmény
Prvnim krokem bylo zpracovani UAP. UAP jsou poskytovany ve formdtu *.shp, byl tedy
nutny jejich prevod do formatu *.dwg, ktery je kompatibilni s programem ArchiCAD.

V rdmci bakaldrské prace byly vyhotoveny vSechny vykresy, které legislativa
uvadi jako povinné ke zpracovani.

Prvnim zpracovavanym vykresem, nachdzejici se v Pfiloze ¢. 3 bakalarské prace,
byl Hlavni vykres. Ten je zdkladem pro urceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢imz
je napriklad zamezena vystavba s negativnim vlivem vici svému okoli a respektovani
urbanistické koncepce, ur€eni zastavitelnych ploch nebo ploch zmén v krajiné. Pfi
zpracovani hlavniho vykresu byl zohlednén navrh zadani, diskuze se starostou méstyse
i prozatim aktudlni dzemni plan.

Uzemnim pldnem katastradlniho Uzemi Zeletava vramci bakaladfské prace
vymezuje zastavitelné plochy, plochy prestavby i plochy zmén v krajiné.

Dle zpuUsobu vyuZiti byly navrieny zastavitelné plochy bydleni — v bytovych
domech (BH), smiSené obytné — venkovské (SV), rekreace (RZ), ob¢anského vybaveni
(OV a OM), vyroby a skladovani (VL), vefejného prostranstvi (PV) nebo verejné zelené
(2V). V pripadé plochy bydleni - v bytovych domech se jedna o doplnéni tohoto druhu
zastavby tam, kde je v méstysi jiz situovana (Obr. 12). Nedochazi tak kdalSimu
naruseni krajinného razu reSeného Uzemi.

V navrhu zadani uzemniho planu je stanovena podminka provéreni o doplnéni tzv.
proluk v zastavéném Uzemi. Na zakladé znalosti ziskanych v prlibéhu terénniho Setreni,
jsou na téchto mistech navrzeny plochy smiSené obytné — venkovské (Z2.1 — 72.8),
predevsim v zapadni a jihozapadni Casti zastavéného Uzemi, v mensSim rozsahu ve
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vychodni casti zastavéného Uzemi. Podminkou pfi ndvrhu zastavitelnych ploch je
zajisténi jejich dopravni dostupnosti. U vSech zastavitelnych ploch nemusi byt navrzena
plocha dopravni infrastruktury, nebot dostupnost je jiz zajiSténa. V pripadé dalSich
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych — venkovskych se jednda o doplnéni
urbanistické kompozice méstyse, jako plocha Z2.11 v severozapadni ¢asti méstyse
nebo plocha Z2.10 (Obr. 13), ktera byla v pribéhu terénniho Setfeni shledana jako
atraktivni pro budouci vystavbu a na kterou navazuje zastavitelnda plocha verejného
prostranstvi Z6.1. Plocha verejného prostranstvi byla navrzena z didvodu povinnosti
vymezeni ploch verejnych prostranstvi u ploch bydleni vétSich nez 2 ha dle Vyhldsky c.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi (Ministerstvo pro mistni
rozvoj, 2006). Plocha Z2.12 byla jiz navrzena predchozim Uzemnim planem a pfi
terénnim Setfeni byla shledana stale vhodnou. Zvlastnim prfipadem jsou plochy
Z2.9a a Z2.9b (Obr. 13), kdy pfi terénnim Setreni byla nalezena jiz probihajici vystavba.

Pocet a velikost ploch uréenych pro bydleni byla navrZena na zakladé progndzy
vyvoje poctu obyvatel (Tab ¢. 1), ktera predpokladd narlst poctu obyvatel od roku
2011 o 280 osob, do roku 2040 a progndzni potieby poctu bytd, na zakladé vztahu
poctu obyvatel a trvale obydlenych bytl v méstysi Zeletava (Tab &. 2-4). Vypocet byl
proveden pomoci urbanistické kalkulacky (Institut regionalnich informaci, 2011).
Vystupem vypoctu je potfeba poctu novych byt(i v FeSeném Uzemi.

Tab ¢. 1 — Progndza vyvoje poctu obyvatel

rok 2011 2020 2030 2040
pocet obyvatel 990 1085 1165 1270

Tab ¢& 2 - Pocet trvale obydlenych byti v méstysi Zeletava

Bytovy fond (agregované tdaje Uradu méstyse Zeletava k r. 2011)

Pocet trvale obydlenych bytl v BD a jinych zafizenich 122
Pocet trvale obydlenych byt v RD 403
Neobydlené domy (rekreace, prestavba, nezpUsobilé) 25
Pocet trvale obydlenych bytl celkem (2011) 525
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Tab & 3 - Vypocet progndzni potfeby byt v méstysi Zeletava

Vypocet progndzni potieby poctu bytl (r. 2040)

Pocet trvale obydlenych bytl / pocet obyvatel — stav (2011)
(1,88 osoby/1byt) 525/ 990 0sob
Progndza narlstu poctu obyvatel / cilovy stav - navrh (2040) +28005/01b270
Progndéza odpadu bytového fondu (prestavba bytového fondu na 15 byt
rekreaci pfip. jiné funkce - navrh (2040) Y
Potfeba poctu bytd pro cilovy stav poctu obyvatel (1,95

650
osoby/1byt) celkem
Vypoctova progndzni potieba byt + 140 byt

Tab ¢. 4 - Progndzni potfeba poctu byt dle kapacity navrZzenych ploch

Typ funkéni plochy | lokalita vyuziti Pocet byt

BH - plochy bydleni | 7z1.1 potieba poctu byti 8

- v bytovych v bytovych domech

domech (orientacni plosny
P1.1 koeficient 32

cca 250m? / byt v
BD)

celkem 40

SV - plochy 2.1 1

smisené obytné - Z2.2 2

venkovské 2.3 1
2.4 1
Z2.5 poéet byt v 1
Z2.6 rodinnych domech 2
2.7 (orientacni plosny 1
2.8 koeficient 3
72.9a cca 1500m? / RD) 3
Z2.9b 4
Z2.10 31
Z2.11 26
Z2.12 25

celkem 101

Uzemni zajisténost zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné

funkce 140

Pocet bytti celkem




T
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Obr. 13 - NavrZené zastavitelné plochy smisené obytné - venkovské Z2.10 doplriujici
urbanistickou kompozici zastavéného uzemi a Z2.9a, Z2.9b s jiz probihajici vystavbou;
Zastavitelnd plocha verejného prostranstvi Z6.1; Plocha zmén v krajiné K2.14 navrZena
pro zaloZeni tzemniho systému ekologické stability

Ve vychodni ¢dasti zastavéného Uzemi jsou navrieny zastavitelné plochy i plochy
prestavby pro rekreaci. Jedna se o stabilizaci a rozvoj stavajicich zahradkarskych
kolonii. V navaznosti na diim pro seniory, situovany v centru méstyse Zeletava, je
navrzena plocha obdéanského vybaveni pro rozvoj téchto sluzeb. V severni casti
méstyse je navriena zastavitelnad plocha vyroby a skladovani pro lehky pramysl 25.1
(Obr. 14). Poloha je navriena s ohledem na mirnou ndvaznost na stavajici plochy
stejného charakteru a urcitou neatraktivnost polohy pro jiny charakter zdstavby
z divodu umisténi na trase silnice |. tfidy a sousedstvim s ¢erpaci stanici. Cilem navrhu
této plochy je zajiSténi dalSiho rozvoje podnikatelskych aktivit v Gzemi.

Uzemni plan vyhotoveny vrdmci bakalafské prace fedi v méstysi Zeletava
verejnou zelen vymezenim kostry stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi a navrzeni
ploch Z7.1, Z7.2, Z7.3 (Obr. 15) a Z7.4. Pfredpokladem je vybudovani zadzemi pro park
s vefejnou zeleni, zazemi pro relaxaci mistnich obyvatel a zatraktivnéni daného Gzemi.

Uzemni plan katastralniho Uzemi Zeletava dale navrhuje nékolik ploch
prestavby s vyuzZitim pro obcanské vybaveni— komeréni zafizeni, ploch bydleni —
v bytovych domech, rekreace a vyroby a skladovani. Prikladem muze byt objekt tvrz
Stary hrad, veden jako nemovita kulturni pamatka a zchatraly objekt neboli
brownfields. Dle industridlni topografie (VCPD FA CVUT v Praze, 2011) byl objekt
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v minulosti vyuZivan jako pivovar a sladovna. Vtomto trendu Uzemni plan navrhuje
objekt jako plochu prestavby obcanského vybaveni -komeréni zafizeni mala a stredni
(Obr. 16).

Obr. 14 - Zastavitelnd plocha Z5.1 vyroby a skladovani - lehky priimysl, navrZend pro
rozvoj podnikatelskych aktivit
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Obr. 15 - Zastavitelné plochy Z7.1, Z7.2 a Z7.3 verejné zelené

Obr. 16 - Plocha prestavby P1.3 tvrze Stary hrad
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Dale jsou uzemnim planem v ramci bakalarské prace navrhovany koridory dopravni
infrastruktury DKO1 — DKO3, které jsou prevzaty z nadfazené dokumentace ZUR.
V pfipadé koridoru DKO1 a DKO3 se jednd o prelozku silnice I. tfidy ¢. 38 resp. silnice
. tfidy €. 23. Koridor DKO2 je vymezen pro homogenizaci stavajici komunikace . tfidy
¢. 38.

Poslednim navrhovanym jevem jsou plochy zmén v krajiné. Do této kategorie
spadaji plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného UGzemi. Plochy lesni jsou navrieny
predevsim jako aktualizace stavajiciho stavu v dzemi. Navrhované plochy smisené
nezastavéného uUzemi (K2.1 — K2.21) pini podplrnou funkci Uzemniho systému
ekologické stability, jehoZz funkci je vytvoreni stabilniho ekosystému podporujici
pfirodni rovnovahu v zdjmovém uzemi. Uzemni systém ekologické stability se déli na
biocentra a biokoridory. Jejich hranice byly v ramci aktualizace stavu Uzemi a znalosti
z terénniho Setfeni nové navrieny nebo zpfesnény.

Druhym zpracovanym vykresem byl Vykres zakladniho ¢lenéni. Zde se nachazeji
pouze jevy prevzaté z Hlavniho vykresu. Jednda se o zastavitelné plochy, plochy
prestavby, koridory dopravni infrastruktury a hranice zastavéného Uzemi. Lze tedy
z vykresu velmi dobre vycist, kde by mélo dojit k pfipadnym budoucim zménam.

Tretim vypracovanym vykresem byl Vykres verejné prospésSnych staveb,
opatteni a asanaci. Zde jsou vyobrazeny plochy, které jsou pro verejny zajem opatfeny
moznosti vyvlastnéni nebo predkupniho prava. Jednd se o koridory dopravni
infrastruktury a Uzemni systém ekologické stability.

Ctvrtym vykresem je Koordinaéni vykres. Jeho obsah je kombinaci jev(i obsaZenych
v Hlavnim vykresu a jiz dfive zpracovanych UAP. Ty kromé technické infrastruktury
zobrazuji limity v Uzemi, pfirodni, kulturni nebo urbanistické hodnoty v Uzemi.

Patym zpracovavanym vykresem byl Vykres SirSich vztah(. Ten zndazornuje
navaznost jevl Uzemniho planu na okolni Uzemi. Pro ucely zobrazeni okolniho
Uzemi se pofizuje vyFez z vykresu ZUR.

Sestym zpracovavanym vykresem byl Vykres predpokladanych zabor( plidniho
fondu. Zde jsou zobrazeny plochy spadajici pod ochranu zemédélského padniho fondu.
Dals$im jevem jsou hranice bonitované pldni ekologické jednotky zndzornujici
charakter dané ¢asti uzemi jako klima nebo druh pldy a od toho se odvijejici tfida
jejich ochrany. | s ohledem na tyto tfidy ochrany jsou vymezovany zastavitelné plochy,
kdy jsou prednostné chranény plochy v I. a Il. tfidé ochrany pudniho fondu. Hranice
zastavitelnych ploch jsou preneseny do tohoto vykresu z Hlavniho vykresu. Tim je poté
urcena celkova plocha zaboru pldniho fondu Uzemnim planem.

V kapitole 6.2, bakalarskd prace popisuje koncepce uUzemniho planu
katastralniho Uzemi Zeletava. Pro znazornéni téchto koncepci, byla zpracovana
Schémata zakladniho rozvoje uUzemi, urbanistické koncepce, koncepce verejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.
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Vsechny vysSe uvedené vykresy jsou soucdsti této bakaldiské prace (Priloha ¢. 3).
Podrobnéjsi popis viech zastavitelnych ploch a jinych, je uveden v Pfiloze €. 2 — Uzemni
plan katastralniho Uzemi Zeletava.
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Zavér

Cilem prace bylo zpracovani zemniho pldnu pro katastralni Gzemi Zeletava. Nejprve
byla prostudovana problematika Uzemniho planovani a metodika tvorby Uzemniho
planu. Nasledovalo terénni Setfeni a konzultace se starostou méstyse. V navaznosti na
navrh zadani od pofizovatele Uzemniho planu a na zakladé dostupnych podklad( a
informaci zterénniho 3etieni vzajmovém Uzemi katastralni Gzemi Zeletava byl
vypracovan Uzemni plan véetné vykresu.

Uzemni plan byl zpracovan na zakladé pozadavku pofizovatele (zastupitelstvo
méstyse Zeletava), jeho? soucasny uUzemni pldn naddle nevyhovoval potfebam
méstyse, ani nebyl vsouladu s nadfazenou dokumentaci. Zaroven stavebni zakon
uvadi, Ze do roku 2020 musi byt viechny platné tzemni plany na tzemi Ceské republiky
v souladu se stavebnim zakonem. Vysledkem bakaldiské prace je tedy zpracovani
uzemniho planu, ktery bude tyto podminky splfiovat.

Problematika uzemniho planovani je podrobné popsana v prvni kapitole, druha
kapitola seznamuje s ndstroji Uzemniho pldnovani. Treti kapitola se jiz zabyva pouze
Uzemnim planem, a to procesem jeho pofizeni. Navazuje ¢tvrtd kapitola popisujici
obsah Uzemniho planu. Pata kapitola obsahuje informace o zdjmovém Uzemi a jeho
historii. Samotnou koncepci uUzemniho planu, zpracovani jeho vykresi a popis
vybranych prikladd navrzenych zmén popisuje posledni, Sesta kapitola.

Ddvodem pro zvoleni pravé katastralniho UGzemi Zeletava pro zpracovani
Uzemniho planu byla jiz probihajici spoluprace s firmou DISprojekt s.r.o.. Byla mi
nabidnuta moZnost zapojit se do praci souvisejicich se zpracovanim uUzemniho planu
v rdmci bakaldrské prace, ktera bude nasledné vyuzita pfi dokoncéeni izemniho planu.
Firma DISprojekt byla v prlibéhu mésice Unora roku 2017 informovdna, Ze na
katastralnim UGzemi Zeletava prob&hne obnova katastrdlniho operatu. Na zakladé
téchto poznatkd firma DISprojekt s.r.o. pozastavila prace souvisejici s pfipravou
uzemniho planu. Je zfejmé, Ze vysledky predkladané bakalarské prace nebude moiné
pouze zaclenit do findlniho zpracovani, ale bude nutné je upravit v ndvaznosti na
vysledky obnovy katastralniho operatu, tyto doposud nejsou k dispozici. Naslednou
Upravu Uzemniho planu pro katastralni Gzemi Zeletava i prace spojené se zpracovanim
Uzemniho planu pro zbyvajici katastralni Gzemi spravniho Uzemi Zeletava
predpokladdm v nasledujicich mésicich po dokonéeni studia v rdmci mého pusobeni ve
firmé DISprojekt s.r.o..
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Méstys Zeletava se nachazi v Kraji Vysoéina, v okrese TFebi¢, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Moravské Budg&jovice. Spravni Uzemi méstyse je tvofeno katastralnimi Gzemimi
Zeletava, Bitovanky, Horky u Zeletavy a SaSovice. Spravni Gzemi méstyse sousedi s katastralnimi
Uzemimi Cidlina, Domamil, Hory u Pfedina, Jindfichovice na Moravé, Lesna, Lesonice, Martinkov,
Mezifiko u Moravskych Budé&jovic, PFedin, Rozse¢ u Tfesti, Svojkovice na Moravé, Stéméchy.

Méstys Zeletava ma platny Uzemni plan obce Zeletava (UPO), ktery byl vydan zastupitelstvem méstyse
Zeletava dne 12. 9. 2006. Obecné zavazna vyhlaska nabyla Gginnosti dne 29. 6. 2006. Pro UPO Zeletava
byla zpracovana Zména ¢&.1, ktera byla vydana dne 23. 9. 2014. Nasledné byl zpracovan pravni stav UPO
Zeletava po vydani Zmény &. 1 s nabytim Gg&innosti dne 10. 10. 2004.

Rozhodovani dle dosud platného UPO Zeletava ve znéni Zmény €. 1 je vnékterych pfipadech
problematické. Zpusob zpracovani neodpovida pozadavkim zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni
(stavebni zékon) vcetné provédécich vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Podle § 188 stavebniho
zakona pozbyvau Uzemni plany obci schvalené do 31. 12. 2006 dnem 31. 12. 2020 platnosti. Pfi
zpracovani nového Uzemniho planu Zeletava budou také provéfeny a zpfesnény Ukoly stanovené
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 (PUR) a Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizace 6.1 (ZUR).

Zeletava predstavuje vzhledem k poétu obyvatel, ob&anské vybavenosti a pracovnim prileZitostem
v primyslové a zemédélské vyrobé pfirozené stredisko pro své mistni ¢asti a pro prilehlé obce. Koncepce
rozvoje obce stanovena v UPO Zeletava byla postupnymi zmé&nami a narQistem vystavby v minulych
letech pfekonana a jiz neodpovida vyhledovym potfebam méstyse. Souc¢asné s novym Uzemnim planem
Zeletava bude pofizovana Zména ¢.2 Uzemniho planu obce Zeletava, ktera provéfi nékolik konkrétnich
pozadavku jesté v souladu se stavajici koncepci rozvoje.

Zastupitelstvo méstyse Zeletava, pfislusné podle § 6 odstavce 5 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, rozhodlo svym usnesenim ze dne 26. 11. 2015 o pofizeni Uzemniho planu Zeletava.
Uzemni plan bude zpracovan pro k.u. Zeletava, Bitovanky, Horky u Zeletavy a SaSovice. Zastupitelstvo
méstyse stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poza  davcich na zm énu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, koncepci plodného
a prostorového usporadani (urbanistickou koncepci), koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury. Uzemni plan vymezi zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy, plochy ke zméné stavajici
zastavby, popfipadé k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Gzemi (plochy prestavby),
plochy zmén v krajiné, plochy a koridory pro vefejné prospéSné stavby, pro vefejné prospésna opatreni,
pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZziti téchto ploch a koridoru.

Uzemni plan bude feSen v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni souladu bude souc¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce:

- zajistit komplexni rozvoj Uzemi méstyse a preduréit mozné sméry rozvoje;

- zajistit podminky pro stabilizaci a pfiméfeny narlst poctu obyvatel;

- zajistit podminky pro ochranu pavodni struktury a specifického charakteru zastavby;
- zajistit podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi;

- vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj dopravni a technické infrastruktury;

- zajistit podminky pro stabilizaci a pfiméfeny rozvoj ob&anského vybaveni, vyroby, podnikani a sluzeb;
- zajistit podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi a pro rozvoj cestovniho ruchu;

- fesit krajinné usporadani uzemt;

- zajistit podminky pro ochranu ekologicky stabilnich ploch a pfirodnich hodnot krajiny;
- stanovit jednoznaéné podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

V ramci koncepce rozvoje Uzemi obce Zeletava Gzemni plan vymezi a bude respektovat hodnoty

feSeného Uzemi:

- nemovité kulturni pamatky (30905/7-3198 tvrz Stary hrad, 24585/7-3200 kostel sv. Katefiny,
hrbitovni, 45057/7-3199 kostel sv. Michala, 30341/7-3208 bozi muka, 31478/7-3207 bozi muka,
35732/7-3206 bozi muka, 41046/7-3202 sousoSi Piety, 24673/7-3201 sloup se sochou P. Marie,
19783/7-3205 kasna);

- architektonicky cenné stavby a soubory (hrad, lidova architektura, obecni tfad, kaple);
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- historicky vyznamna stavba nebo soubor (mistni kostely, tvrz Stary hrad);

- vyznamna stavebni dominanty (kostel sv. Michaela, kostel sv. Katefiny);

- misto vyznamné udalosti (CZE-6106-09025 vale¢ny hrob s ostatky, CZE-6106-09028 pietni misto,
CZE-6106-09030 pietni misto, CZE-6106-09031 pietni misto, CZE-6106-09691);

- pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny);

- paméatné stromy (lipa u silnice);

- archeologicka nalezisté (ficka Brtnice, Hory - osada, Hory - Zakopy, Hrachova hora, Jamy, U jam -
Svojkovice, Klobasky, Stary hrad - tvrz, hibitovni kaple sv. Katefiny, kostel sv. Michala, Petrovice -
ZSV, stfedovéké a novovéké jadro obce, Sokoltv mlyn).

DalSi pozadavky na ochranu hodnot Gzemi obce:

- ochrana ploch pro bydleni a navrh novych ploch ve vhodnych lokalithch a v kapacité odpovidajici
velikosti a potfebam méstyse s pfihlédnutim k SirSim vztahim;

- ochrana vefejné infrastruktury;

- ochrana specifického charakteru zastavby v Zeletavé, Bitovankach, Horkach u Zeletavy a Sa3ovicich;

- ochrana ploch zelené a lesnich ploch;

- zachovani krajinného razu Zeletavsko;

- zachovani pfevazné lesozemeédélského vyuzivani krajiny.

Reené Gzemi bude v Gzemnim planu &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle § 4 a7 19
vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Ve zvIast
odivodnénych pfipadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odivodnéni Uzemniho planu, Ize
stanovit plochy s jingm zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Uzemni plan dale stanovi
podminky prostorového usporadéani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v podrobnosti s ohledem na § 43
odst. 3) zakona ¢&. 183/2006 Sh. v platném znéni, cit.: ,Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnimu
rozhodnuti“. V souladu s 8 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu budou
Uzemnim planem navrzena a zdlvodnéna takova feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi.

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan Zeletava provéfi koncepci rozvoje Gzemi obce primarné ve smyslu mozné intenzifikace
zastavénych Uzemi za podminky respektovani a zachovani charakteru zastavby a urbanistickych
kompozi¢nich prvkl. Za pfedpokladu predikce nardstu poc¢tu obyvatel budou provéfeny mozné rozvojové
sméry noveé vystavby.

PloSné usporadani:

- vymezit plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti, stanovit jejich vzajemné usporadani a vazby a stanovit
smeéry rozvoje Uzemi méstyse;

- jako hlavni funkéni plochy vymezit stabilizované plochy, plochy zmén, pfip. plochy Gzemnich rezerv;

- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude odpovidat vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, plochy Ize dale podrobnéji lenit;

- provéfit potfebu stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace);

- provéfit potfebu vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci;

- stanovit podminky ploSného a prostorového uspofadani, zajistit ochranu krajinného razu;

- provéfit moznost vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UPO Zeletava ve znéni Zmény &.1
a moznost prevzeti zastavitelnych ploch feSenych Zménou €.2;

- provéfit podnéty navrhovatelll na zmény vyuziti Gzemi.

Prostorové usporadani:

- popsat a respektovat urbanistickou strukturu a charakter zastavby v feSeném Uzemi;

- respektovat dané vySkové usporadani zastavby v urbanizované ¢asti feSeného tzemi;

- zachovat kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Gzemi;

- rozvojové plochy navrhnout s respektovanim pohledovych horizontl a dalkovych pohled;

- posoudit Ucelnost vyuziti zastavéného Uzemi a hospodarné jej vyuZzit;

- stanovit podminky pro revitalizaci centralni ¢asti Zeletavy;

- rozvojové plochy navrhnout v navaznosti na zastavéné Gzemi, vyjimku mohou tvofit plochy
zvlastniho uréeni (napf. technicka infrastruktura apod.);

- rozvojové plochy Fesit véetné jejich vybavenosti nezbytnou vefejnou infrastrukturou;

- navrhnout pfestavbu nevyuzivanych objektd (brownfields - zchéatralé objekty);

- stanovit koncepci usporadani krajiny.



Bydleni:

- zajistit podminky pro stabilizaci a pfiméfeny narQst poctu obyvatel (ndvrh rozvojovych ploch
a stanoveni podminek pro vyuziti stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi, vymezeni stabiliza¢nich
aktivit v Uzemi, posouzeni rozvojovych ploch pro vystavbu dle relevantni aktualni poptavky vlastnikd
pozemku pfi zachovani pozadavku nenaruSeni urbanistické koncepce);

- provéfit vymezeni zastavitelnych ploch malého rozsahu, umoznujici vystavbu rodinnych domd
v prolukach nebo v lokalitdch s kapacitou pro umisténi 1-2 rodinnych dom v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi;

- provéfit moZnost vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UPO Zeletava ve znéni Zmény &.1
a moznost prevzeti zastavitelnych ploch feSenych Zménou ¢€.2;

- nerozvijet bydleni v mistech stfetd s intenzivni dopravni zatézi a vyrobou;

- rozvojove lokality Fesit véetné jejich medialni vybavenosti;

- provéfit vyuziti zastavéného Gzemi, pro umisténi rozvojovych ploch vyuzit zejména uUzemi
s vybudovanou dopravni a technikou infrastrukturou;

- plochy bydleni stanovit primarné jako polyfunkéni s ohledem na mozné smiSené vyuziti Uzemi
venkovského charakteru;

- plochy bydleni podrobnéji ¢lenit s ohledem na ochranu specifického a odliSného charakteru zastavby
v Zeletavé a v navazujicich mistnich &astech.

Rekreace:

- podle pfipadnych pozadavku provéfit plochy pro individualni a hromadnou rekreaci;

- zajistit podminky pro rozvoj cestovniho ruchu daného pfitomnosti kulturnich, architektonickych
a pfirodnich hodnot Uzemd;

- zajistit podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi obce.

Obcanské vybaveni:

- plochy ob&anského vybaveni vymezit samostatné v pfipadé jejich funkéné vyjime€ného postaveni
v urbanistické strukture;

- zajistit podminky pro stabilizaci stavajiciho ob&anského vybaveni.

- respektovat spadovy vyznam Zeletavy v FeSeném Gzemi.

Vyroba a skladovani:

- respektovat stabilizované vyrobni plochy a zafizeni a umoznit jejich pfiméfeny rozvoj;

- stabilizovat tradiéni vyrobni odvétvi v Zeletavé a umoznit jejich ptiméreny rozvoj;

- rozvoj vyroby umoznit pfedevsim v navaznosti na stavajici vyrobni aredly;

- provéfit uzemni pozadavky na zvySeni ekonomického potencialu obce, pfi umistnéni rozvojovych
ploch vylougit negativni vliv na obytné Uzemi a rekreaéni funkce v 4zemi;

- zajistit podminky pro stabilizaci a rozvoj drobné a femesiné vyroby a mistnich ekonomickych aktivit;

- v pfipadé potfeby umoznit navrh zelené s izola¢ni a estetickou funkci, kterd zacleni objekty vyroby
do krajiny a sidla;

- respektovat spadovy vyznam Zeletavy v feSeném Gzemi.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporfadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:

- respektovat stavajici silnice 1/38 Ceska Lipa - Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni hranice,
/112 BeneSov - Pelhfimov - Zeletava, 11/410 TFebi¢ - Jemnice - Hluboka - statni hranice, 111/03832
Zeletava - Lesna - Predin, 111/11272 Sa3ovice - Mezificko, 11/41011 Bitovanky - Cidlina - Lesonice;

- respektovat koridory pro pfelozky silnic 1/23 a 1/38;

- zajistit podminky pro stabilizaci dopravni infrastruktury;

- zajistit prostupnost krajiny;

- navrhnout koncepci dopravni infrastruktury odpovidajici velikosti obce, feSit dopravni obsluZnost
vymezenych zastavitelnych ploch a pfipadné ploch prestavby;

- proveéfit a navrhnout sit mistnich a a¢elovych komunikaci véetné jejich doplnént;

- proveéfit a eliminovat negativni vlivy dopravy na obytné Gzemi a rekreaéni funkce v Gzemi:

- v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umoznit parkovani a odstavovani vozidel,

- respektovat a pfipadné navrhnout cyklotrasy a turistické trasy;

- respektovat zadjmova Uzemi ministerstva obrany v€etné podminek vyuzivani téchto tzemi.

Technicka infrastruktura:
- respektovat stavajici trasy ostatni technické infrastruktury a jejich ochranna pasma, dle potfeby
navrhnout jejich rozSifeni nebo prelozeni.



feSit nevyhovujici stav zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod (zejména v mistnich ¢astech),
podkladem pro feSeni koncepce zasobovani bude Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje
Vysogina (PRVK);

feSit vyuziti srazkovych vod;

stanovit podminky pro ochranu vodnich zdroj;

stanovit zasady pro likvidaci odpadnich vod i v Gzemich bez vefejné kanaliza¢ni sité;

respektovat zajmova Uzemi ministerstva obrany véetné podminek vyuzivani téchto Gzemi.

Obcanské vybaveni:

respektovat souCasné obcanské vybaveni (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. k) bod 3 zékona
€. 183/2006 Sbh., v platném znéni) a provéfit moznosti a potfeby jeho rozvoje;

zajistit podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni odpovidajiciho velikosti a vyznamu
Zeletavy v FeSeném Gzemi;

stanovit podminky pro pfipadné umistovani ob&anského vybaveni v jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

Vefejné prostranstvi:

stanovit podminky pro revitalizaci centralni &asti Zeletavy a zajistit podminky pro stabilizaci
a ochranu navesnich prostori v mistnich ¢astech;

respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi a provéfit pfipadné pozadavky na jejich nové
vymezent;

v pfipadé navrhu zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, ob&anské vybavenosti, nebo smiSenych

obytnych vétSi nez 2 ha, Je nutno v tzemnim planu vymezit souvisejici plochu vefejnych prostranstvi
vymére nejméné 1000 m* (bez pozemnich komunikaci).

a.3) Pozadavky na koncepci usporfadani krajiny, zeiména na provéieni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach

je_vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny:

navrhnout uspofradani krajiny, které umozni zvySeni koeficientu ekologické stability a podpofi
rozmanitost krajiny;

respektovat zemni systém ekologické stability a zajistit jeho navaznost na sousedni spravni Uzemi;
respektovat krajinny rdz Gzemi (zemédélska krajina, rozptylena zelen, lesy) a respektovat specifické
zasady pro ¢innost a rozhodovani v oblasti krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko;

respektovat vymezeni typl krajin ze zdsad Uzemniho rozvoje a respektovat zasady pro cinnosti
a rozhodovani o zménéach v azemi krajiny zemédélské intenzivni, krajiny lesozemédélské ostatni
a krajiny lesnt;

respektovat vodni toky a vodni plochy v feSeném Uzemi;

respektovat podminky pro vyuZiti Gzemi ve stanoveném zaplavovém Gzemi VVT Zeletavka;

proveéfit podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi, napf. umisténi staveb pro zemédélstvi,
ve smyslu 8§ 18 odst. 5) stavebniho zékona, cit.: ...uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat
v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje;

proveéfit cestni sit z hlediska jeji vyuZzitelnosti pro zemédélstvi, lesnictvi, cykloturistiky a pési turistiky;
v pfipadé potfeby navrhnout zelen s funkci estetickou, ochrannou a krajinotvornou;

zachovat v nejvySSi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemkd, ochrana
zemédélského pudniho fondu (ZPF) a pozemkud uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) bude
jednim z urCujicich hledisek pro umisténi novych rozvojovych ploch, zabor PUPFL navrhovat pouze
v nezbytnych pfipadech (vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF
a PUPFL bude soucasti odivodnéni tzemniho planu);

zastavitelné plochy vymezovat pfednostné na pozemcich s nizsi tfidou ochrany, v souladu s § 4
odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, odnimat
zemeédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu (odst. 3 se nepouzije pfi posuzovani
ploch, které jsou obsazeny v platné Gzemné planovaci dokumentaci, pokud nema dojit ke zméné
jejich urceni);

umoznit vystavbu prvk( drobné architektury (sakralni stavby, informaéni panely), staveb pro zajiSténi
ochrany pfirody a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a prostupnosti krajiny v nezastavéném tGzemi;
vymezit migratné vyznamné Gzemi;

zohlednit omezeni ve zranitelné oblasti;

respektovat rozpracované komplexni pozemkové Upravy k.. Sa3ovice.



a.4) Upfesnéni pozadavkud vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (PUR). Dle politiky Gzemniho rozvoje je feSené zemi dotéeno koridorem silniéni dopravy
S8 (Mlada Boleslav) - R10 - Nymburk - Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Céslav - Gol&av Jenikov -
Havligkav Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien), ktery predstavuje dopravni
propojeni ve smeéru severozapad - jihovychod s napojenim na Rakousko. Pfi rozhodovani a posuzovani
zameérl na zmény v Uzemi je tfeba pfednostné sledovat posileni obsluhy Gzemi pfi minimalizaci dopadu
na Zzivotni prostfedi. Podle PUR neni spravni Gzemi méstyse Zeletava soudasti Zadné rozvojové oblasti
nebo rozvojové osy, na které PUR klade zvySené poZadavky na zmény v izemi. Spravni Gzemi méstyse
Zeletava neni dle PUR sougasti 7adné specifické oblasti celostatniho vyznamu. Re$ené Gzemi neni
dotéeno plochami nebo koridory pro rozvoj technické infrastruktury pfesahujici svym vyznamem Gzemi
jednoho kraje.

Z obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje GUzemi budou
respektovany zejména tyto:

- (¢lanek 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice - Uzemni plan Zeletava vymezi, bude respektovat a chranit prirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty Gzemi, bude respektovat zasady pro c&innosti v oblastech krajinného razu
a krajinného typu, bude respektovat a rozvijet strukturu a charakter zastavby, nemovité kulturni
pamatky, architektonické hodnoty, historicky vyznamné stavby nebo soubory a vyznamné stavebni
dominanty. Ochrana bude provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem
rozvojovych ploch reflektujicich potfeby obce a principy udrzitelného rozvoje, nezastavéné Gzemi
bude pfedmétem Uprav spocivajicich ve zvySeni ekologické hodnoty a pestrosti krajiny.

- (¢lanek 14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny - Uzemni
plan Zeletava vytvofi podminky pro stabilizaci a pfipadny rozvoj zemédélské vyroby zejména
v mistnich ¢astech. Zemédélskéa puda I. a Il. tfidy ochrany bude odejmuta pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

- (¢lanek 15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel - Uzemni plan Zeletava zajisti
komplexni rozvoj izemi méstyse. Nezadouci je zejména navrh rozsahlych ploch pro bydleni, které
kapacitné neodpovidaji dosavadnimu demografickému vyvoji a nemaji navaznost na pUvodni
strukturu zejména mistnich casti.

- (Clanek 16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
désledcich zhorSuji stav i hodnoty tGzemi - Uzemni plan Zeletava zajisti vyvazeny rozvoj tuzemi
stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera bude obsahovat spektrum zpusobu vyuzivani tzemi
a zaroven bude respektovat a chranit hodnoty feSeného UGzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje
budou hledana ve spolupraci s obyvateli Gzemi a s jeho uzivateli.

- (Clanek 17) Vytvafet v izemi podminky k odstrafovani disledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti - Uzemni plan Zeletava vytvoFi podminky
k odstrafiovani disledkd nahlych hospodéarskych zmén v hospodéafsky problémovém regionu obce
s rozSifenou puasobnosti Moravské Budéjovice vymezenim ploch, které umoznuji stabilizaci
a pfiméfeny rozvoj vyroby, podnikéni a sluzeb a zvysi tak ekonomicky potencial obce.

- (¢lanek 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost -
Uzemni plan Zeletava provéfi $irsi vztahy, vazby méstyse na mistni ¢asti a sousedni obce a moznost
jejich posileni.

- (¢lanek 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb, revitalizace a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji
fragmentace - Uzemni plan Zeletava navrhne pfestavbu nevyuZivanych objektd (zchatralé objekty).
V oddvodnéni bude vyhodnoceno U(celné vyuZiti zastavéného U(zemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch. Uzemni plan stanovi podminky pro revitalizaci centralni ¢asti Zeletavy. Vefejna
zelen bude zachovana v plochach verejnych prostranstvi popf. v plochach nezastavéného Uzemi.



- (¢lanek 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdrojli, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho ptidniho fondu - Uzemni plan Zeletava zajisti ochranu krajiny vymezenim piirodnich hodnot
feSeného GUzemi a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménach v oblastech krajinného
razu a krajinného typu.

- (Clanek 20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zZivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel sohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny - Uzemni plan Zeletava zajisti prostupnost krajiny v rdmci organizace ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a vymezeni prvk( Gzemniho systému ekologické stability. Prostupnost
krajiny nebude srastanim sidel, resp. méstyse s mistnimi ¢astmi, omezena. Koridory dopravni
infrastruktury budou feSeny s ohledem na zajiSténi prostupnosti zejména v ramci Uzemniho systému
ekologické stability.

- (¢lanek 21) Vymezit a chranit ve spolupréaci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené - Uzemni plan Zeletava vymezi plochy
vefejné prfistupné zelené vramci ploch vefejnych prostranstvi popf. v plochach nezastavéného
tzemi.

- (¢lanek 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi -
Uzemni plan Zeletava zajisti podminky pro stabilizaci a pfiméfeny cestovniho ruchu.

- (Clanek 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - Uzemni plan Zeletava stanovi
koncepci vefejné infrastruktury, ve které navrhne systém zasobovani obce vodou a likvidace
odpadnich vod v mistnich ¢astech. Koridory dopravni infrastruktury budou feSeny s ohledem na
zajisténi prostupnosti zejména v ramci Uzemniho systému ekologické stability.

- (Clanek 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejneého zdravi
- Uzemni plan Zeletava zajisti podminky pro zlepSovani dostupnosu Uzemi vramci stanovené
koncepce vefejné infrastruktury. Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi je tfeba
pfednostné sledovat posileni obsluhy Gzemi pfi minimalizaci dopadu na Zivotni prostfedi.

- (Clanek 25) Vytvafet podminky pro preventivnl’ ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pFipadnych $kod - Uzemni plan Zeletava stanovi podminky pro zadrZzovani
a vsakovani destovych vod v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, v nezastavéném Gzemi
proveéfi rozsah opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny.

- (Clanek 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech - Uzemni _plan Zeletava
bude respektovat podminky pro vyuziti Gzemi ve stanoveném zaplavovém Gzemi VVT Zeletavka.

- (Clanek 27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi - Uzemni
plan Zeletava bude respektovat koridory nadmistni silniéni dopravy, které prochazi feSenym tzemim.

- (Clanek 28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat
jeho TteSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou
infrastrukturu - Uzemni plan Zeletava na zakladé predikce demografického vyvoje Gzemi stanovi
koncepci rozvoje Uzemi obce ve vSech potfebnych souvislostech.

- (¢lanek 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou Kkvalitu Zzivota v souéasnosti
i v budoucnosti - Uzemni plan Zeletava stanovi koncepci vefejné infrastruktury, podkladem pro
stanoveni koncepce zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod bude Plan rozvoje vodovodi
a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK).

Soulad Uzemniho planu Zeletava s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1
bude vyhodnocen v textové ¢asti odlvodnéni izemniho planu.



a.5) Uprfesnéni pozadavkud vyplyvaijicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR),
které byly vydané Zastupitelstvem Kraje Vysocina dne 16. 9. 2008, Aktualizace ¢.1 nabyla ucinnosti dne
23. 10. 2012. Z priorit tzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi budou
respektovany zejména tyto:

(€lanek 01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vysocina zaloZzeny na zajiSténi prfiznivého Zzivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji
a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel - Uzemni plan Zeletava zajisti vyvaZzeny rozvoj GUzemi
stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, kterd bude obsahovat spektrum zplsobl vyuzivani
Uzemi a zaroven bude respektovat a chranit hodnoty feSeného Guzemi.

(Clanek 02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd
stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky a soudasné vymezenych v Zasadach
tzemniho rozvoje Kraje Vysogina - Uzemni plan Zeletava bude respektovat koridor silniéni dopravy
republikového vyznamu S8 a koridor silnice 1/23. Oba koridory jsou vymezeny a respektovany v UPO
Zeletava ve znéni Zmény &.1.

(Clanek 05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje - Uzemni plan Zeletava bude respektovat koridor
silniéni dopravy republikového vyznamu S8, ktery v feSeném Uzemi predstavuje dopravni propojeni
ve sméru severozapad - jihovychod s napojenim na krajské mésto Jihlavu.

(Clanek 06) Vytvaret podminky pro péci o pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi - Uzemni plan Zeletava
vytvofi podminky pro péc¢i o hodnoty Uzemi koncepénimi, nezbytné nutnymi zdbory zemédélského
pudniho fondu popf. lesnich pozemkd, vymezenim prvkd Uzemniho systému ekologické stability
a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménach v Gzemi v oblastech krajinného razu
a krajinného typu.

(Clanek 07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na Gzemi
kraje, soustfedit se zejména na vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel - Uzemni plan Zeletava vytvori podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj navrhem koncepce rozvoje Uzemi, vyhodnocenim Gcéelného vyuziti zastavéného
Uzemi, vyhodnocenim potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanovenim koncepce
verejné infrastruktury.

Zasady Uzemniho rozvoje nezarazuji feSené Uzemi do zadné rozvojové oblasti, osy nebo do specifické
oblasti krajského vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje zpfesiuji koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 (Mlada Boleslav)
- R10 - Nymburk - Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Caslav - Gol¢uv Jenikov - Havlickav Brod -
Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien) v feSeném Gzemi, ktery zahrnuje:

(a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38;

(b) koridor pro umisténi novych staveb (pfelozka silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budé&jovice
a prelozka silnice 1/38 Moravské Budéjovice - hranice kraje v feSeném Uzemi).

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji koridor silnice 1/23 v Sifce 150 m, ktery zahrnuje pfelozku silnice 1/23
Markvartice - Pfedin. Tento koridor zasahuje do feSeného Uzemi.

Uzemni plan Zeletava bude respektovat zakladni zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje
a rozhodovéani o zménéach v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani v oblasti dopravni infrastruktury:

(b) pfipravit a realizovat uvedené stavby dopravni infrastruktury jako zasadni investice, které pfispé&ji
ke zlepSeni technickych parametru silnic a k eliminaci negativnich vliv(i na Zivotni prostredi sidel;

(c) pripravit a realizovat prelozky silnic a dalSi stavby dopravni infrastruktury;

(d) s plochami a koridory pro umisténi dopravnich staveb pfi jejich vymezovani v Gzemnich planech
dotéenych obci dale pracovat a zajistit jejich koordinaci s ostatnimi zaméry v izemnich planech
dotéenych obci;

(f) pfi upfesfiovani koridort dopravni infrastruktury v UPD respektovat kulturni a civilizaéni hodnoty,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, pfirodni a krajinné hodnoty,
skladebné ¢asti USES a pozitivni charakteristiky krajinného razu, ochranna pasma a dal3i limity
rozvoje Uzemi;



- (9) vramci uzemnich plani stanovit ¢i zpfesnit podminky pro vyuZiti Gzemi v plochach nebo
koridorech nadmistniho vyznamu pro umisténi dopravnich staveb ze ZUR vymezenych v ramci
Uzemnich plan( dotéenych obci.

Zasady Gzemniho rozvoje nevymezuji v feSeném Gzemi plochy nebo koridory technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni arovni:

- regionalni biocentrum RBC BO01;
- regionalni biokoridor RBK 525 Makova - Opicka;
- regionalni biokoridor RBK R11.

Uzemni plan Zeletava vymezi regionalni Gzemni systém ekologické stability v souladu se zasadami pro
usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

- (a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuZitim
pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

- (b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a
nedojde k snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné a to i potencialné
u prvka USES vyzadujicich doplnéni biocenter a biokoridor(;

- (c) technicka a vegetacni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
podridit pozadavkdm na zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.

a v souladu s Ukoly pro Gzemni planovani:

- (a) zpFesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost;

- (b) pfi zpfeshovani vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord respektovat téz
jiné zajmy v Uzemi, zejména pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin a vodohospodarsky
vyznamnych zdroj(.

Pro zpfesnovani vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridor( se stanovuji dalSi
podminky:

- (a) vymezeni ploch a koridord pro nadregionalni a regionalni biokoridory a biocentra je v ZUR
ramcove;

- (b) pfi zpfesnéni vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridord v Gzemnich
planech Ize podle konkrétnich pfirodnich, urbanistickych a vlastnickych pomérl v Gzemi
v odavodnénych pripadech vymezit biocentra a biokoridory mimo plochy a koridory stanovené v ZUR
pfi dodrzeni pfedchozich podminek.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné pfirodni nebo krajinné hodnoty Gzemi kraje. Mezi civiliza¢ni
hodnoty kraje patfi silnice 1/23 a 1/38. Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu se zasadami pro
usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gzemi v oblasti dopravni infrastruktury. Do
kulturnich hodnot UGzemi kraje jsou vFeSeném UGzemi zafazeny nemovité kulturni pamatky
a architektonicky hodnotné objekty. Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu se zasadami pro
usmériovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich
hodnot:

- (a) pfi realizaci rozvojovych zameérd v SirSim okoli paméatkové chranénych Gzemi a objektl
respektovat ,genius loci“ a koordinovat tyto zdmery s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami Gdzemt;

- (b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch s tim, Ze budou prosazovany
trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Zasady Uzemniho rozvoje zarazuji feSené Uzemi do typU krajin lesozemédeélské ostatni (pfevazna cast
feSeného Uzemi), zemédélské intenzivni (zapadni okraj feSeného Uzemi) a lesni (vychodni okraj
feSeného Uzemi).

Uzemni plan Zeletava bude v dotéeném (zemi respektovat stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
lesozemédélské ostatni:

- zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

- bydlenti;

- zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
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Uzemni plan Zeletava bude feSen vsouladu se stanovenymi zasadami pro ¢&innost v uzemi
a rozhodovéani o zménéach v krajiné lesozemédélské ostatni:

- (@) zachovat v nejvys$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostd apod.

Uzemni plan Zeletava bude v dotéeném Uzemi respektovat stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
zemédélské intenzivni:

- intenzivni zemédélské vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity;
- bydlent;

- zakladni vefejna vybavenost;

- mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava bude FeSen vsouladu se stanovenymi zésadami pro &innost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v krajiné zemeédélské intenzivni:

- (a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim aleji a rozptylené zelenég, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.;

- (d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Uzemni plan Zeletava bude v dotéeném Gzemi respektovat stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny lesni:

lesni hospodarstvi;

- cestovni ruch a rekreace

- bydlenti;

- drobné mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava bude feSen vsouladu se stanovenymi zasadami pro ¢&innost v uzemi
a rozhodovéani o zménéach v krajiné lesni:

- (a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemki na nezbytné
nutnou miru;

- (b) lesni hospodarstvi sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
posSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

- (c) rozvijet cestovni ruch ve forméach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

- (d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

- (e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména
vertikalnich a liniovych.

Zasady Gzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi oblasti krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko
a CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko jako unikatni jednotky jedineénosti a neopakovatelnosti krajiny.

Uzemni plan Zelvetava bude respektovat specifickou zasadu zachovat historickou siluetu sidla v oblasti
krajinného razu Zeletavsko. Uzemni plan Zeletava bude chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jedine¢nost krajiny, jimiz jsou zejména:

- typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

- typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpusobl hospodareni;

- pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.;

- historické krajinarské Upravy;

- hydrograficky systém vcetné typického charakteru ddoli daného jak jeho morfologii, tak historickym
vyuzitim tokd;

- typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to véetné typické siluety;

- sidelni struktura;

- urbanistick& struktura sidel;
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- meéfitko a hmota tradicni architektury;
- typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou
a cennou lidovou architekturou.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v FfeSeném Uzemi vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

- DKOL1 - silnice 1/38;

- DKO3 - silnice 1/23;

- U171 - regionalni biocentrum RBC B01;

- U256 - regionalni biokoridor RBK 525 Makova - Opicka;
- U311 - regionalni biokoridor R11.

Soulad Uzemniho planu Zeletava se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina ve znéni Aktualizace
¢.1 bude vyhodnocen v textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu. V odivodnéni Gzemniho planu bude
pfipadné uveden vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v zasadach uzemniho
rozvoje a které budou Uzemnim planem Zeletava FeSeny nebo upraveny. Potfeba jejich pfipadného
vymezeni bude oduvodnéna.

PFi zpracovani Uzemniho planu Zeletava budou ramcové zohlednény daldi dokumenty vydané Krajem
Vysocina, predevsim:

- Program rozvoje Kraje Vysocina;

- Strategie Kraje Vysocina 2020;

- Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina v platném znéni;

- Koncepce hospodareni s odpady v Kraji Vysoc€ina;

- Uzemni energetick& koncepce Kraje Vysoéina v platném znéni;

- Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni;
- Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysog¢ina.

a.6) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi. zejména z problémU uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplrujicich prizkumut a rozbort

Podkladem pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava budou Uzemné analytické podklady, jejichz 3.
Uplna aktualizace pro spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti Moravské Budéjovice je platna k datu
1. 1. 2015. Uzemni plan Zeletava bude respektovat limity vyuZiti Gzemi a kulturni, urbanistické a piirodni
hodnoty feSeného Gzemi identifikované v Gzemné analytickych podkladech, zejména:

- silnice v€etné ochranného pasma;

- vodovod, kanalizace, plynofikace (Zeletava) v&etn& ochrannych pasem;

- Uzemni systém ekologické stability;

- zéaplavové Gzemi Qo @ aktivni zona zéaplavového Gzemi VVT Zeletavka;

- nemovité kulturni pamatky (30905/7-3198 tvrz Stary hrad, 24585/7-3200 kostel sv. Katefiny,
hrbitovni, 45057/7-3199 kostel sv. Michala, 30341/7-3208 bozi muka, 31478/7-3207 bozi muka,
35732/7-3206 bozi muka, 41046/7-3202 sousoSi Piety, 24673/7-3201 sloup se sochou P. Marie,
19783/7-3205 kasna);

- architektonicky cenné stavby a soubory (hrad, lidova architektura, obecni Gfad, kaple);

- historicky vyznamna stavba nebo soubor (mistni kostely, tvrz Stary hrad);

- vyznamna stavebni dominanty (kostel sv. Michaela, kostel sv. Katefiny);

- misto vyznamné udalosti (CZE-6106-09025 vale¢ny hrob s ostatky, CZE-6106-09028 pietni misto,
CZE-6106-09030 pietni misto, CZE-6106-09031 pietni misto, CZE-6106-09691);

- pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny);

- pamatny strom (lipa u silnice);

- cyklotrasa, hipostezka a turisticka trasa;

- archeologicka nalezisté ((Ficka Brtnice, Hory - osada, Hory - Zakopy, Hrachova hora, Jamy, U jam -
Svojkovice, Klobasky, Stary hrad - tvrz, hibitovni kaple sv. Katefiny, kostel sv. Michala, Petrovice -
ZSV, stfedovéké a novovékeé jadro obce, Sokoltiv mlyn);

- poddolovana uzemd;

- brownfields (zchatralé objekty);

- stara ekologické zatéz (Skuhrak);

- zranitelna oblast;

- migracné vyznamné Uzemi;

- z&mové Uzemi ministerstva obrany.

12



Uzemni plan Zeletava vyuZije silné stranky feSeného tzemi:

- celkové kvalita ovzdusSi neni zhorSena vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi;
- kvalitni dopravni napojeni (silnice . tfidy);

- plynofikace obce;

- dlouhodoby rist poctu obyvatel;

- existence zakladni Skoly;

- existence zdravotniho stfediska;

- dostatek zastavitelnych ploch pro bydlent;

- dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu.

Uzemni plan Zeletava vyuZije piileZitosti feSeného tzemi:
- rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti nemovitych kulturnich pamatek;
- rozvoj sluzeb zamérenych na seniory.

Uzemni plan Zeletava provéii slabé stranky feSeného Gzemi:

- zastavéné Uzemi v aktivni zéné zaplavového Uzemd;
- zhorSend kvalita ovzdusi vzhledem k prajezdu silniéni dopravy zastavénym Gzemim;
- absence napojeni na Zeleznici.

v vs

Uzemni plan Zeletava provéfi hrozby feSeného Gzemi:

- ohrozeni zastavéného Uzemi zaplavami;
- vyskyt starych ekologickych zatézi;

- vysoky relativni ubytek déti;

- starnuti populace.

ZeJetava je na zékladé vyhodnoceni vyvazenosti vztahll tzemnich podminek dle metodického sdéleni
OUP MMR zafazena do kategorie 2b (dobré Zivotni prostfedi, Spatné podminky pro hospodarsky rozvoj,
velmi dobré podminky pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gizemi).

Uzemni plan Zeletava provéfi problémy k feSeni v soudasné Gzemné planovaci dokumentaci podle
zavérl rozboru udrzitelného rozvoje tizemi obce:

- silnice I. tfidy prochazi zaplavovym Gazemim Qqqo;

- silnice Il. tfidy prochazi zaplavovym Gzemim Qqo;

- zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového Gzemi Qigp;

- silnice I. tfidy prochéazi zastavénym Uzemim;

- silnice I. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné Gzemi;

- silnice Il. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné Gzemi;

- silnice I. tfidy kfizuje lokalni biokoridor;

- silnice Il. tfidy kfizuje lokalni biokoridor;

- navrh zastavitelnych ploch zasahuje do zemédélské pudy I. tfidy ochrany;
- navrh zastavitelnych ploch zasahuje do lokalniho biokoridoru;

- navrh zastavitelnych ploch zasahuje do zaplavového tzemi Qqqp;
- navrh silnice . tfidy prochazi lesem;

- navrh silnice I. tfidy kfizuje zaplavové Uzemi Q1qo;

- navrh silnice I. tfidy kfizuje lokalni biokoridor.

a.7) Dalsi poZadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
Uzemniho pldnu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani tzemniho planu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kte  ré
bude nutno prov éfit

Uzemni plan Zeletava provéfi pozadavky na vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv. Plochy
a koridory Uzemnich rezerv stanovi dalSi mozny predpokladany rozvoj obce véetné podminek pro jeho
provéfeni.

b.1) Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.
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b.2) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji zadné pozadavky.

b.3) Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladll. zeiména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu a rozbort

Bez pozadavku na feSeni.

b.4) DalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou dopIinény po projednéni navrhu zadani tzemniho planu.

¢) PoZzadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastn  éni nebo p fedkupni pravo

Uzemni plan Zeletava provéfi moznost vymezeni ploch a koridord, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo dle 8 170 a § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni. Pro Uc€ely vyvlastnéni budou vymezeny pfipadné koridory dopravni nebo technické
infrastruktury, pfedpoklada se zafazeni Gzemniho systému ekologické stability do vefejné prospésnych
opatfeni. V pfipadé vymezeni ploch a koridor(i s pfedkupnim pravem bude uveden vycet pozemki
a informace, v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo vlozeno.

c.1) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Z politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.

c.2) Upresnéni poZzadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésSna
opatfeni DK01, DK03, U171, U256, U311, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

c.3) Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl. zejména z problémU uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplrujicich prizkumut a rozbort

Bez pozadavkl na feSeni.

c.4) DalSi pozadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
Uzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani tzemniho planu.

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor , ve kterych bude rozhodovani o zm é&nach
v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim
dohody o parcelaci

Uzemni plan Zeletava provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu. O pofizeni regula¢niho planu rozhodne zastupitelstvo méstyse.
V pfipadé podminky vydani regulac¢niho planu je pozadovano:

- soucasti textové Casti Uzemniho planu bude navrh zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy
€. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., v platném znéni;

- vtextové ¢asti Uzemniho planu bude uvedeno, zda pujde o regulaéni plan na zadost nebo z podnétu
dle § 62 zakona ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni;

- potfeba pofidit regula¢ni plan bude odivodnéna.

Uzemni plan Zeletava provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci. V zastavitelnych plochach,
u kterych podminky funkéni a prostorové regulace vzhledem k jejich rozsahu nebo charakteru nelze
stanovit pfimo Gzemnim planem, bude uloZeno provéfeni jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni plan bude
v pfipadé stanoveni Uzemni studie obsahovat lhdtu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence zemné planovaci ¢innosti.
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d.1) Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Z politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

d.2) Upfesnéni pozadavkud vyplyvaijicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

d.3) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladi. zejména z problém uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu a rozbort

Bez pozadavkl na feSeni.

d.4) DalSi poZadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
Uzemniho pldnu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani tzemniho planu.
e) Pozadavek na zpracovani variant  feSeni

Zpracovani variant neni poZadovano. Pokud nutnost zpracovani variant nevzejde z pozadavkd dotéeného
organu, bude Uzemni plan Zeletava feSen pfimo navrhem.

f) Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odtvodn éni vEéetné méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a
s jeho provadécimi vyhlaskami. Textova Cast Uzemniho planu bude zpracovana dle pfilohy ¢&. 7
k vyhlaSce ¢€.500/2006 Sb., bude jednozna¢na a bude obsahovat pouze ¢asti, o kterych maze rozhodovat
zastupitelstvo obce a které slouzi pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Graficka ¢ast izemniho planu
bude obsahovat:

- vykres zakladniho ¢lenéni GUzemi (méfFitko 1:5000) obsahujici vyznaceni hranic feSeného Gzemi,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Uzemnich rezerv a ploch
a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii nebo ve kterych
budou podminky pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem;

- hlavni vykres (méfitko 1:5000) obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim, dale koncepci uspofadani krajiny véetné ploch s navrzenou zménou vyuZiti,
koncepci vefejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni a technickou
infrastrukturu, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, ploch a koridor
pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospéSna opatfeni a pro Uzemni rezervy;

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (méfitko 1:5000).

Grafickd ¢ast muUze byt doplnéna schématy. Vykresy grafické Casti budou zpracovany digitalné nad
katastralni mapou, bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). V textové Casti
Uzemniho planu bude uveden Gdaj o poctu listl textové ¢asti a poctu vykresu.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s metodikou digitalnino zpracovani Gzemnich plant pro Kraj
Vysocina (MINIS). Vykresova a textova ¢ast jednotlivych etap Uzemniho planu bude odevzdana ve
formatu *.pdf a *.doc.

Pocet vyhotoveni jednotlivych fazi zpracovani tzemniho planu:

- navrh Gzemniho planu ke spoleénému jednani .................. 1 vytisk a elektronicka verze;
- navrh tzemniho planu pro vefejné projednani ................... 1 vytisk a elektronicka verze;
- Uzemni plan (opatfeni obecné povahy) .........ccccoecvieennnnn. 4 vytisky a elektronické verze (4 CD).

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv & zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast, nepfedpoklada se

zpracovani vlivu Uzemniho planu Zeletava na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu
Zeletava na udrzitelny rozvoj tzemi.
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(Souvisejici vykresy: 1. ZAKLADNI CLENEN{ UZEMI, 2. HLAVNI VYKRES)

Zastavéné Uzemi vymezeno Uzemnim planem ke dni 30. 4. 2017
Zastavéné Uzemi vymezeno v téchto vykresech izemniho planu: 2. Vykres zakladniho ¢lenéni a 3.
Hlavni vykres

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(Souvisejici vykresy: 1. ZAKLADN{ CLENEN{ UZEMI, 2. HLAVNI{ VYKRES)

2.1

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Poloha rfeseného Uzemi a vlastni sidlo zaujima ve stavajici sidelni strukture vyznamné postaveni v
rozvojové ose silni¢ni dopravy S8 republikového vyznamu, s vyznamnou vazbou na krajské mésto
Jihlavu a rozvojovou oblast krajského vyznamu OB11, s odpovidajicimi podminkami pro intenzifikaci a
rozvoj vyrobnich aktivit, bydleni a souvisejicich funkci ob¢anského vybaveni, kratkodobé rekreace a
se stabilnim pfirodnim zazemim.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi méstyse:

a)

b)

d)

2.2

postaveni feSeného Uzemi a vlastniho sidla v sidelni struktufe, urbanistické struktura a
charakter zastavby se neméni;

cilovym feSenim je komplexni rozvoj funkénich slozek sidla - bydleni venkovského charakteru
v rozsahu pfiméreném velikosti a vyznamu sidla, zemédélstvi, lehkého primyslu, zakladni
obcanské vybavenosti, rekreace a mistnich ekonomickych aktivit;

komplexnost rozvoje feseného Uzemi se podminuje odpovidajicim rozvojem zakladni verejné
infrastruktury a vyvdzenou ochranou kulturnich, civilizacnich, pfirodnich a krajinnych hodnot
uzemi;

komplexnost pfijatych opatfeni ke zkvalitnéni stavajicich civiliza¢nich, kulturnich a dalSich
hodnot sidla se podmifuje vymisténim stdvajiciho silnicniho tahu nadmistniho vyznamu
silnice 1/38 do koridoru dopravni infrastruktury mimo zastavéné Uzemi méstyse a
souvisejicimi Upravami mistni komunikaéni sité.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Uzemni pldn na Gzemi méstyse specifikuje a vymezuje zékladni hodnoty civilizaéniho charakteru:

a)
b)
c)

d)

e)

pocet obyvatel a hustota osidleni (méstys Zeletava)

verejna dopravni infrastruktura (silnice a mistni komunikace);

verejna technicka infrastruktura (vodovod, splaskova kanalizace, destova kanalizace, Cistirna
odpadnich vod, plynovod, vedeni elektrické energie);

obcanské vybaveni (zdkladni a materska skola, kostel, tvrz, domov pro seniory, restauracni
zafizeni, hibitov, kapli¢ky, Ufad méstyse, knihovna, zdravotnicka zafizeni, Iékarna, posta)
verejna prostranstvi (namésti, ulicni prostory, verejna zelen).

Uzemni plan na Gzemi méstyse specifikuje a vymezuje zakladni hodnoty kulturniho charakteru:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

nemovité kulturni pamatky (tvrz Stary hrad, kostel sv. Katefiny — hrbitovni, kostel sv.
Michaela, boZi muka, sousosi Piety, sloup se sochou P. Marie, kasna);

architektonicky cenné stavby (objekt ¢.p. 206,207, objekt ¢.p. 2, objekt ¢.p. 8, objekt ¢.p. 10,
kostel sv. Michaela, hasic¢ska zbrojnice);

mista vyznamnych udalosti (valeény hrob s ostatky, pietni mista);

pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny);

pamatny strom (lipa u silnice);

archeologicka nalezisté I. a ll. typu.

Uzemni plan na Gzemi méstyse specifikuje a vymezuje zakladni hodnoty pfirodniho charakteru:

a)
b)

krajinny raz Zeletavsko;
terénni morfologie (vyhlidkové misto Kopce u Panny Marie);



c)

d)
e)
f)
8)

vodni toky a plochy (Pankav rybnik, Pansky rybnik, rybnik Bouzek, rybnik Rekreant, rybnik
Hadrava, Bitovansky potok, vodni tok Zeletavka);

lesni masivy v severni a vychodni ¢asti feSeného uzemi;

fragmenty pfirodnich krajinnych prvkl (stromoradi a remizky, rozptylena zelen, zahrady);
uzemni systém ekologické stability;

vvvvv

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(Souvisejici vykresy: 2. HLAVNI VYKRES)

3.1

Zakladni urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovuje zékladni urbanistickou koncepci:

3.2

a)

b)

d)

e)

f)

h)

méstys Zeletava plni roli mistniho centra svyvaienym podilem bydleni a mistnich
ekonomickych aktivit, se zadkladni obcanskou vybavenosti a svazbami na sidla vyssiho
vyznamu (Tfebi¢ — Moravské Budéjovice — Tel¢ - Jihlava);

podminky pro zvyseni kvality obytného prostredi sidla se zajistuji navrhem prelozky silnice
I/38 mimo zastavéné Uzemi s odpovidajicimi vazbami na mistni komunikacni systém obsluhy
Uzemi v¢. technickych a kvalitativnich Uprav, a dale rozvojem prvkl verejné infrastruktury;
prevazujici plochy smiSené obytné - venkovské (SV) se urcuji k polyfunkénimu vyuZiti pro
bydleni s moznym umistovanim dalsich, s bydlenim slucitelnych funkci (napf. hospodarské
zazemi, obcanské vybaveni, sport a rekreace, malovyroba, femesina vyroba);

rozvojové plochy se umistuji vyluéné ve vhodnych urbanistickych vazbach na vymezena
zastavéna uzemi (mimo plochy dopravni a technické infrastruktury) a se zohlednénim
umisténi koridoru prelozky silnice 11/38;

rozvoj Uzemi je podminén ochranou a zachovanim stavajici urbanistické struktury sidla,
charakteru zastavby a architektonickych hodnot zejména v ndvesnich a centralnich verejnych
prostorech;

rozvoj ekonomického potenciadlu sidla orientovat primarné na intenzifikaci a polyfunkéni
vyuzivani stavajicich vyrobnich areadld a do mist, ve kterych nedochazi ke stfetim
neslucitelnych ¢innosti;

ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot zajistit vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vné zastavéného Uzemi (plochy lesni, plochy vodni a vodohospodaiské);

vymezenim ploch a koridorl zelené zejména v ramci Gzemniho systému ekologické stability
zajistit prostupnost krajiny pro faunu, zvySeni ekologické hodnoty krajiny, eliminaci
negativnich vlivli vodni eroze a zvyseni retenc¢nich schopnosti krajiny v ohrozenych oblastech.

Koncepce plosného usporadani uzemi

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (RZV), které pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé reSené Uzemi:

kod nazev specifikace

sV plochy smisené obytné venkovské

BH plochy bydleni v bytovych domech

RZ plochy rekreace zahradkové osady

RH plochy rekreace plochy staveb pro hromadnou rekreaci
ov plochy obcanského vybaveni verejna infrastruktura

oM plochy obcanského vybaveni komercni zafizeni mald a stfedni

0sS plochy ob&anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni

OH plochy obcanského vybaveni hibitovy

DS plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

T plochy technické infrastruktury inZenyrské sité

TO plochy technické infrastruktury plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
VL plochy vyroby a skladovani lehky primysl
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kod

nazev

specifikace

VD plochy vyroby a skladovani drobna a remeslna vyroba
\'74 plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba

VS plochy vyroby a skladovani

PV plochy verejnych prostranstvi

yAY, plochy verejnych prostranstvi verejna zelen

ZS plochy zelené soukroma a vyhrazena
Z0 plochy zelené ochranna a izolacni

w plochy vodni a vodohospodarské

NZ plochy zemédélské

NL plochy lesni

NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Uzemni plan stanovuje plodné usporadani Gzemi a podle Géelu vyuziti rozliduje a vymezuje:

plochy - ¢asti Uzemi tvorené jednim nebo vice pozemky nebo jejich ¢dstmi, které jsou
vymezeny s ohledem na stdvajici nebo poZadovany zplsob jejich vyuZiti a jejich vyznam;

b) koridory - plochy vymezené pro umisténi liniovych tras dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy.

a)

Dle ¢asového horizontu Uzemni plan rozlisuje a vymezuje:

a)

plochy stabilizované - soucasny zplsob vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV);
b) plochy a koridory zmén - uréené ke zméné soucasného zpUlsobu vyuziti ploch RZV, které dale

déli podle vyznamu a mozného vyuziti na:

plochy zastavitelné (2);
plochy prestavby (P);

koridory dopravni infrastruktury (DK);

plochy zmén v krajiné (K).

Uzemni pldn stanovuje zplisoby vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a podminky prostorového
usporadani v nich.

3.2.1 Plochy zastavitelné
Plochami zastavitelnymi se rozumi plochy zmén v uzemi urcené kzastavéni dle podminek
stanovenych timto uzemnim planem.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy v k.U Zeletava:

ozn. kod nazev specifikace

1.1 BH plochy bydleni v bytovych domech
221 SV plochy smisené obytné venkovské

2.2 Y plochy smiSené obytné venkovské

2.3 SV plochy smiSené obytné venkovské

22.4 SV plochy smiSené obytné venkovské

2.5 SV plochy smiSené obytné venkovské

2.6 SV plochy smiSené obytné venkovské

22.7 SV plochy smiSené obytné venkovské

2.8 SV plochy smiSené obytné venkovské

Z2.9a SV plochy smiSené obytné venkovské

Z2.9b SV plochy smisené obytné venkovské

Z2.10 SV plochy smisené obytné venkovské

Z2.11 SV plochy smisené obytné venkovské

72.12 SV plochy smisené obytné venkovské

3.1 RZ plochy rekreace zahradkové osady
Z3.2 RZ plochy rekreace zahradkové osady
241 ov plochy obcanského vybaveni verejna infrastruktura
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ozn. kéd nazev specifikace

Z5.1 VL plochy vyroby a skladovani lehky pramysl

6.1 PV plochy verejnych prostranstvi Verejné prostranstvi
271 yAY, plochy verejnych prostranstvi verejna zelen

Z7.2 yAY, plochy verejnych prostranstvi verejna zelen

7.3 yAY, plochy verejnych prostranstvi verejna zelen

7.4 yAY, plochy verejnych prostranstvi verejna zelen

3.2.2 Plochy piestavby
Plochami prestavby se rozumi plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové a opétovnému
vyuziti znehodnoceného Uzemi, pfipadné ke zméné funkéniho vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby v k.u. Zeletava:

ozn. kod nazev specifikace

P1.1 BH plochy bydleni v bytovych domech

P1.2 oM plochy ob&anského vybaveni komer¢ni zafizeni mald a stfedni
P1.3 oM plochy obcanského vybaveni komercni zatizeni mala a stiedni
P1.4 VL plochy vyroby a skladovani lehky primysl

P1.5 RZ plochy rekreace zahradkové osady

3.2.3 Koridory dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury jsou koridory uréené k realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury. Koridory jsou vyuZitelné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch dopravni
infrastruktury - silni¢ni (DS) stanovenymi timto Gzemnim planem.

Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury v k.u. Zeletava:

ozn. specifikace

DKO01 koridor pro prelozku silnice 1/38
DK02 koridor pro homogenizaci silnice I/38
DKO03 koridor pro prelozku silnice 1/23

3.2.4 Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou plochy vné zastavéného Uzemi, ve kterych dochdzi ke zméné vyuZiti
krajiny, plochy jsou vyuZitelné v souladu s podminkami pro vyuZiti nize uvedenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovenymi timto Gzemnim planem.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné v k.U. Zeletava:

ozn. kod | nazev specifikace
K1.1-K1.5 NL plochy lesni

K2.1-K2.21 NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi

K3.1 Z0 plochy zelené ochrannd aizolaéni

3.2.5 Systém sidelni zelené

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi sidla,
které se vyznamné podileji na vytvareni kultivovaného prostredi sidla. Rozvoj feSeného Uzemi je
podminén ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném Gzemi.
Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému sidelni zelené vramci ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zejména ploch zelené - soukroma a vyhrazena (ZS), ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV), ploch vefejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV) a ploch verejnych prostranstvi
(PV).

12




33

Koncepce prostorového usporadani tzemi

Uzemni plan definuje zakladni pojmy ochrany charakteru a struktury zastavby:

strukturou zastavby se rozumi vztah pldorysného a prostorového usporadani zastavby vici
verejnému prostoru (verejna prostranstvi) a plosna intenzita (hustota) zastavéni;
charakterem zdstavby se rozumi vztah objemového reseni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastreseni a orientace hrebenl( strech.

Uzemni plan definuje za G€elem stanoveni podminek pro ochranu urbanistickych a kulturnich hodnot,
strukturu a charakter zastavby v feSeném Uzemi:

a)

b)

obytnd zdstavba individudIni — obecné se jedna o blokovou strukturu z vétsi ¢asti uzavienych
pGvodnich zemédélskych usedlosti se zazemim staveb hospodarského charakteru a zahrad
definujicich vefejné prostranstvi. Charakter zastavby predstavuje kompaktni nizkopodlazni
zastavbu s vySkovou hladinou 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, sedlovymi stfechami
prevainé s podélnou orientaci hfeben(l vici vefejnému prostoru. Dominantami jsou cirkevni
stavby (kostel sv. Michaela). Pro udrzeni urbanistickych kvalit prostoru se nepfipousti
zastavovani vefejnych prostranstvi. V dalsich ¢astech Zeletavy se uplatfiuje pfedevsim silniéni
(uli¢ni) zastavba. Ve starSich ¢astech méstyse se jedna o blokovou strukturu z vétsSi casti
uzavienych usedlosti se zd&zemim staveb hospodarského charakteru a zahrad. Prostorové
usporadani obytnych staveb vytvari kompaktni uli¢ni bloky. Preferovand vyskova hladina
zastavby je 1 nadzemni podlazi a podkrovi, sedlové stfechy s hfebeny prevdiné
orientovanymi v soubéhu s uliénim prostorem. Podél stavajicich hlavnich komunikaci se
zastavba vyznacuje fadovou strukturou rodinnych doma. Charakter zadstavby je predstavovan
nizkopodlazni zdstavbou s vyskovou hladinou 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi. Obytnd
zastavba v okrajovych polohach sidla je predstavovana samostatné stojicimi rodinnymi domy
na pozemcich zahrad.

obytnd zastavba hromadnd — obecné se jedna o arealové soustfedénou strukturu samostatné
stojicich bytovych domu v zapadni ¢asti sidla obklopenou verejnym prostranstvim s vyskovou
hladinou cca 4 nadzemnich podlazi a podkrovi, s plochymi a sedlovymi stfechami. Objekty
nevytvari ucelené vymezeny verejny prostor.

aredlova zastavba - vyrobni, vyrobné smiSend, sportovni zastavba. Struktura kompaktni
zastavby s vyssim podilem zastavénych, zpevnénych nebo jinak vyuZzitych ploch. Charakter
zastavby vyrobniho a smiSeného charakteru je predstavovan jedno aZ dvou podlaznimi
halovymi objekty a specidlnimi technologickymi stavbami. Charakter zdstavby sportovniho
charakteru je predstavovan stavajicimi sportovnimi hfisti a souvisejicim zazemim pro sport,
relaxaci Ci vefejné akce. Vyskova hladina zdstavby odpovida vyskové hladiné obytné zastavby,
tzn. 1-2 nadzemni podlaZi a podkrovi. Dominantou arealové vyrobni zastavby je industridlni
topografie - technické stavby a primyslova architektura zarazena do databaze ministerstva
kultury (DruZstevni mlékarna, Pansky pivovar). Pro novou zastavbu je urcujici raz okolni
zastavby a krajinny raz feSeného Uzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepéni zasady ochrany a rozvoje hodnot struktury a charakteru zéstavby:

a)
b)

c)

v pfislusnych lokalitach respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;

v ramci feSeného Uzemi neumistovat vyskové dominantni stavby (mimo staveb a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury);

v okrajovych polohdch sidla a v pohledové vyznamnych mistech (vychodni a jihovychodni ¢ast
zastavéného Uzemi) neumistovat stavby, které by negativné ovlivnily nebo znehodnotily jeho
obraz v krajiné.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(Souvisejici vykresy: 2. HLAVNI VYKRES)

Verejnou infrastrukturou se rozumi plochy, koridory, stavby a zafizeni verejné dopravni a technické
infrastruktury, vefejného obcanského vybaveni a verejnd prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci veFejné infrastruktury:

4.1

a)
b)
c)

d)

h)

vymezenim koridoru dopravni infrastruktury DKO1 mimo zastavéné uUzemi méstyse jsou
zajistény podminky pro umisténi prelozky silnice 1/38;

vymezenim koridoru dopravni infrastruktury DKO2 jsou zajistény podminky pro stabilizaci,
mozné Upravy a opravy (homogenizaci) stavajiciho tahu silnice 1/38;

vymezenim koridoru dopravni infrastruktury DKO3 jsou zajistény podminky pro umisténi
prelozky silnice 1/23;

potencialné mozné umistovani staveb a zatizeni verejné dopravni a technické infrastruktury v
ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v ramci podminek pro vyuZiti
téchto ploch;

podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuji potencidlné moziné
umistovani staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni v ramci ploch obytného
charakteru, popt. v rdmci dalSich ploch za podminky slucitelnosti vsech funkci;

dopravni obsluha stabilizovanych ploch vyrobniho a skladového charakteru je zajisténa mimo
zastavéné obytné casti freseného Uzemi;

uzemni podminky pro doplnéni obsluhy feSeného Uzemi neptitomnymi systémy technické
infrastruktury jsou zajistény;

v rdmci zastavéného Uzemi se vymezuji verejné pristupné plochy jako verejnd prostranstvi,
verejna zelen a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti a ochranu.

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan stanovuje koncepci dopravni infrastruktury:
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a)

b)

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 v Sifce 150 m pro umisténi
prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi méstyse;

uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury DKO2 pro homogenizaci (stabilizaci a
mozZné Upravy a opravy) stavajiciho tahu silnice 1/38 v Sifce 150 m mimo zastavénd a
zastavitelna Uuzemi, v Uzemi zastavéném a zastavitelném v primérné Sifce ulicniho prostoru
15m;

uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury DKO3 v Sifce 150 m pro umisténi
prelozky silnice 1/23 v severni ¢asti feSeného Uzemi;

uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dotéenych
koridory dopravni infrastruktury nebo potencidlnimi negativnimi vlivy z provozu na nich
(zejména hlukem a vibracemi);

stavajici trasy silnic Il. a lll. tfidy, trasy mistnich a ucelovych komunikaci jsou uUzemné
stabilizovany a respektovany;

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) jsou vymezeny pro liniové a souvisejici stavby
dopravni infrastruktury, tzn. silnice, mistni a ucelové komunikace, manipulacni, parkovaci
plochy, odstavné plochy pro motorova vozidla a plochy pridruzené s dopravni infrastrukturou
(Cerpaci stanice);

parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro tyto
stavby lze umistovat pouze vramci téchto vlastnich ploch, v rdmci ploch vefejnych
prostranstvi (PV) a v rdmci ploch dopravni infrastruktury (DS).



4.2

Technicka infrastruktura

4.2.1 Zasobovani pitnou vodou
Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani pitnou vodou:
a) uzemni plan respektuje zdroje pitné vody a stavajici systém zasobovani pitnou vodou -

vefejnym vodovodem zdsobenym gravitaéné z vodojemu Zeletava;

b) uzemni plan stanovuje fesit zasobeni zastavitelnych ploch pitnou vodou rozsifenim

stavajiciho systému zdsobovani feSeného Uzemi pitnou vodou;

4.2.2 Likvidace odpadnich vod
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci likvidace odpadnich vod:

a)
b)

c)

d)

uzemni plan respektuje stdvajici systém likvidace odpadnich vod odvadénim oddilnym
systémem odkanalizovani a ¢igténim na COV Zeletava;

vSechny stavby (pokud jsou producenty splaskovych odpadnich vod) budou napojeny na
centralni systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod;

stavby (pokud jsou producenty splaskovych odpadnich vod), které v dobé jejich realizace
nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych nebo ekonomickych divod( napojeny
na systém odvadéni a Cisténi splaskovych vod musi fesit likvidaci splaskovych vod individualni
vystavbou bezodtokovych jimek na vyvaieni, domovnimi COV nebo ekvivalentnimi
technologiemi Cisténi odpadnich vod, které jsou, nebo v dobé realizace budou v souladu
s platnou legislativou;

odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozld budou skladovany v ramci téchto
provoz( a likvidovany v souladu s platnou legislativou, Zadné z téchto odpadnich vod nesmi
zatizit Cistirnu odpadnich vod;

destové vody budou likvidovany napojenim na systém destové kanalizace nebo zasakovanim
a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb v zastavéném tzemi.

4.2.3 Zasobovani plynem
Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zasobovani zemnim plynem:

a)

b)
c)

stavajici koncepce zasobovani zemnim plynem je zachovana, systém VTL a STL distribuce
plynu je uUzemné stabilizovan, podminky bezpecnostniho pasma VTL plynovodu jsou
respektovany;

systém STL distribuce plynu bude rozsiten pro obsluhu zastavitelnych ploch;

plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (Tl) jsou vymezeny pro stavby a zatizeni na
energetickych sitich (rozvodny vysokého napéti).

4.2.4 Zasobovani elektrickou energii
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci zésobovani elektrickou energi:

a)

b)

c)

d)

e)

stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni, systém obsluhy uUzemi
nadzemnimi a podzemnimi sitémi a zafizenimi VN 110 kV, VN 22 kV a VVN 400kV je uzemné
stabilizovan a respektovan;

nepfipousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroju ve volné krajing;

systém rozvodu nizkého napéti a verfejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach realizovat
vyhradné jako podzemni);

plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (Tl) jsou vymezeny pro stavby a zafizeni na
energetickych sitich.

uzemni podminky pro prelozky, doplnéni tras a Upravy zafizeni, které vyplyvaji z fesSeni
uzemniho planu, jsou zajistény;
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4.2.5 Radiokomunikace, telekomunikace
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci radiokomunikaéniho a telekomunikaéniho zafizent:
a) stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronického komunikac¢niho zafizeni jsou Uzemné
stabilizovany a respektovany;
b) zajmova uzemi ministerstva obrany jsou respektovana;
c) systém rozvodu komunikacniho zafizeni bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité
pro prenos signalu v zastavitelnych plochach realizovat vyhradné jako podzemni).

4.2.6 Nakladani s odpady
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci nakladani s odpady:
a) stavajici sbérny dvir pro komunalni odpad je stabilizovan a respektovan;
b) systém sbéru, svozu a uklddani tuhého komundlniho i nebezpeéného odpadu bude fesen
v souladu s platnou legislativou.

4.3 Obcanské vybaveni

Obcanskym vybavenim verejné infrastruktury se rozumi stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu
obyvatelstva.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci obéanského vybavent:

a) obcanské vybaveni verejné infrastruktury (OV) je v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické
strukture (kostel sv. Michaela, kostel sv. Katefiny, urad méstyse, materska a zékladni skola,
Zakladni organizace Ceského zahradka¥ského svazu, Moravsky rybarsky svaz);

b) sohledem na specifické podminky uzemi jsou plochy obcanského vybaveni, které nemaiji
charakter verejné infrastruktury, dale clenény na plochy obcanského vybaveni - komeréni
zafizeni mala a stfedni (OM), plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(OS) a plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH);

c) Uzemni pldn umoZriuje umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni lokalniho
charakteru v plochach smisenych obytnych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

4.4 \Verejné prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se rozumi plochy s pfevazujici funkci komunikaéni a shromaZzdovaci, a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnickd prava k pozemklm, lezicim v téchto plochach a prostorech. Verfejné pristupné plochy v
zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy verejnych prostranstvi, pokud nejsou uréeny pro jiné
specifické vyuziti.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci vefejnych prostranstvi:
a) plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny zejména v centrdlnich castech sidel,
v hodnotnych prostorech sidel, na vefejné pfistupnych plochdch parkové zelené a na
mistnich a ucelovych komunikacich v zastavénych uzemich;
b) zastavovani ploch verejnych prostranstvi se nepfipousti (mimo pristavby a prestavby
stavajicich objektl obcanského vybaveni).
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(Souvisejici vykresy: 2. HLAVNI VYKRES)

5.1

Zakladni Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan definuje za Ucelem stanoveni podminek pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot
krajinny raz feSeného uzemi:

a)

b)

c)

d)

krajinny raz reSeného Uzemi tvofi hodnoty ptirodniho charakteru (zalesnéné prostory, shluky
vzrostlé zelené, liniova zelen, vodni toky, morfologie terénu), pozitivni znaky historické
povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla
v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky kulturni povahy (pole, zahrady,
rybniky, drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a charakter zastavby);

Fedené Uzemi se nachazi v Ceskomoravské vrchoviné v oblasti krajinného razu Zeletavsko. Pro
krajinny raz je charakteristicka krajina zarovnanych povrchi s nevyraznymi kopci a navrsimi s
monotdnni skladbou intenzivné obdélavanych scelenych ploch pldnich blok( orné ostre
hranicici s lesnimi porosty hospodarskych smréin na vyvySenych a méné pristupnych mistech
s ¢etnymi drobnymi sidly venkovského typu;

Stanovuje se podminka neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a
dochovanymi prostory komponované krajiny;

ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa stanovenim koncepce ochrany hodnot feseného
Uzemi a stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuzZiti
v nezastavéném Uzemi.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci usporadani krajiny:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

hlavnim cilovym vyuZitim krajiny se stanovuje bydleni, zemédélska a primyslova vyroba, lesni
a rybni¢ni hospodafrstvi, zakladni verejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity a rekreace;
prirodni a krajinné hodnoty feseného uUzemi (jedinecny krajinny raz, migracni pasmo,
pamatny strom, registrované vyznamné krajinné prvky, vodni plochy a vodni toky, lesni
masivy, remizky a stromoradi, zahrady, Uzemni systém ekologické stability, vyznamna
migracni Uzemi) jsou respektovany a chranény;

plochy nezastavéného Uzemi jsou podle charakteru vyuZiti a utvareni krajiny ¢lenény na
plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS), plochy vodni a vodohospodarské (W), plochy
zemédélské (NZ), plochy lesni (NL) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS), plochy zmén
v krajiné se vymezuji vné zastavéného Uzemi ke zméné vyuziti krajiny;

uroven ekologické stability Uzemi se zajistuje zvySenim podilu zelené v krajiné a zlepSenim
prostupnosti krajiny;

stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemki se v nejvyssi mozné mire zachovava;
cenné architektonické a urbanistické znaky reseného Uzemi jsou respektovany a budou
doplfiovdny hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

zachovdva se harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, zejména rozptylené zeleng,
zahrad a trvalych travnich porost(;

reten¢ni funkce krajiny je podporovana navrhy krajinné zeleng;

stanovené zaplavové Gzemi vodniho toku Zeletavka a aktivni zéna zéplavového Gzemi jsou
respektovéany, pro umistovani zastavitelnych ploch v téchto Gzemich musi byt vyhodnocena
vhodna protipovodriova opatreni;

nepfipousti se umistovani vyskovych staveb v prostorech, odkud by mohly vizualné
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a
dochovanymi prostory komponované krajiny.

vymezuji se prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) prednostné s vyuZitim
pfirodnich a krajinnych hodnot.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability jako vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci Uzemniho systému ekologické stability (USES):

a)
b)
c)

d)

e)

uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajiSténi prostupnosti krajiny pro faunu a ke
zvysSeni ekologické hodnoty krajiny;

vymezenim biocenter a biokoridorl se zajistuje funkénost, vazby a spojitost systému v
lokalnim i SirSim Uzemnim méfitku;

vymezuji se prvky nadregiondlniho, regiondlniho a lokalniho Uzemniho systému ekologické
stability;

uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, nadmistni, chybéjici nebo
nefunkéni prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou zarazeny do verejné prospésnych
staveb s moznosti vyvlastnéni;

uzemni plan vymezuje skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability jako tzv.
prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu s hlavnim,
popt. pfipustnym vyuZitim ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které mohou byt omezeny,
nebo zpfisnény (viz podkapitola F. 2. textové ¢asti Gzemniho planu).

Uzemni plan vymezuje prvky lokdlniho tzemniho systému ekologické stability:

ozn.

nazev specifikace k.d.

LBK, K25

LBK, K24

LBK, K26

LBK, K27

LBK, K29

LBK, K28

LBK, K23

LBK K19-K27

LBK, K30

LBK, K22

LBK, K31

Lokalni biokoridor

LBK, K34

LBK, K32

LBK, K35

LBK, K33

LBK, K36 2e|etava

LBK, K21

LBK, K11

LBK, K15

LBK, K14

LBK, K13

LBK, K37

LBC19

Zlaby

LBC27

LBC20a - LBC20b Hadrava a Rekreant

LBC21

U Kostela

LBC22

Pankav rybnik Lokalni biocentrum

LBC25

Na Panskym

LBC23

U mlyna

LBC24
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LBC28 Koupalisté

LBC12 U Bitovdnek

LBC11 Pod Koncinami
LBC17 Cernovo

LBC18 Pramenisté Zeletavky

5.3  Prostupnost krajiny
Uzemni plan zabezpecuje zvyseni prostupnosti fe$eného Uzemi a zlep$eni podminek pro prijezd
méstysem navrhem koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro prelozku silnice 1/38.

Uzemni plan zabezpeluje zvy$eni prostupnosti krajiny pro faunu vymezenim biokoridorl v ramci
uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zelené.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zvyseni prostupnosti krajiny a zajisténi zemédélské obsluhy
pozemk( vramci podminek pro vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi. Prostupnost krajiny neni
uzemnim planem omezena.

5.4 Protierozni opatieni
Uzemni plan zabezpecuje mozinost realizace dal3ich protieroznich opatteni a opatfeni ke zvysovani
retencnich schopnosti Uzemi v ramci podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

5.5 Ochrana pired povodnémi

V fe$eném Uzemi je stanoveno zaplavové uzemi Q100 vyznamného vodniho toku (VVT) Zeletavka
véetné aktivni zény zéplavového Uzemi. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci ochrany pied
povodnémi:

a) stanovuji se podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti v zaplavovém dzemi
Q100 VVT Zeletavka;

b) ve vymezené aktivni z6né zaplavového Uzemi nejsou umistovany 7ddné zastavitelné
plochy, vyuZziti Gzemi se fidi platnou legislativou;

c) uzemni plan stanovuje organizaci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti podporujici
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a sniZzovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace
protipovodnovych opatieni je umozZnéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti;

d) pro plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi a pro zastavitelné plochy
jsou urceny limitni hodnoty zastavitelnosti pozemku (koeficientem zastavéni) a minimalni
procentualni podil ploch schopnych vsaku destovych vod;

e) uzemni pldn stanovuje podminky a zpGsoby odvadéni destovych vod.

5.6 Rekreace
Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti Gzemi:

a) UP vymezuje a rozviji plochy rekreace - zahradkové osady (RZ) pro Gcely drobné péstebni
¢innosti a souvisejici zazemi (zahradkarské chaty a prislusenstvi);

b) UP vymezuje plochy rekreace hromadné jako plochy stabilizované, rozvojové plochy jako
specifickd jednoucelova zatizeni se nevymezuji;

c) rekreacni vyuziti je pripustné v rdmci ploch smisenych obytnych - venkovskych (SV), ploch
bydleni - v bytovych domech (BH), ploch obcanského vybaveni - vetejné infrastruktury (OV),
ploch obcanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) a ploch verejnych
prostranstvi (PV);

d) prestavby stavajictho bytového fondu na objekty pro rekreaci (rekreaéni chalupy) jsou
umoznény vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV);

e) predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro
zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim zdkladni koncepce ochrany
hodnot v Uzemi.
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5.7

Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachdzi vyhradni loZiska nerostnych surovin ani jejich progndzni zdroje.
Nejsou v ném stanovena chranénd loziskova tzemi. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro
tézbu nerost0.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(Souvisejici vykresy: 2. HLAVNI VYKRES)

Uzemni plan stanovuje obecné podminky pro vyuZiti ploch:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

6.1

hlavni vyuZiti ploch stanovuje pfevazujici vyuZiti a je urcujici pfi rozhodovani o vsech
ostatnich zpUsobech jejiho vyufZiti;

pfipustné vyuziti zpravidla bezprostifedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho prospéch,
nebo k jeho rozvoji;

podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno
prokazat splnénim stanovenych podminek;

nepripustné vyuziti nelze v dané plose povolit;

podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zdstavbu v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

dosavadni zplsob vyuZiti ploch, ktery neodpovida navrienému zplsobu vyuzZiti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje zadkladni koncepci rozvoje Uzemi, neznemozniuje
navrzeny budouci zplsob vyuZiti a neomezuje verejné zajmy.

Podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
podminky prostorového usporadani:

6.1.1 SV - Plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuZiti:
rodinné domy véetné hospodarského zazemi.

Pripustné vyuziti:

drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim (napriklad garaze a parkovaci pristfesky,
bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.);
stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni
sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, verejna sprava a ochrana obyvatelstva);
prestavby objektl rodinnych domi, zemédélskych usedlosti a hospodaiskych staveb na
objekty pro rodinnou rekreaci (vylu¢né v plochach stabilizovanych);

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

soukroma a vyhrazenad zelen, verejna zelen;

oploceni;

verejnd prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

obcanska vybavenost komercniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci sluzby,
stavby a zafizeni sportovné-rekreacni vybavenosti, femeslnad vyroba, sluzby, stavby a zatizeni pro
zemédélstvi v ramci hospodarského zazemi objektl hlavniho vyuZiti - vyuZiti ploch musi byt sluéitelné
s bydlenim, nesmi sniZovat kvalitu obytného prostfedi v souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat
dopravni zatéz v SirSim obytném nebo rekreac¢nim tzemi.
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Nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim, nebo negativné ovliviiujici kvalitu obytného prostredi;

veskeré stavby, zatizeni a cinnosti, jejichz potencidlné negativni vlivy (v€etné souvisejici
dopravni obsluhy) prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a
zasahuiji za hranice pozemk( provozovatell téchto Cinnosti.

skladové arealy;

fadové a hromadné garaze.

Podminky prostorového usporadani:

struktura a charakter zastavby - "obytna zastavba individualni" - viz kap. 3.3. textové ¢asti UP;
vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby;

intenzita vyuziti pozemk( (plati vyluéné pro plochy zastavitelné) - koeficient zastavéni, tj.
pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénymi plochami k plose pozemkl jednoho
vlastnika v této funkéni plose, bude maximalné 0,6; pomér vyméry ¢dasti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vymére pozemkl jednoho vlastnika v této plose bude
minimalné 0,4.

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencidlné negativni vlivy (vCetné souvisejici
dopravni obsluhy) prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v prislusnych predpisech a
zasahuji za hranice pozemk( provozovatel(l téchto ¢innosti.

skladové areadly;

fadové a hromadné garaze.

6.1.2 BH - PLOCHY BYDLENI - v bytovych domech

Hlavni vyuZiti:
bytové domy a souvisejici stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim v bytovych domech (napfiklad radové a
hromadné gardze, parkovaci pristfesky, zahrady, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté
apod.);

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni
sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, verejna sprava a ochrana obyvatelstva);
souvisejici sportovné-rekreacni stavby a zafizeni (napfiklad sportovisté a détska hristé);
dopravni a technickad infrastruktura;

soukroma a vyhrazena zelen;

verejna zelen;

oploceni;

verejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuzitim, nebo negativné ovliviujici kvalitu obytného prostredi;

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencidlné negativni vlivy (vCetné souvisejici
dopravni obsluhy) pfekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a
zasahuji za hranice pozemk( provozovatell téchto ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani:

struktura a charakter zastavby - "obytna zdstavba hromadna" - viz kap. 3.3. textové ¢asti UP;
vySkova regulace zastavby - respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;
intenzita vyuZiti pozemk - nestanovuje se.
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6.1.3 RH - PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuZiti:
Pozemky staveb pro hromadnou rekreaci a turisticky ruch.
Pripustné vyuZiti:

e nespecifikované sluzby turistického ruchu;

e sportovné rekreacni stavby a zatizeni;

e stavby pfimo souvisejici s hromadnou rekreaci a turistickym ruchem
e souvisejici bydleni (byt spravce nebo majitele)
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e zelen;
e oploceni.
Nepfipustné vyuZiti:
Stavby neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti ploch.

Podminky prostorového usporadani:

e Vyskova regulace zdstavby — vysSkova hladina zastavby bude respektovat hladinu zastavby
odpovidajici vySce 1-2 nadzemni podlazi + podkrovi;

® Intenzita vyuZiti pozemkd — nestanovuje se;

e parkovaci a odstavna stani (v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych
norem) pro stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuZiti Ize umistovat vyluéné v ramci
vlastnich funkénich ploch, ploch dopravni infrastruktury a v ramci ploch vefejnych
prostranstvi.

6.1.4 RZ- PLOCHY REKREACE - zahradkové osady

Hlavni vyuZiti:
plochy zahrddkovych osad, ve kterych jsou povolovany zahradkarské chaty

Pfipustné vyuziti:

e sklady, skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, pafenisté
® souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e oploceni;
e zelen.
Nepftipustné vyuZiti:
ostatni vyuZziti a stavby neuvedené v hlavnim ani pripustném vyuziti ploch.

Podminky prostorového usporadani:

e vysSkova regulace zastavby — vyskovda hladina zastavby bude respektovat hladinu zastavby
odpovidajici vy$ce 1 nadzemni podlazi + podkrovi, podsklepeni se nevylucuje;

e intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient zastavéni se urcuje jednotné pro vsSechny velikosti
pozemkd - max. 0,05 z virtudlné uréené primérné plochy pozemku 500 m?2.

6.1.5 OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti:
stavby, zatizeni a ¢innosti pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a stavby a zatizeni s nimi souvisejici.

Pripustné vyuziti:

e stavby cirkevni a stavby, zatizeni a ¢innosti s nimi souvisejici (napfiklad hrbitovy);
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e stavby, zafizeni a ¢innosti pro hromadnou rekreaci, relaxaci obyvatel a cestovni ruch;
® souvisejici stavby pro stravovani, sluzby a ubytovani;

e dopravni a technickd infrastruktura;

e zelen;

e oploceni;

e vefejna prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti:

° vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
° veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencidlné negativni vlivy prekracuji nad

pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a zasahuji za hranice pozemkl
provozovatell téchto ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani:

° struktura a charakter zastavby - "aredlova zastavba" - viz kap. 3.3. textové &asti UP;

° vyskova regulace zastavby - respektovat charakter a strukturu okolni zastavby, neumistovat
novostavby vyskové dominantni;

° intenzita vyuZiti pozemkUl - nestanovuje se.

6.1.6 OM - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stiedni

Hlavni vyuZiti:
stavby, zafizeni a cinnosti prevainé komercni obcanské vybavenosti slouZici pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby nespecifikovaného charakteru.

Pripustné vyuziti:
e dopravni a technickad infrastruktura;

e zelen;
e oploceni;
e vefejna prostranstvi.
Nepftipustné vyuZiti:
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo nesluditelné s hlavnim a pripustnym
vyuzitim;

e vesSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, jejichz potencidlné negativni vlivy prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v prislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
e struktura a charakter zastavby - aredlova zdstavba
e vyskova regulace zastavby - respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;
® intenzita vyuziti pozemk( - nestanovuje se.

6.1.7 OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuZiti:
stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci.
PFipustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni souvisejici s provozem sportovnich aredll (naptiklad Satny, socidlni zafizeni,
sklad sportovniho nacini apod.);
e souvisejici obanska vybavenost komercéniho charakteru;
e dopravni a technicka infrastruktura;
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e vefejna zelen;

e oploceni;

e vodni plochy;

e vefejna prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti:

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
e veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencidlné negativni vlivy prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
e struktura a charakter zastavby - aredlova zdstavba

e vyskova regulace zastavby - respektovat nestanovuje se, neumistovat novostavby vyskové
dominantni (mimo staveb a zafizeni technické infrastruktury);

e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.8 OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hitbitovy

Hlavni vyuZiti:
stavby a zafizeni vefejnych pohfebist, stavby cirkevniho charakteru.
PFipustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

e oploceni;

e pé&si stezky a verejna zelen;

e parkovaci plochy.

Nepftipustné vyuZiti:
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
e intenzita vyuziti pozemk( - nestanovuje se.

6.1.9 DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

Hlavni vyuZiti:
e liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury (silnice);
e pozemni komunikace - mistni a ucelové komunikace, manipulacni, parkovaci plochy a
odstavné plochy pro motorova vozidla.
PFipustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni souvisejici se silni¢ni dopravni infrastrukturou (napriklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.);

e stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich (napfiklad aredly udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ptistfesky slouzici vefejné doprave,
autobusové zastavky);

technicka infrastruktura;

migracni objekty pro volné Zijici Zivocichy (podchody, nadchody);

chodniky a cyklistické stezky;

terénni Upravy;

uzemni systém ekologické stability;
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o zemédélské vyuziti pozemk;
e zalesnéni;
o zelen;
e vefejnd prostranstvi.
Podminky vyuziti specificky pro koridor dopravni infrastruktury DKO1, DK02, DKO03:

stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuZiti nesmi snizovat kvalitu obytného prostredi
(nadlimitni hluk a emise dle platné legislativy) v souvisejicich obytnych nebo rekreacnich uzemich.

Nepfipustné vyuziti:
ostatni vyuziti, stavby, zafizeni a opatfeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti ploch.

Podminky prostorového usporadani:

e vysSkova regulace zastavby - nestanovuje se;
e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.10 TI- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité

Hlavni vyuZiti:
stavby a zafizeni technické infrastruktury.
PFipustné vyu?ziti:
e  stavby, zafizeni a opatieni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;
dopravni infrastruktura;

[}
e  oploceni;
e  doprovodna aizolacni zelen.
Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
® intenzita vyuziti pozemk{ - nestanovuje se.

6.1.11 TO - PLOCHY PRO STAVBY A ZARIiZENi PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umistovani skladek, sbérnych dvorl, kompostidren a souvisejici technicka zafizeni a
vybaveni — potencidlné moznym vlivem na vefejné zdravi a zatizeni Zivotniho prostfedi, pficemz tyto
vlivy nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v plochdach stabilizovanych, plochach zmén, ve
kterych je hlavni a pfipustné vyuZiti definovano jako obytné a rekreacni ve vsech formach.
PFipustné vyuziti:

e oploceni;

e zelen, ochranna a izolacni zeler;

® souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuZiti:
ostatni vyuZziti a stavby neuvedené v hlavnim ani pripustném vyuziti ploch

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova regulace zastavby — nestanovuje se;
e intenzita vyuZiti pozemkl — nestanovuje se.
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6.1.12 VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky préimysl

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro lehkou prlimyslovou vyrobu (zpracovatelsky priimysl bez ekologickych dopadt
na okolni prosttedi).
Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich arealll (naptriklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnancu, sluzebni a pohotovostni byty);

e pridruZend vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;
e stavby, zafizeni a opatreni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojq;
e dopravni a technicka infrastruktura;
e oploceni;
o zelen.
Nepripustné vyuziti:
e velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky vyuZiti:

stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuziti nesmi snizovat kvalitu obytného prostredi
(nadlimitni hluk a emise dle platné legislativy) v souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni
zatéz v Sirsim obytném nebo rekreacnim Uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
e struktura a charakter zastavby - aredlova zastavba;
e vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;

e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.13 VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuZiti:
stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou nebo pfidruzenou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby
(vyroba netovarni povahy, odborné remesiné prace bez negativnich dopadt na okolni prostredi).

PFipustné vyuZiti:
e souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a stravovani zaméstnanc(;
souvisejici objekty pro bydleni;
dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni;
zelen.

Nepftipustné vyuZiti:
e velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky vyuZziti:

stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuZiti nesmi sniZovat kvalitu obytného prostredi
(nadlimitni hluk a emise dle platné legislativy) v souvisejicich Gzemich a nesmi zvySovat dopravni
zatéz v SirSim obytném nebo rekreacnim Uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
e struktura a charakter zdstavby - aredlova zastavba; respektovat strukturu a charakter okolni
zastavby;
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e vyskova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vyskové dominantni
(mimo staveb a zatizeni technické infrastruktury);

e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.14 VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro rostlinnou a ZivociSnou prvovyrobu a skladovani (napfiklad stavby pro chov
hospodarskych zvitat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktt rostlinné vyroby, skladovani a pripravu
prostiedkl vyZivy, pfipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktt);

Pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich arealll (naptriklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnanc(, sluZebni a pohotovostni byty, servisy a
opravny zemédélskych strojd, kompostarny, bioplynové stanice, Cerpaci stanice pohonnych
hmot pro vlastni provoz staveb a aredld);

pfidruzena vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;

stavby, zafizeni a opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(;

dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

zelen.
Nepfipustné vyuziti:
o velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky vyuziti:

stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuziti nesmi snizovat kvalitu obytného prostredi
(nadlimitni hluk a emise dle platné legislativy) v souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni
zatéZ v SirSim obytném nebo rekreacnim dzemi.

Podminky prostorového usporadani:

e struktura a charakter zastavby - aredlova zastavba; respektovat strukturu a charakter okolni
zastavby;

e vyskova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vyskové dominantni
(mimo staveb a zafizeni technické infrastruktury);

e intenzita vyuZziti pozemk( - nestanovuje se.

6.1.15 VS - PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani (napfiklad stavby pro chov
hospodarskych zvifat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a
steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziovou Upravu produktl rostlinné vyroby,
skladovani a pripravu prostfedkd vyZivy, pripravkd na ochranu rostlin a rostlinnych
produkta);

e stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani (zpracovatelsky pramysl bez
ekologickych dopad(l na okolni prostfedi).
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Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou nebo pridruzenou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby (vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez negativnich dopadl na okolni
prostiedi);

stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich aredld (napfiklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnanc(, sluzebni a pohotovostni byty, servisy a
opravny zemédélskych strojli, kompostarny, bioplynové stanice, Cerpaci stanice pohonnych
hmot pro vlastni provoz staveb a aredld);

stavby, zafizeni a opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(;

dopravni a technickd infrastruktura;

oploceni;

zelen.

Nepfipustné vyuziti:

o velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky vyuZiti:

stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuZiti nesmi sniZovat kvalitu obytného prostiedi
(nadlimitni hluk a emise dle platné legislativy) v souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni
zatéz v SirSim obytném nebo rekreaénim Uzemi.

Podminky prostorového usporadani:

struktura a charakter zastavby - aredlovd zastavba - viz kap. 3.3. textové casti Uzemniho
planu, respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;

vyskova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vyskové dominantni
(mimo staveb a zafizeni technické infrastruktury);

intenzita vyuZziti pozemkU - nestanovuje se.

6.1.16 PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni vyuZiti:
verejné prostranstvi s prevazujici funkci komunikacni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez
omezeni, slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti:

plochy pro relaxaci a sportovni vyZiti obyvatel, drobnd détska hristé véetné bezpecnostniho
oploceni;

drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobiliar, vefejné pristupné pristfesky;
pfistavby a pfestavby stavajicich objektd ob¢anského vybaveni prostorové souvisejici;

mistni komunikace, ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy;

parkovaci stani, zastavky autobusu;

technicka infrastruktura;

verejna zelen;

vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti ploch dotéenych koridorem dopravni infrastruktury DK02:

vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostiedi.
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Podminky prostorového usporadani:

e struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;
e vysSkova regulace zastavby - nestanovuje se;
e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.17 ZV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zeler

Hlavni vyuZiti:
e pozemky verejnych prostranstvi s prevazujicim zastoupenim upravené zelené pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru;

e vodni plochy

Pfipustné vyuziti:

e verejna dopravni infrastruktura - komunikaéni systém obsluhy vlastni plochy - ucelové
komunikace, pési a cyklistické trasy a stezky, plochy pro statickou dopravu;

technicka infrastruktura;

stavby pro rekreaci a cestovni ruch, napf. détska hristé v¢. bezpecnostniho oploceni;
drobné stavby sakralniho, historického a kulturniho charakteru, urbanisticky mobiliar;
pristavby a prestavby stavajicich objektl obcanského vybaveni prostorové souvisejici;
verejné pristupné pristresky;

zelen ochranna aizolaéni;

opatteni ke zvyeni ekologické stability Gzemi (USES)

Nepripustné vyuZiti:
ostatni vyuZziti, stavby a opatfeni nestavebni povahy neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZiti
ploch.

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova regulace zastavby — nestanovuje se;
e intenzita vyuZiti pozemk( — nestanovuje se.

6.1.18 ZS- PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti:
okrasné a uZitkové zahrady, soukroma, zpravidla oplocena zelen nezahrnuta do jinych typl ploch.

Pfipustné vyuziti:

e  stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s hospodarenim se zemédélskou pldou dle
hlavniho vyuziti;

e  vefejnad dopravni a technickd infrastruktura;

e  oploceni.

Podminéné pripustné vyuZiti ploch dotéenych koridorem dopravni infrastruktury DKO1:
vyuziti ploch nesmi znemozZnit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru.

Nepripustné vyuziti:

e  stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru;
e  stavby lesnické, stavby, zafizeni a jind opatieni pro téZbu nerost(;
e  veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uporadani:

e  vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.
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6.1.19 W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urcené k vodohospodarskému vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

e  stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

e  stavby, zafizeni a opatieni slouZici k obsluze vodnich tokl a ploch, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd;

e  stavby, zarizeni a opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi;

e  opatreni k realizaci Uzemniho systému ekologické stability;
e  vefejnd dopravni a technickd infrastruktura;
e  oploceni staveb verejné technické infrastruktury;
e zeleA.
Nepftipustné vyuZiti:
e  stavby zemédélské;
stavby lesnické;
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuZiti;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerosty;
stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individudlniho charakteru;
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uporadani:

e  vysSkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz reSeného Uzemi;
e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.20 NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti:
zemédélské vyuziti pozemka.
PFipustné vyuZiti:
e stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy;
e stavby, zafizeni, opatfeni pro pastevectvi (oploceni, sildzni Zlaby, pfistiesky pro dobytek);
e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpedci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk;
opatteni k realizaci Uzemniho systému ekologické stability;
stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodatstvi, vodni plochy a toky;
opatteni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Gzemi;

stavby, zafizeni a opatifeni verejné dopravni infrastruktury (mistni komunikace, ucelové
komunikace, pési a cyklistické trasy, hipostezky);

e stavby, zafizeni a opatreni verejné technické infrastruktury véetné oploceni;

e zelen.
Podminéné pripustné vyuZiti:
zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany
(vyluéné jen v pripadé vyrazné prevazujictho verejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu).
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Podminéné pripustné vyuZiti ploch dotéenych koridory dopravni infrastruktury DKO1, DK0O2, DKO3:
vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru (s vyjimkou opatfeni
k realizaci Uzemniho systému ekologické stability).

Nepfipustné vyuZiti:
e stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru (objekty a aredly Zivocisné a rostlinné
vyroby a skladovani);

e oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;

e stavby lesnické;

e stavby, zafizeni a jind opatteni pro tézbu nerost(;

e stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
e stavby, zafizeni a opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj;

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz reSeného Uzemi;
e intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuje se.

6.1.21 NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti:
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Pfipustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk;

opatreni k realizaci Uzemniho systému ekologické stability;

stavby, zafizeni a opatieni pro vodni hospodatstvi, vodni plochy a toky;

opatteni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;

stavby, zafizeni a opatifeni verejné dopravni infrastruktury (mistni komunikace, ucelové
komunikace, pési a cyklistické trasy, hipostezky, bézecké lyZarské trasy apod.);

stavby, zafizeni a opatteni vefejné technické infrastruktury véetné oploceni;
e oploceni obor a lesnich Skolek;
o zelen.

Podminéné pripustné vyuZiti ploch dotéenych koridory dopravni infrastruktury DKO1, DK02, DK03:
vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru (s vyjimkou opatieni
k realizaci izemniho systému ekologické stability).

Nepftipustné vyuZiti:
e  stavby zemédélské;
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuZiti;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl;
stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individudlniho charakteru;
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e  vyskova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz reSeného Uzemi;
e intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.
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6.1.22 NS - PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

Hlavni vyuZiti:
e opatreni k realizaci Uzemniho systému ekologické stability;
e opatreni ke sniZzeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;
e zelen krajinng, interakéni, ochranna a izolacni.
PFipustné vyuziti
e zemédélské vyuZiti pozemkd;
e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro sniZovani nebezpedci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky; opatfeni ke snizeni
erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;

e stavby, zafizeni a opatfeni verejné dopravni infrastruktury (mistni a Ucelové komunikace, pési
a cyklistické trasy, hipostezky apod.);
e stavby, zafizeni a opatfeni verejné technické infrastruktury véetné oploceni;
e stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy;
e stavby, zafizeni a opatreni pro pastevectvi (oploceni, silazni Zlaby, pfistfesky pro dobytek)
Podminéné pripustné vyuZiti ploch dotéenych koridory dopravni infrastruktury DKO1, DK02, DKO3:

vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru (s vyjimkou opatfeni
k realizaci izemniho systému ekologické stability).

Nepftipustné vyuZiti:
e stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru (objekty a aredly Zivocisné a rostlinné
vyroby a skladovani);
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostq;
stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individudIniho charakteru;
stavby, zafizeni a opatieni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani:
e vyskova a prostorova regulace - respektovat krajinny radz reSeného Uzemi;

e intenzita vyuziti pozemk( - nestanovuje se.

6.2 Obecné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyufiti viech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v rdmci feSeného Uzemi nebo ve vymezenych Uzemich:

a) vochranném pasmu radaru Sedlec — Vicenice nad Oslavou nesmi byt negativné dotleny
nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou vodnich tok(, vysadbou vzrostlych drevin,
zakladanim novych porostl, zaklddanim novych nebo rozsifenim plvodnich skladek,
rozsifenim stavajicich nebo povolenim novych téZzebnich prostor(, realizaci staveb i zafizeni
tvoficich dominanty vterénu, vysila¢li, vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych
elektraren a specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy).

b) ve vymezeném vzdudném prostoru LKTRA14-17 pro léténi v malych a pfizemnich vyskach
nesmi byt negativné dotéeny nebo ovlivnény zdjmy obrany statu stavbami vysilacd,
vySkovymi stavbami, stavbami tvoficimi dominanty v terénu, stavbami vétrnych elektraren,
vysadbou vzrostlé zelené (vétrolamy, biokoridory apod.) a stavbami venkovniho vedeni VN a
VNN;
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c)

d)

e)

Uzemni

dotceny
a)
b)

c)

ve stanoveném zéplavovém uUzemi Q100 musi byt jakékoliv stavby, zmény staveb, terénni
Upravy nebo umistovani zafizeni a opatfeni nestavebni povahy posouzeny z hledisek
mozného negativniho vlivu na odtokové poméry ve vlastnim i v SirSim navazujicim uzemi a
musi byt vyhodnocena vhodna protipovodriova opatreni;

vyuziti Uzemi do vzdélenosti 50 m od okraje lesa (plochy PUPFL) nesmi narusit funkci lesa a
soucasné musi byt zajisténa bezpecnost osob a majetku;

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dotcenych koridory dopravni infrastruktury DKO1,
DKO02, DKO3 nesmi znemoznit nebo podstatné ztiZit navrhované vyuziti koridor( s vyjimkou
opatteni k realizaci Uzemniho systému ekologické stability.

plan stanovuje podminky pro zmény ve vyuzZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti
ch prekryvnymi plochami a koridory Gizemniho systému ekologické stability (USES):
plochy a koridory jsou urCeny k zaloZeni, k zachovani nebo krozvoji Uzemniho systému
ekologické stability;
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle stanovenych podminek je mozné, pokud
nenarusi funkénost, propustnost nebo ndvaznost tzemniho systému ekologické stability;
vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle stanovenych podminek je nepfipustné, pokud
by narusilo funkénost, propustnost nebo navaznost Uzemniho systému ekologické stability.

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

(Souvisejici vykresy: 3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI)

Uzemni

plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, pro které lze

prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

ozn. specifikace
VD1 preloZka silnice 1/38
VD2 homogenizace silnice /38
VD3 prelozka silnice /23
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospé$na opatieni kzaloZeni chybéjicich nebo
nefunkénich prvkd dzemniho systému ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:
ozn. specifikace
VU1l lokalni biokoridor LBK, K25
VU2 lokdIni biocentrum LBC17
VU3 lokalni biokoridor LBK, K24
VU4 lokalni biokoridor LBK, K26
VU5 lokalni biocentrum LBC18
VU6 lokalni biokoridor LBK, K27
vu7 lokalni biokoridor LBK, K29
VU8 lokalni biokoridor LBK, K28
VU9 lokalni biokoridor LBK, K23
VU10 lokdIni biocentrum LBC19
VU1l lokdIni biokoridor LBK K19-K27
VU12 lokdIni biocentrum LBC27
VvU13 lokalni biokoridor LBK, K30
vuU1l4 lokalni biokoridor LBK, K22
VU15 lokdIni biocentrum LBC20a
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VU16 lokdIni biocentrum LBC20b

VvuU17 lokalni biokoridor LBK, K31

VU18 lokdIni biokoridor LBK, K32

VU19 lokalni biocentrum LBC22

VU20 lokalIni biokoridor LBK, K33

vu21 lokdIni biocentrum LBC23
VU222 lokalni biokoridor LBK, K36
Vu23 lokalni biokoridor LBK, K35
VU24 lokdlIni biocentrum LBC25
VU25 lokalni biokoridor LBK, K34

VU26 lokalni biocentrum LBC21

VvU27 lokalni biokoridor LBK, K21

VuU28 lokalni biocentrum LBC28

VU29 lokalni biokoridor LBK, K11

VU30 lokalni biocentrum LBC12
VU31 lokalni biokoridor LBK, K15
VvU32 lokalni biokoridor LBK, K14
VU33 lokalni biokoridor LBK, K13
VU34 lokalni biocentrum LBC11
VU35 lokalni biokoridor LBK, K37

Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci a opatieni k zajiténi obrany a bezpe&nosti statu.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéiné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNiIHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni ve smyslu platnych pravnich predpist se nestanovuiji.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

(Souvisejici vykresy: 2. HLAVNI VYKRES)

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (UzS).

a) Z2.10 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

b) 72.11 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)
c) Z2.12 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

UzS budou Fedeny v rozsahu hranic dle grafické ¢asti dokumentace, provéfi urbanistické feseni lokalit
a vazby na dopravni a technickou infrastrukturu.
Pro pofizeni Uzemnich studii, jejich schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje |hlita do 4 let po nabyti Uc¢innosti tohoto tzemniho
planu.
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12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova €ast Uzemniho planu obsahuje x Cislovanych stran, grafickd ¢ast Uzemniho planu je
zpracovana v rozsahu 3 vykresl a 4 doplrikovych schémat.
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1. POSTUP PRI PORiZENi UZEMNiHO PLANU

Legislativa:

Zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) v platném
znéni,

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi

Obecny postup:

o pofizeni Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce (méstys Zeletava) usnesenim.
Soucasné se schvalenim rozhodnuti o pofizeni UP je uréen &len zastupitelstva (uréeny
zastupitel - spolupracuje pfi pofizovani UP s pofizovatelem).

Pozn.: zastupitelstvo méstyse Zeletava, pfisluiné podle § 6 odstavce 5 pism. e) zakona &.
183/2006 Sb., v platném znéni, rozhodlo o potizeni Uzemniho planu Zeletava. usnesenim ¢&.j.
02/01//2016/ZM ze dne 26. 11. 2015. Uzemni plan, ktery je pfedmétem této bakalarské
prace vécné vychazi z vy$e uvedeného schvéleného zadani UP Zeletava.

Urad méstyse nesplriuje pozadavky pro Uzemné planovaci ¢innost -pozadd urad uzemniho
planovani pfisluiného spravniho obvodu (Mé&U Moravské Budéjovice), popF. osobu spliiujici
kvalifikaéni poZadavky (tzv. "létajici pofizovatel") o potizeni UP.

Uzemni plan je pofizovan pro celé tzemi obce - k.U. Zeletava, Saovice, Bitovanky a Horky.
Pro ucely této studijni prace je pofizeni UP ztiZzeno vyluéné na k.u. Zeletava (bez mistnich

Zverejnéni Informace o zdméru pofridit Uzemni plan,
shromdazdéni informaci o zdmérech v uzemi,
zpracovani doplrujicich prazkuma a rozborf

navrh Zadani Uzemniho pldnu - pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem (obsahové
dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni),

projednani navrhu Zadani UP s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym uradem,
doruéeni navrhu Zadéani UP vefejnou vyhldgkou - zvefejnénim na uredni desce

upraveni navrhu Zadani izemniho planu (dle vysledk( projednani) - pofizovatel ve spolupraci

schvaleni upraveného Zadani Uzemniho planu - zastupitelstvo obce.

1.1.  Rozhodnuti o potizeni UP
casti).
1.2. Zahajeni pofizovani
1.3. Zadani Uzemniho planu
s urenym zastupitelem
1.4. Navrh dzemniho planu

vybér zpracovatele Uzemniho planu

zpracovani navrhu uzemniho planu (alt. vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostredi, pokud se
zpracovava),

projednani navrhu uzemniho planu s dotéenymi organy, krajskym Urfadem a sousednimi
obcemi pfi spoleéném jedndni. Dotcené organy uplatiuji k navrhu uzemniho planu
stanoviska, sousedni obce pfipominky, ve shodné dobé jako dotcené organy mize kdokoliv
uplatnit ptfipominku k navrhu Gzemniho planu vypracovanému pro spolecné jednani (IhGta
pro podani pfipominek - 30 dnli od doruceni verejné vyhlasky - ndvrhu tzemniho planu, tj. 45
dn( od vyvéseni),

vyhodnoceni vysledkl projednani ndvrhu Uzemniho planu, zajisténi feSeni pripadnych
rozporU - pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem

upraveni navrhu tzemniho planu na zékladé vyhodnoceni vysledkl projednani.
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1.5.  Rizeni o izemnim planu

- navrh izemniho planu upraveny podle vysledkd spole¢ného projednani a oznameni o konani
verejného projednani - zvefejnéni vefejnou vyhlaskou.

- verejné projednani

- vyhodnoceni pfipominek a ndamitek k ndavrhu Uzemniho planu - pofizovatel ve spoluprdci s
uréenym zastupitelem

- navrh rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu s doru¢enim dotéenym organlim a krajskému uradu k uplatnéni stanoviska
pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem

- zajiSténi Upravy navrhu uUzemniho pldnu v souladu s vysledky projedndni - potizovatel u
zpracovatele UP.

1.6.  Vydani izemniho planu

- predloZzeni navrhu na vydani Uzemniho planu s odlvodnénim zastupitelstvu obce -
pofizovatel,

- vydéni Gzemniho planu zastupitelstvem obce po ovéfeni souladu s PUR, ZUR, vysledky
projednani, fe$eni rozpord, stanovisky DOSS a KrU, (v pfipadé nesouhlasu - vraceni
potizovateli s pokyny k Upravé a novému projednani, pop¥. zamitnuti navrhu UP).

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Uzemni plan Zeletava respektuje $ir$i Gzemni vztahy a navriené vyuzivani Gzemi je z hlediska $irdich
vztahU koordinovano.

2.1.  Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €.1 (PUR) se fe$ené Uzemi nachazi
v koridoru silniéni dopravy S8 Havli¢kiv Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/AUT - Wien, ktery
svym vyznamem presahuje Uzemi jednoho kraje a propojuje zakladni sit dopravnich cest CR se
sousednim Rakouskem.

Soulad s koncepci fe$eni dopravni infrastruktury je v ramci UP Zeletava zajistén vymezenim koridoru
silniéni dopravy DK 01 pro prelozku silnice 1/38 a zpfesnénim jeho parametrd a polohy. P¥i
rozhodovani o zménach v uUzemi je kriteridlné sledovan hlavni cil - posileni obsluhy Uzemi pfi
minimalizaci dopad(l na Zivotni prostredi.

Redené Uzemi neni soucasti 7adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nich# existuji zvy$ené
pozadavky na zmény v uzemi z dlvodu soustfedéni jinych aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu.

Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s témito aplikovatelnymi republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

- (Clanek 14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi -
Uzemni plan Zeletava vymezuje, respektuje a chrani pfirodni hodnoty (krajinny rdz, pamatné
stromy, vodni plochy a vodni toky, lesni masivy, Uzemni systém ekologické stability,
zemédélska plda zafazena do nejvyssi tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu),
civiliza¢ni hodnoty (verejnd dopravni a technickd infrastruktura, ob¢anské vybaveni, verejnd
prostranstvi) a kulturni hodnoty feseného Gzemi (nemovité kulturni pamatky, architektonicky
cenné stavby, kulturné-historické dominanty, urbanistické hodnoty, pamatky mistniho
vyznamu, archeologickd nalezisté). Ochrana téchto hodnot je provadzana s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje ndvrhem rozvojovych ploch reflektujicich potteby
feSeného Uzemi a principy udrZitelného rozvoje.
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(¢lanek 14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny -

Uzemni plén Zeletava vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim a
organizaci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany je
odnimana v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazi nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pladniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., v platném
znéni). Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Uzemniho systému ekologické
stability.

(€lanek 15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi méstyse, ktera je zaloZena
na vyhodnoceni vSech slozek vuzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatfeni v oblasti
verejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvyseni ekologické hodnoty krajiny. Navrh
zastavitelnych ploch je podloZen vyhodnocenim predchoziho demografického vyvoje se
zohlednénim rozvojovych tendenci. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi (mimo plochy dopravni a technické infrastruktury), respektuji pGvodni
strukturu sidel a svym umisténim a rozsahem nemaji negativni vliv na socialni soudrznost
obyvatel.

(Clanek 16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné pldnovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim fesenim pred uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi -

Uzemni plan Zeletava zaji$tuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim zékladni koncepce rozvoje
Uzemi méstyse, kterd obsahuje spektrum zpUsobU vyuZivani Uzemi a zaroven respektuje a
chrani hodnoty fe$eného Gzemi. Uzemni rozvoj je fe$en v souladu s charakterem Gzemi a ve
spolupraci s obyvateli Gzemi a s jeho uZivateli.

(Clanek 17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkl hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti -

Uzemni plan Zeletava vytvafi predpoklady k odstrafiovani disledk( hospodafskych zmén
vymezenim ploch pro vyrobu a stanovenim mozného umistovani nerusicich ¢innosti v rdmci
pfipustného resp. podminéné pripustného vyuZiti ploch smisenych obytnych (SV).

(Clanek 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost -

Uzemni plan Zeletava vytvaii svym Fesenim piedpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v rdmci spadového Uzemi (méstys Zeletava, mistni ¢asti Bitovanky, Horky a SaSovice) i v rdmci
SirSich Uzemnich vztahl - méstys na trase vyznamného republikového a mezinarodniho
dopravniho koridoru S8 - Havlickav Brod-Wien.

(€lanek 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealll a ploch (tzv.
brownfields prlmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizace a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni piady) a zachovdni verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace -

VfeSeném Uzemi neni vyhodnocen brownfield. Zemédélské arealy jsou Uzemné
stabilizovany, popt. rozvijeny ve vhodnych polohach. V ramci odévodnéni Uzemniho planu
Zeletava je vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch.
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(Clanek 20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odlivodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu -

Uzemni plan Zeletava navrhuje rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny (prelozka silnice 1/38, rozvoj vyroby) do pfedem provérenych a nekonfliktnich lokalit.
Rozvoj vyroby je primarné orientovdn na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani stavajicich
vyrobnich arealli a do mist, ve kterych nedochazi ke stfetim nesluditelnych c¢innosti. Pfelozka
silnice 1/38 je navriena zdpadné od méstyse v poloze co nejméné ovliviujici prirodni a
krajinné hodnoty feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrieny v pfimé ndvaznosti na
zastavéné Uzemi. Uzemni plan Zeletava zaji$fuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych
zajmU stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a
uplatnénim zasad pro cinnosti a rozhodovani o zméndach v Uzemi ve vymezené oblasti
krajinného razu Zeletavsko a ve vymezenych oblastech krajiny lesozemédélské ostatni,
zemédélské intenzivni a krajiny lesni. Verejné zajmy ochrany prirody a krajiny jsou zajistény
zejména vymezenim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v reSeném uzemi
(krajinny raz, vodni toky, pamatné stromy, lesni masivy, fragmenty pfirodnich krajinnych
prvkl, uzemni systém ekologické stability, zemédélska plda zarfazend do nejvyssi tridy
ochrany zemédélského ptdniho fondu).

(Clanek 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny -

Uzemni pldn Zeletava vytvafi podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability (v mistech kfizeni Uzemniho systému
ekologické stability s dopravni infrastrukturou je umoZnéno umisténi migracnich objektl pro
volné Zijici ZivoCichy). Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky
silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi méstyse vytvari predpoklady pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci a soucasné zlepSeni kvality obytného prostfedi (napt. vyssi bezpecnost,
omezeni hluku a emisi v obytném Uzemi) pfi minimalizaci konfliktl s ochranou pfirody a
krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v Gzemi.

(Clanek 21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych
oblastech -

Charakter feSeného Uzemi je tvofen mij. souvislymi plochami zelené (zahrady, sady, verejné
pfistupna zeler), které jsou Uzemnim planem Zeletava hajeny. Vefejné ptistupné plochy
véetné napf. parkové zelené jsou zafazeny do ploch verejnych prostranstvi (PV) a specificky
do ploch verejnych prostranstvi-verejna zelen (ZV).

Cldnek 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rlizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi -

Uzemni plan Zeletava vytvéti predpoklady pro sportovné-rekreaéni formy cestovniho ruchu
vymezenim ploch pro hromadnou rekreaci (RH) a ploch pro sportovni a télovychovna zafizeni
(0S). Uzemni pldn Zeletava umoifiuje v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti rozvoj dalSich udrzitelnych forem rekreace a cestovniho ruchu.




(¢lanek 23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny -

Uzemni plan Zeletava stanovuje koncepci vefejné infrastruktury a zajituje lepsi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury mj. ndvrhem koridorl dopravni
infrastruktury DKO1, DKO2, DKO03. Vramci stanovenych podminek pro jejich vyuziti a
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zajisSténo zachovani prostupnosti
krajiny.

(€lanek 24) Vytvdret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi -

Uzemni plan Zeletava zajisfuje podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi v ramci
stanovené koncepce verejné infrastruktury navrhem koridor(i dopravni infrastruktury DKO1,
DKO02, DK03 a provéfuje moznosti nové vystavby véetné vybaveni vefejnou infrastrukturou.
Obecné jsou vytvoreny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi.

(¢lanek 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani Ucinkl povodni -

Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro zadriovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, v nezastavéném uUzemi je navrieno
zvysovani podilu trvalych travnich porostl, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani
retencnich schopnosti krajiny.

(Clanek 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech -
Stanovené zaplavové Uzemi Q100 vyznamného vodniho toku Zeletavka a aktivni zéna
zaplavového Uzemi nejsou navrhem zastavitelnych ploch dotéeny. Obecné platné podminky
pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti ve stanoveném zaplavovém Uzemi
Q100 a v aktivni zoné zaplavového Uzemi jsou stanoveny platnou legislativou.

(Clanek 27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji U€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury -

Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi jsou stanoveny
v ramci koncepce verejné infrastruktury. Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro
umisténi prelozky silnice I/38 mimo zastavéné tUzemi méstyse Zeletava vytvaFi predpoklady
pro zlepseni kvality obytného prostredi (vyssi bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném
Uzemi) pfi minimalizaci konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi
hodnotami v Uzemi.

(€lanek 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
poZadovat jeho Feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
verejnou infrastrukturu -

Uzemni plan Zeletava zohledriuje a predikuje dal$i vyvoj fe$eného tzemi ve vech potiebnych
souvislostech v ramci stanovené zdakladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse, urbanistické
koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.
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(¢lanek 30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti -

Uzemni pléan Zeletava stanovuje koncepci zasobovéni vodou a likvidace odpadnich vod
v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina.

(€lanek 31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
iejich _negativnich vlivli a rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi -

V fe$eném UGzemi jsou umistény decentralizované fotovoltaické elektrarny. Uzemni plén
Zeletava umoZiiuje umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji vramci ploch pro vyrobu a ploch technické infrastruktury. Pro vlastni potiebu
domacnosti lze zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji umistovat na objektech
vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti vzastavéném uGzemi nebo v zastavitelnych
plochach (souvisejici technicka infrastruktura)

Soulad Uzemniho planu Zeletava s republikovymi prioritami Uzemniho planovani je zajistén.

2.2. Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.2.1. Vyhodnoceni souladu UP Zeletava s aplikovatelnymi "Prioritami Uzemniho pldnovéni
Kraje Vysocina":

Uzemni pléan Zeletava respektuje podminky vyplyvajici pro fe$ené Uzemi ze Zasad
tzemniho rozvoje Kraje Vysoéina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 (ZUR) a vyhodnocuje
jejich soulad. Priority Uzemniho planovani Kraje Vysolina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje jsou

Uzemnim planem Zeletava respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

- (€lanek 01) Pomoci nastrojd uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny

rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje -
Uzemni plan Zeletava zajidtuje vyvaZeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi méstyse, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi podporujici
socidlni soudrznost obyvatel, hospodarsky rozvoj a respektujici hodnoty reseného
Uzemi.

- (¢lanek 03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v Uzemi

specifickych oblasti _a hospodarsky problémovych regionl, zejména téch se
soustfedénou podporou statu podle Strategie regiondlniho rozvoje Ceské republiky
2006, kterym je mj. spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti Moravské
Budéjovice. Pro tato Uzemi provéfit a stanovit moZnosti zlepSeni dopravni
dostupnosti _a obsluznosti a  zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury -
Uzemni plan Zeletava zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
méstyse, kterd je orientovana na zajisténi komplexniho vyuZivani Uzemi
obsahujiciho spektrum funkci odpovidajicich charakteru, postaveni feseného Uzemi
v sidelni strukture a v rozsahu pfiméreném jeho potencialu (se zohlednénim polohy
vUci vyssSim sidelnim jednotkam, zohlednénim polohy v krajiné, zplsobu napojeni
na nadrazenou silniéni sit, potencialu zaméstnanosti a vybavenosti sidla technickou
infrastrukturou).




(¢lanek 04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje, podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim -
Uzemni plan Zeletava vytvafi svym fedenim predpoklady pro stabilizaci a posileni
vazeb v ramci vlastniho spadového Gzemi (méstys Zeletava, mistni ¢asti Bitovanky,
Horky a Sadovice) i v ramci $irSich Uzemnich vztah(l s vazbami na mésta Jihlava a
Moravské Budéjovice na trase vyznamného silniéniho tahu S8 - silnice 1/38
Havlick(v Brod - Wien.

(€lanek 05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje -
Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi jsou
vytvofeny vramci koncepce vetejné infrastruktury. Navrh koridoru dopravni
infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice I/38 mimo zastavéné uzemi
méstyse Zeletava vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a
soucasné zlepseni kvality obytného prostredi (napf. vyssi bezpecnost, omezeni
hluku a emisi v obytném Gzemi) pti minimalizaci konflikt(i s ochranou pftirody a

krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v dzemi.

(€lanek 06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
Uzemi, zejména minimalizaci zadboru zemédélského pudniho fondu a negativnich
zasahl do pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa a ochranou pozitivnich znakl
krajinného rdzu -

Uzemni pldn Zeletava vymezuje, respektuje a chrani pfirodni hodnoty (krajinny raz,
pamatné stromy, vodni plochy a vodni toky, lesni masivy, remizky, stromoradi,
zahrady a sady, Uzemni systém ekologické stability, zemédélska pida zafazend do
nejvyssi tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu), civilizaéni hodnoty (verejna
dopravni a technickd infrastruktura, obcanské vybaveni, verejna prostranstvi) a
kulturni hodnoty feseného Uzemi (nemovité kulturni pamatky, architektonicky
cenné stavby, kulturné-historické dominanty, urbanistické hodnoty, pamatky
mistniho vyznamu, archeologickd nalezisté). Ochrana téchto hodnot je provazana s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje ndvrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feeného Uzemi a principy udrZitelného rozvoje. Uzemni plan
Zeletava navrhuje opatieni ke zvy$eni kvality Grovné Zivotniho prostfedi. Sou¢asné
vytvafi podminky pro péci o krajinné a pfirodni hodnoty feSeného uzemi jedinecnou
organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi, koncepcnimi a
nezbytné nutnymi zdbory zemédélského pldniho fondu a prejima a uplatriuje
zasady pro ¢innosti a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu Zeletavsko a
ve vymezenych oblastech krajiny lesozemédélské ostatni, zemédélské intenzivni a
lesni.

(¢lanek 07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospoddrskych
¢innosti na Uzemi kraje, soustredit se zejména na vyvazené a efektivni vyuZivani
zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel -

Uzemni plan Zeletava vytvéii podminky pro stabilizaci a vyvézeny rozvoj navrhem
zakladni koncepce rozvoje Uzemi, koncepce zdsobovani pitnou vodou a likvidace
odpadnich vod a ndvrhem novych zastavitelnych ploch a koridord verejné
infrastruktury v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.
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2.2.2. Vyhodnoceni souladu UP Zeletava s poZadavky na vymezeni zdmérd nadmistniho
vyznamu (schvalované jevy vyufiti Uzemi) obsazenych v ZUR:

Redené Uzemi méstyse Zeletava se dle Zasad Gzemniho rozvoje nachazi mimo rozvojové

osy krajského vyznamu OSk, mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk i mimo

specifické oblasti krajského vyznamu SoBk. UP vymezuje a zpFestiuje v rdmci Fedeného
uzemi:

- DKO1 - koridor silniéni dopravy S8 republikového vyznamu jehoZ soucasti je prelozka
silnice 1/38 - Gzemnim planem Zeletava je vymezen, parametry, poloha a podminky
pro vyuziti ploch ve vymezeném koridoru jsou zpfesnény;

- DKO2 - koridor pro homogenizaci silnice 1/38 - Gzemnim planem Zeletava je
vymezen, parametry, poloha a podminky pro vyuziti ploch ve vymezeném koridoru
jsou zpfesnény;

- DKO3 - koridor silni¢ni dopravy jehoZ soudasti je prelozka silnice 1/23 - Uzemnim
planem Zeletava je vymezen, parametry, poloha a podminky pro vyuZiti ploch ve
vymezeném koridoru jsou zpfesnény;

2.2.3. Vyhodnoceni souladu UP Zeletava s poZadavky na vymezeni informativnich jevd a limitG
vyuziti Uzemi:

- trasa VTL plynovodu - je vymezena, Cinnosti v ochrannych a bezpecnostnich
pasmech se fidi zakonem ¢. 458/2000 Sh. v platném znéni (energeticky zakon);

- trasy VN 110 kV a VVN 400 kV - jsou vymezeny, ¢innosti v ochrannych pasmech se
fidi zakonem ¢. 458/2000 Sh. v platném znéni (energeticky zakon);

- zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR - vymezeni hranic a koridoru vzduiného
prostoru pro létani v_malych a pfizemnich vySkdch LKTRA 14-17 (&ast reSeného
uzemi) - podminky pro zmény ve vyuZiti ploch v tomto Uzemi jsou stanoveny - viz
kap. 6.2 textové ¢asti UP;




2.2.4.

zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR - ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni
MO CR (&4st feSeného Uzemi) - podminky pro zmény ve vyuZiti ploch v tomto Gzemi
jsou stanoveny - viz kap. 6.2 textové ¢asti UP;

radioreleové trasy - podminky pro zmény ve vyuziti ploch v tomto Uzemi jsou
stanoveny - viz kap. 6.2 textové ¢asti UP;

poddolovand uzemi - vymezena a respektovana

zaplavova Uzemi Q100 VVT Zeletavka a VVT Brtnice - podminky pro zmény ve vyuziti
ploch v tomto Gzemi jsou stanoveny - viz kap. 6.2 textové ¢asti UP;

aktivni zéna zéplavového Uzemi VVT Zeletavka a VVT Brtnice - podminky pro zmény
ve vyuZziti ploch v tomto Uzemi se fidi zdkonem ¢. 254/2001 Sb. v pl. znéni (Vodni
zakon)

Vyhodnoceni souladu UP Zeletava s poZadavky na vymezeni a zpfesnéni vefejné

2.2.5.

prospésnych staveb a opatreni (VPS a VPO):

VD1 - koridor silni¢ni dopravy S8 republikového vyznamu jehoZ soudasti je prelozka
silnice 1/38 (kddové ozn. dle ZUR - DKO1) - koridor pro umisténi verejné prospésné
stavby je parametricky a polohové zpresnén;

VD2 - koridor_silni¢ni_dopravy S8 republikového vyznamu jehoZ souddsti je
homogenizace stavaijici trasy silnice 1/38 (kédové ozn. dle ZUR - DK0O1) - koridor pro
umisténi verejné prospésné stavby je parametricky a polohové zpresnén;

VD3 - koridor silni¢ni dopravy jehoZ soudasti je preloZka silnice 1/23 (kédové ozn. dle
ZUR - DKO3) - koridor pro umisténi verejné prospésné stavby je parametricky a
polohové zpresnén;

Vyhodnoceni souladu UP Zeletava se zdsadami pro innosti ve vymezenych oblastech

krajinného typu a krajinného razu:

Uzemni plan Zeletava stanovuje zdsady a podminky pro ¢innosti ve vymezenych
oblastech krajinného typu a krajinného rdzu, kterymi je moznost umisténi staveb v
feSeném Uzemi omezena, resp. uplatnénim téchto podminek a zasad vyloucena - viz kap.
6.1.1-6.1.23 textové &asti UP Zeletava;

==

Mezirich:

ZUR KRAJE VYSOCINA - oblasti krajinného typu
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OBLASTI KRAJINNEHO TYPU

Re$ené Uzemi je soudasti nize uvedenych oblasti krajinného typu:

oblast krajinného typu - krajina lesozemédélska ostatni - pokryva stfedni prevaznou

Cast reSeného uUzemi- jihovychodni a severni ¢ast uUzemi, je charakteristickd

proménnym, celkové vsak vyvazenym pomérem lesnich a zemédélskych ploch,

intenzivnim hospodarskym vyuzivanim lesU, niZsi krajinnou pestrosti s niz$im podilem
rozptylené zelené na zemédélskych plochach a prevaZujicim polootevienym
charakterem krajiny.

Cilovym vyuZitim krajiny je zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni verejna

vybavenost a mistni ekonomické aktivity - preferované rozvojové sméry UP Zeletava

jsou v souladu s cilovym wvyuZitim krajiny - v urbanizovaném uzemi se jedna
predevsim o rozvoj bydleni a mistnich ekonomickych aktivit, v neurbanizovaném

Uzemi jsou stabilizovany funkéni plochy zemédélstvi a lesniho hospodarstvi.

Zasady pro Cinnosti v_Uzemi - soulad UP Zeletava se stanovenymi relevantnimi

zdsadami pro Cinnosti v krajiné lesozemédélské ostatni je zajiStén nasledovné:

a) zachovanim stdvajiciho zplsobu vyuZivani lesnich a zemédélskych pozemkud v
nejvyssi mozné mire - hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu je
zajisténo koncepénimi a odlvodnénymi zabory ZPF vymezenim zastavitelnych
ploch v pfimych ndvaznostech na zastavénd Uzemi, negativni zasahy do PUPFL
jsou omezeny vyluéné na zdbory, jejichz predmétem je navrh trasy prelozky silnice
1/38 jako koridoru dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

b) respektovdnim cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel - UP
nezasahuje negativné do stavajici urbanistické struktury sidla, informativné
vymezuje objekty s pamatkovou ochranou, harmonicky vztah sidel a krajiny a
ochranu ploch nezastavéného Gzemi zajistuje stanovenim podminek pro jejich
vyuziti a to i sohledem na charakter a hodnoty feseného Uzemi a v souladu
s platnou legislativou.

c) zvySovanim pestrosti krajiny - zvySeni podilu rozptylené zelené v krajiné je
zajisténo zejména vymezenim skladebnych prvkd lokalniho USES a dale moinym
zvySenim podilu zahrad a travnatych ploch v ramci hlavniho popfipadé
pfipustného vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch zejména bydleni ve vSech
formach.

oblast krajinného typu - krajina zemédélska intenzivni - pokryva zapadni c¢ast

feSeného Uzemi, je charakteristickd vyraznou dominanci kulturnich biotopl s

ojedinélym zalesnénim, kompaktnimi tvary segmentll o min. vymére 15 km2 v

nizinach a dvalech s otevienym bezlesym charakterem krajiny.

Cilovym vyuZitim krajiny je intenzivni zemédélska vyroba a sni spojené ekonomické

aktivity, bydleni, zakladni verejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity -

preferované rozvojové sméry UP Zeletava jsou v souladu s cilovym vyuzitim krajiny - v

urbanizovaném Uzemi se jednda predevsim o rozvoj bydleni a mistnich ekonomickych

aktivit, v neurbanizovaném Uzemi jsou stabilizovany funkéni plochy zemédélského
charakteru.

Zasady pro Cinnosti v_Uzemi - soulad UP Zeletava se stanovenymi relevantnimi

zasadami pro Cinnosti v krajiné zemédélské intenzivni je zajiStén nasledovné:

a) hospoddarné vyuZivani zemédeélského pldniho fondu je zajisténo koncepénimi a
odGvodnénymi zabory ZPF - vymezenim zastavitelnych ploch v pfimych
navaznostech na zastavéna Uzemi, mimo okrajové polohy zastavénych Uzemi pak
vyluéné na zabory, jejichz predmétem je navrh trasy prelozky silnice 1/38 a
souvisejicich staveb jako koridoru dopravni infrastruktury republikového vyznamu.




2.2.6.

b) respektovanim cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel - UP
nezasahuje do stdvajicich urbanistickych struktur sidel, informativné vymezuje
objekty s pamatkovou ochranou, harmonicky vztah sidel a krajiny a ochranu ploch
neurbanizovaného (nezastavéného) Uzemi zajistuje stanovenim podminek pro
jejich vyuziti a to i s ohledem na charakter a hodnoty feseného Uzemi a v souladu
s platnou legislativou.

c) zvySovanim pestrosti krajiny - zvySeni podilu rozptylené zelené v krajiné je
zajisténo zejména vymezenim skladebnych prvk( lokalniho USES a dale moznym
zvySenim podilu zahrad a travnatych ploch v rdamci hlavniho popfipadé
pfipustného vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch zejména bydleni ve vSech
formach.

d) zachovanim a neomezovdanim prostupnosti krajiny, zkvalitnéni a zvyseni
prostupnosti krajiny obnovou cestni sité neni predmétem feseni UP Zeletava.

- oblast krajinného typu - krajina lesni - pokryva zcela okrajovou vychodni cast
feSeného Uzemi, je charakteristicka lidskymi zasahy méné pozménénym typem
krajiny, lesnimi porosty na vice nez 70% plochy a charakteristickou pohledovou
uzavrenosti.

Cilovym vyuzitim krajiny je lesni hospodarstvi, cestovni ruch a rekreace, bydleni a

drobné mistni ekonomické aktivity - preferované vyuziti této ¢asti reSeného Gzemi

dle UP Zeletava je v souladu s cilovym vyuZitim krajiny - je nezastavénym tzemim s

preferenci lesniho hospodarstvi, funkéni plochy bydleni, rekreace, cestovniho ruchu a

mistnich ekonomickych aktivit nejsou v tomto Uzemi zastoupeny ani rozvijeny.

Zasady pro &innosti v_Uzemi - soulad UP Zeletava se stanovenymi relevantnimi

zasadami pro Cinnosti v krajiné lesni je zajistén nasledovné:

a) minimalizaci popfipadé vylouéenim negativnich zdsahd do PUPFL - stanovenim
podminek pro vyuziti ploch nezastavéného Uzemi s ohledem na charakter a
hodnoty feSeného Uzemi a v souladu s platnou legislativou;

b) rozvojem cestovniho ruchu ve formdch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj -
stanovenim pfipustnych popt. podminéné pripustnych podminek pro vyuziti ploch
nezastavéného Uzemi pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a dale
vylouc¢enim forem individualni a urcitych forem hromadné rekreace ve volné
krajiné (chatové lokality, plosné formy hromadného rekreacniho charakteru
apod.);

e) eliminaci rizik narusSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb - stanovenim podminek pro vyuzZiti ploch nezastavéného Uzemi s ohledem
na charakter a hodnoty feSeného Uzemi a v souladu s platnou legislativou.

OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

Oblast krajinného razu - Zeletavsko - celé Fedené Gzemi

ZUR Kraje Vysocina stanovuji zasady pro €innosti a zmény v Uzemi této vymezené
oblasti, soulad s relevantnimi zasadami, uplatnitelnymi v feSeném lGzemi se omezuje na
pozadavek a specifickou zdsadu zachovat historické siluety sidel.

UP Zeletava stanovuje k ochrané krajiny a krajinného razu pro ¢innosti a zmény v téchto
uzemich podminky a zasady jejichZz uplatnénim je poruseni zdsady omezeno nebo
vyloucéeno - viz podminky prostorového usporadani funkcénich ploch a obecné podminky
pro vyuZiti Uzemi dle kap. 6 textové &asti UP;

Vyhodnoceni souladu koncepce rozvoje Uzemi stanovené Uzemnim pldnem Zeletava s

relevantnimi zdsadami vyplyvajicimi z nadiazené Uzemné pldnovaci dokumentace - UP
Zeletava:
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- respektuje stavajici pfirodni, urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty obce.
VyvaZenost rozvoje obce je zajisténa komplexnim ndvrhem rozvojovych ploch se
zohlednénim charakteru uzemi;

- respektuje a svym fteSenim podporuje cilovd vyuziti krajiny v jednotlivych
vymezenych krajinnych oblastech;

- vytvafi koncepénimi zdbory ZPF a respektovanim podminek pro vyuZiti uzemi, které
jsou soucasti oblasti krajinného typu a krajinného razu, podminky pro péci o
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty feSeného Uzemi;

- zajistuje hospodarné vyuzivani zemédélského plidniho fondu nezbytné nutnymi a
odlvodnénymi zabory ZPF a vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi, s vyjimkou ploch vymezenych koridorem prelozky silnice 1/38;

- respektuje cenné architektonické a urbanistické znaky obce a stanovuje podminky
jejich ochrany;

- zvyduje pestrost krajiny vymezenim systémovych skladebnych prvkd USES, zelené v
plochach nezastavéného Uzemi a zelené v rdmci hlavniho resp. pfipustného vyuZziti
ploch zastavitelnych;

- zajistuje harmonicky vztah sidla a krajiny stanovenim podminek pro vyuZiti
funkcnich ploch s ohledem na charakter a hodnoty feSeného Uzemi a v souladu
s platnou legislativou.

Soulad koncepce s relevantnimi zasadami vyplyvajicimi z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace je zajistén. PFi zpracovani Uzemniho planu Zeletava jsou ramcové
zohlednény dalsi dokumenty (koncepce a strategie) vydané Krajem VysoCina, a to
predevsim:

- Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina;

- Uzemné energeticka koncepce Kraje Vyso€ina;

- Strategie Kraje Vysocina 2020;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina;

- Program ke zlepseni kvality ovzdusi Kraje Vysocina;

- Strategie ochrany krajinného rdzu Kraje Vysocina

s

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Vymezeni feSeného Uzemi a postaveni obce v sidelnim systému

Spravni Uzemi méstyse Zeletava zahrnuje k.U. Zeletava, k.U. Bitovanky, k.4. Horky u
Zeletavy a k.u. Sadovice.

Redené Uzemi je pro studijni Ucely této bakaldiské prace s ohledem na rozsahlost
spravniho Uzemi ziZeno pouze na k.U. Zeletava.

Hranice katastrdlniho Uzemi se neméni, vyznam feSeného Uzemi ve stdvajici sidelni
struktufe spravniho obvodu je zachovan. Re$ené Uzemi spada pod spravu obce
s povéfenym obecnim Ufadem a obec s rozsifenou plsobnosti Moravské Budéjovice,
okres Trebic, krajskou spravou je Krajsky urad Kraje Vysolina se sidlem v Jihlavé.
Sousednimi Gzemnimi obvody méstyse Zeletava (v rdmci celého spravniho Gzemi) jsou
obce: Predin, Lesnd, Stéméchy, Cidlina, Lesonice, Martinkov, Domamil, Meziticko,
Jindfichovice, Rozse¢ a Svojkovice,

Redeni Uzemniho planu Zeletava je koordinovdno s platnymi Gzemné planovacimi
dokumentacemi obci bezprostfedné sousedicich s hranicemi feSeného Uzemi a izemné
planovaci dokumentaci platného UPO Zeletava v rozsahu mistnich &asti méstyse
Zeletava (Bitovanky, Horky, Sasovice) a to k datu 30.4. 2017 nebo tzemné pldnovacimi
dokumentacemi soubézné pofizovanymi.



2.3.2.

Sirdi dopravni vztahy

2.3.3.

Uzemni plan Zeletava respektuje silnice, které prochdzeji fe$enym Gzemim a umozuji
napojeni na sidla v SirSim okoli:

silnice 1/38 Ceska Lipa - Mlad4 Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni hranice;
silnice 11/410 Trebi¢ - Jemnice - Hluboka - statni hranice

silnice 11/112 Benedov - Pelhfimov - Zeletava

silnice 111/03832 Zeletava - Lesnd - Pedin

silnice 111/41011 - Bitovanky - Cidlina - Lesonice

UP vymezuje a zpfesiiuje v ramci fe$eného tzemi:

DKO1 - koridor silni¢ni dopravy S8 republikového vyznamu jehoZ souédsti je prelozka
silnice 1/38 - Gzemnim planem Zeletava je vymezen, parametry, poloha a podminky
pro vyuziti ploch ve vymezeném koridoru jsou zpfesnény;

DKO2 - koridor pro homogenizaci silnice /38 - GUzemnim pldnem Zeletava je
vymezen, parametry, poloha a podminky pro vyuziti ploch ve vymezeném koridoru
jsou zpresnény;

DKO3 - koridor silni¢ni dopravy jehoZ soulasti je prelozka silnice 1/23 - Gzemnim
pldnem Zeletava je vymezen, parametry, poloha a podminky pro vyuziti ploch ve
vymezeném koridoru jsou zpfesnény;

Sirdi Uzemni vztahy technické infrastruktury

2.3.4.

Uzemni plan Zeletava respektuje trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,
které prochazi feSenym Uzemim a zafizeni technické infrastruktury, ktera jsou umisténa
mimo feSené Uzemi, ale jejichz provoz ma na resené Uzemi dopad (zajmova Uzemi
ministerstva obrany):

vzdusné vedeni VVN 400kV Slavétice — Dasny;

vzdus$né vedeni VVN 110kV Moravské Budéjovice — Dacice;

vzdu$né vedeni VN 22kV ¢. 184 Ripov — Tel¢ a odbocka Jindfichovice, Zeletava,
Bitovanky;

vzdudné vedeni VN 22kV ¢&. 149 s odbockami MeziFicko, Sadovice, Horky;

VTL plynovod Moravské Budéjovice - Jihlava;

Optické a metalické telekomunikacni trasy DOK Jihlava - Znojmo;

radioreleové trasy bez oznaceni;

ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni (OP RLP LKTRA 14-17);

uzemi nadzemniho vedeni elektrizaéni soustavy.

Siréi vztahy USES a dalSich ekosystémd

V rémci Fe$eného Uzemi jsou vymezeny lokalni skladebné prvky USES. Koordinace v
hranicich fe$eného Uzemi méstyse Zeletava, sousedicich mistnich ¢asti a sousedicich
spravnich obvod( obci je UP Zeletava zajisténa:

lokalni biokoridor LBK K36 - ndvaznost na k.u. Mezificko u Moravskych Budéjovic
(zajisténa v UP MeziFicko)

lokalni biokoridor LBK K35 - ndvaznost na k.U. Sadovice - m.¢. méstyse Zeletava
(zajisténa v UPO Zeletava ve znéni zmény &.1,2);

lokaIni biokoridor LBK K11, K13, K14 - ndvaznost na k.. Horky u Zeletavy - m.¢&.
méstyse Zeletava (zajisténa v UPO Zeletava ve znéni zmény ¢.1,2);

lokaIni biokoridor LBK K37, K15 - ndvaznost na k.u. Cidlina na Moravé (zajisténa v UP
Cidlina);

lokalIni biokoridor LBK K22 - navaznost na k.U. Bitovanky - m.¢. méstyse Zeletava
(zajisténa v UPO Zeletava ve znéni zmény ¢.1,2);

lokalni biokoridor LBK K22, K23, K28 - ndvaznost na k.u. Lesna u Zeletavy (zajisténa
v UP Lesna ve znéni Zmény ¢&.1);

lokalni biokoridor LBK K24, K25 - ndvaznost na k.U. Predin (zajisténa v UP Predin);
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- lokalni biokoridor LBK K27, K29 - navaznost na k.U. Svojkovice na Moravé (zajisténa
v Uzemnim planu Svojkovice);

- lokdIni biocentrum LBC 12 - U Bitovanek - ndvaznost na k.u. Bitovanky - m.¢. méstyse
Zeletava (zajisténa v UPO Zeletava ve znéni zmény ¢.1,2);

- lokalni biocentrum LBC 20a-Hadrava a Rekreant - ndavaznost na k.u. Bitovanky - m.c.
méstyse Zeletava (zajisténa v UPO Zeletava ve znéni zmény ¢.1,2);

- lokalIni biocentrum LBC 17-Cernovo - ndvaznost na k.U. Pfedin (zajisténa v UP Pfedin);

- lokalni biocentrum LBC 19-Zlaby - ndvaznost na k.u. Svojkovice na Moravé (zajisténa
v Uzemnim planu Svojkovice);

Do reseného Uzemi nezasahuje Zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast,
Informativné jsou zakreslena "vyznamnd migraéni Gzemi" (UAP Moravské Budéjovice
2016).

VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

54

Zakladni koncepcni zasady rozvoje Uzemi méstyse definované ve vyrokové casti Uzemniho planu
vychazi z cill a ukoll Uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.
Na zakladé téchto cil vytvari Uzemni plan Zeletava predpoklady pro zvy$ovani hodnot v
reSeném Uzemi, nenarusSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvari predpoklady pro
zabezpeceni souladu ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi. Uzemni plan Zeletava
zajistuje soulad s cili Gzemniho planovani nasledovné:

a) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

uzemi, spocivajici ve vyvdieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich:
UP Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje fe$eného Uzemi, kterd je zaloZena na
vyhodnoceni vSech sloZek v Uzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci zastavénych
uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch v rozsahu priméreném potencidlu sidel jednotlivé a jako
celku, navrhem systémovych opatfeni v oblasti dopravni a verejné infrastruktury a
implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

b) Uzemni planovani_zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a

komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporddani Uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdimd na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje:
UP Zeletava zaji$fuje vyvaieny rozvoj Uzemi stanovenim koncepce rozvoje Uzemi sidel s
pfihlédnutim k celku spravniho Uzemi, kterd obsahuje spektrum zplsob( vyuzivani uzemi
podporujicich socialni soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj sidel a zaroven respektuje a
ochranuje hodnoty feSeného Uzemi. Verejné a soukromé zajmy jsou koordinovany a
zohlednény v rozlozeni jednotlivych funkcnich ploch, ve verejné prospésnych stavbach a
verejné prospésnych opatrenich.

¢) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajm vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi:
UP Zeletava zaji$tuje ochranu vefejnych zajmd vymezenim a zpiesnénim verejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.
Jedna se o navriené plochy a trasy verejné infrastruktury - vyluéné dopravni a technické
infrastruktury a plochy a koridory k zaloZeni prvk(l uzemniho systému ekologické stability.
Verejné a soukromé zajmy, vystavba a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizujici




d)

ochranu verejnych zajm(, vyplyvajicich ze zvlastnich predpis(, jsou koordinovany organem

Uzemniho planovani postupem podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (Stavebni
zakon).

Uzemni pldnovéni ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi:

UP Zeletava vymezuje, respektuje a chrani pfirodni hodnoty (Gzemni systém ekologické
stability), respektuje zasady pro cinnosti v oblastech krajinného typu a krajinného razu,
respektuje, aktualizuje a zpresiuje urbanistické hodnoty (vySkovd hladina zastavby,
prostorové regulace), architektonické a urbanistické hodnoty feSeného Uzemi (kostely, kaple,
navesni prostory a prostory namésti a dalSi pamatky). Ochrana je provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje ndvrhem rozvojovych ploch reflektujicich potreby sidel a
principy udrzitelného rozvoje, nadmistni zdméry jsou vyjadieny vymezenim dopravniho
silnicniho koridoru, nezastavéné Uzemi je predmétem Uprav spocivajicich ve zvySeni
ekologické hodnoty a pestrosti krajiny.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledk(, a dale takova
technicka opatreni _a stavby, které zlepSi podminky jeho wvyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickda a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné
pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje:

UP Zeletava zajistuje ochranu neurbanizovaného (nezastavéného) Gzemi vyhodnocenim a
stanovenim podminek pro vyuziti funkénich ploch v nezastavéném dzemi - podminky vyuZiti
funkénich ploch v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh. Stavby,
zafizeni a opatfeni, které by mohly narusit krajinny rdz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou
uvedeny jako nepfipustné.

Soulad UP Zeletava s tkoly Gzemniho planovani je zajitén nasledovné:

a)

b)

zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty:

UP Zeletava vymezuje, respektuje, chrani a rozviji pfirodni hodnoty (Uzemni systém
ekologické stability, podminky pro vyuzZiti ploch v oblastech krajinného rdzu a krajinného
typu, podminky pro vyuziti funkénich ploch vc. stanoveni prostorovych podminek), respektuje
a rozviji urbanistické hodnoty (stanovenim vyskovych hladin a prostorovych parametrd ve
funkénich plochach urbanizovaného i neurbanizovaného Uzemi) a architektonické hodnoty
feseného Uzemi (pamatkové chranéné objekty, objekty pamatkového zajmu, lGzemi s
archeologickymi nalezy).

stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi:

UP Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi méstyse, kterd je zaloZena na
vyhodnoceni vsech slozek v Uzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci zastavéného
Uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu sidel ve spravnim
Uzemi a soucasné jako spravniho celku, ndvrhem systémovych opatfeni v oblasti nadmistni a
mistni dopravni a technické infrastruktury, vefejného vybaveni a implementaci opatfeni ke
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c)

d)

f)

h)

zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Dlraz je kladen na urbanistickou koncepci a na ochranu
urbanistickych hodnot stanovenim prostorovych podminek ve vyuzivani funkénich ploch.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani:

UP Zeletava vyhodnocuje Uéelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch, ktera vychazi z vypoctu progndznich potreb a vyjadrenych soukromych
a verejnych zajmQ. Zmény v Uzemi zohlednuji spektrum zplsob( vyuZivani Uzemi a zaroven
respektuji a ochranuji identifikované hodnoty feSeného Uzemi. Ndvrh koridoru dopravni
infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi méstyse
Zeletava vytvati predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a souc¢asné zlep3eni
kvality obytného prosttedi (napf. vyssi bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Uzemi)
pfi minimalizaci konfliktl s ochranou ptirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami
v Uzemi.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofaddani a feeni staveb:

UP Zeletava respektuje a zpFesiiuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizaénich,
sociologickych, historickych, kulturnich, urbanistickych, pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi. Pozadavky na umisténi, usporaddni a feSeni staveb jsou stanoveny v podminkach
prostorového usporadani funkcnich ploch v podrobnosti dle § 43 odst. 3) zakona ¢. 183/2006
Sb. v platném znéni, cit.: ,Uzemni pldn ani vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj Uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnimu
rozhodnuti.”

7 s

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadan
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi:

UP Zeletava stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter a
hodnoty Uzemi, na soukromé a verejné zajmy a v podrobnosti nalezejici svym obsahem
Gzemnimu planu. Uzemni plan vymezuje plochy, jejiz vyuZiti je podminéno zpracovanim
Uzemni studie pro zastavitelné plochy SV 72.10, 72.11 a 72.12, a to s ohledem na prostorové
usporadani téchto ploch.

stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci):
UP Zeletava nestanovuje pofadi provadéni zmén v Gzemf (etapizaci).

vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem:

UP Zeletava stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach, v nezastavéném uzemi je navrZeno zvySovani podilu
trvalych travnich porostl, lesnich ploch a opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani
retenénich schopnosti krajiny. Stanovené zaplavové uzemi Q100 vyznamnych vodnich tokd
Zeletavka a Brtnice a aktivni zéna zaplavového Uzemi nejsou navrhem zastavitelnych ploch
dot&eny. Uzemni plan Zeletava stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ve stanoveném zaplavovém Uzemi Q100, podminky pro zmény
ve vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve stanovené aktivni zoné zaplavového Uzemi
jsou podfizeny legislativnim opatfenim - Zakon 254/2001 - Vodni zakon.

vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani disledk’ ndhlych hospodaiskych zmén:
UP Zeletava vytvari pfedpoklady k odstranovani dlisledkd hospodarskych zmén vymezenim a
navrhem ploch pro vyrobu a stanovenim mozného umistovani nerusicich ¢innosti v ramci

pfipustného resp. podminéné pripustného vyuziti ploch smisenych obytnych (SV).




i)

j)

k)

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni:

UP Zeletava respektuje soucasnou sidelni strukturu sidel, rozviji zejména obytnou funkci a
mistni ekonomické aktivity v rozsahu pfiméfeném potencidlu sidla a SirSiho Uzemi ve vazbach
na rozvoj verejné infrastruktury. UP vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a jeji
vyvazeny rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v pfimych ndvaznostech na zast.
Uzemi.

provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpoctd na zmény v Uzemi:

UP Zeletava podporuje podminky pro hospoddrné vynakladani prostiedkd vyhodnocenim
ucelného vyutziti zastavéného Uzemi, vyhodnocenim potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch vyluéné v ptimych vazbach na zastavéné Gzemi a na verejnou infrastrukturu - trasy
dopravni a technické infrastruktury. Z hlediska $irsich Gzemnich vztah( zaji$tuje UP Gzemni
pfipravenost pro realizaci staveb nadmistniho vyznamu - vymezenim koridord silni¢ni
dopravni infrastruktury - prelozky silnice 1/38 a prelozky silnice 1/23.

vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany:

UP Zeletava vytvari podminky pro zajisténi civilni ochrany zejména v oblasti zajisténi p¥istupu
integrovaného zachranného systému a ochrany silni¢nich tras, které maji evakuacni charakter
stanovenim podminek pro jejich umistovani, stanoveni parametrd silni¢nich dopravnich

staveb jsou predmétem ndslednych podrobnéjsich ptipravnych dokumentaci.

uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi:

Uzemni plan Zeletava nevymezuje plochy uréené k asanaénim nebo rekonstrukénim
zasahtm. UP se zabyva stavem a rozvojovymi tendencemi jednotlivych funkénich celkél v
Uzemi a stanovuje plochy pro prestavbu, popt. obnovu funkci v feSeném tGzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi

vlivy zdmérd na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak:

sy

UP Zeletava vytvaii podminky pro ochranu Uzemi stanovenim podminek v ramci funkénich
ploch urbanizovaného a nezastavéného Uzemi, ve kterych jsou tato opatfeni predpokladana.
Uzemni plan nestanovuje 7adna kompenzaéni opatfeni k vytvareni podminek pro ochranu
Uzemi pred negativnimi vlivy zamérQ na tzemi.

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju:

UP Zeletava vymezuje vyluéné odiivodnéné a k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nezbytné
nutné zabory zemédélského pudniho fondu (ZPF) a ploch urcenych pro funkci lesa (PUPFL)
sohledem na jejich vyskyt v polohach navazujicich na zastavéné Uzemi a vsouladu s
ustanovenim § 4 odst. 3 a 4 zakona ¢ 334/1992 Sb., zdkona o ochrané zemédélského
padniho fondu, v platném znéni.

uplatfiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce:

UP Zeletava zajistuje vyvazeny rozvoj Uzemi stanovenou koncepci rozvoje fe$eného tzemi,
ktera obsahuje spektrum zplsob vyuzivani uzemi, koordinuje poznatky z obor( architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich oborli a soucasné
respektuje a ochranuje identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.
Trasa koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 je prevzata z
predchoziho UPO Zeletava ve znéni zmény €. 1. V zdvazném stanovisku KrU Vysocina k predchozi
UPD nebylo posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostiedi dle pfilohy ¢. 4 zakona €. 100/2001 Sb. o
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posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi poZadovano, poZzadavek na zpracovani posouzeni pfipadné
vzneseny nadfizenym organem Uzemniho planovani se nepredpoklada.
Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH

58

PREDPISU

Zplisob zpracovani Uzemniho planu Zeletava je vsouladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim radu v platném znéni, a s jeho provadécimi vyhlaskami ¢.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemiv platném znéni.

4.1.  Stavebni zakon a provadéci vyhlasky
Soulad Uzemniho planu Zeletava s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni
zakon) je zajistén nasledovné:

- (§ 2) Zékladni terminologie Uzemniho planu Zeletava (stavebni pozemek, zastavéné tzemi,
nezastavéné Uzemi, plocha, koridor, zastavitelnd plocha, plocha prestavby, plocha
nadmistniho vyznamu, verejna infrastruktura, verejné prospésna stavba, verejné prospésné
opatreni) vychazi ze zakladnich pojmU definovanych v § 2 odst. 1 tohoto zakona.

- (& 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi méstyse definované ve vyrokové casti
Uzemniho planu vychazi z cil(i a Ukold Gzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona.
Na zakladé téchto cilG vytvafi Uzemni pldn Zeletava predpoklady pro zvy$ovani hodnot v
feSeném Uzemi, nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvari predpoklady pro
zabezpeceni souladu ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

- (& 26) Podkladem pro Fe$eni problémd v Uzemnim planu Zeletava jsou Gzemné analytické
podklady (UAP ORP Moravské Budéjovice ve znéni aktualizace 2016).

- (§ 31, odst.4) Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s politikou tizemniho rozvoje (PUR
CR ve znéni Aktualizace ¢.1), vyhodnoceni souladu je souéasti oddivodnéni tizemniho planu.

- (8§ 36, odst.5) Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu se zdsadami Gzemniho rozvoje
(ZUR Kraje Vysodina ve znéni Aktualizaci €.1,2 a 3), vyhodnoceni souladu je soucasti
odlvodnéni tzemniho planu.

- (§ 43, odst. 1) Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi méstyse,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné uzemi, plochy a
koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor0.

- (§ 43, odst. 3) Uzemni plan Zeletava v podrobnosti fe$eného Uzemi zptesfiuje a rozviji zaméry
z nadrazené Uuzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, usporadani a reseni
staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkdch prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v podrobnosti tzemniho planu.

- (8§ 43, odst.4) Uzemni pldn se pofizuje pro celé spravni Gzemi obce - spravni Gzemi méstyse
Zeletava ma Ctyfi mistni ¢asti (Zeletava, Bitovanky, Horky a Sasovice). Uzemni plan Zeletava je
pro uUcely této bakaldrské studijni prace, s ohledem na rozsah spravniho uzemi méstyse,
zpracovan vyluéné pro k.u. Zeletava.

- (8§ 47) Vécné feseni Uzemniho planu Zeletava vychazi ze schvéleného zadani tzemniho plénu
katastralniho Gzemi Zeletava, vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani je soucasti odtvodnéni
uzemniho planu.

- (8§50, odst.1) Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

- (8§ 53, odst.5) Soucasti odGvodnéni Gzemniho planu jsou kromé naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho radu vSechny naleZitosti vyplyvajici z pozadavk( tohoto zédkona.



(§ 58) Uzemni plan Zeletava vymezuje zastavéné Uzemi kdatu 30.4. 2017. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice lomovych
bodU stavajicich bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné
stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti
pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného lGzemi.

(§ 101) Uzemni pldn Zeletava nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Uzemni plan Zeletava vymezuje veiejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury a verejné prospésna opatreni k zaloZeni prvk(i uzemniho systému ekologické
stability, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Plochy a opatfeni k zajisténi
obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci se nevymezuji.

Soulad Uzemniho planu Zeletava s vyhlaskou &. 500/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 2) Soucasti Uzemniho plénu Zeletava je vykres vefejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci, koordinacni vykres, ktery zahrnuje navrzené feseni, soucasny stav

a limity vyuziti uzemi a schéma, které ve zjednodusené formé zobrazuji jevy v méfitku
mensim, neZ je stanoveno pro Uzemni plan.

(& 3, odst.1) Uzemni plan Zeletava je zpracovan na podkladu katastralni mapy aktudlni k datu
vymezeni zastavéného tizemi tzemnim planem (30.4. 2017).

(§ 11, odst.1) Uzemni plan Zeletava je zpracovan na zakladé Gzemné analytickych podkladii
(UAP ORP Moravské Budéjovice ve znéni aktualizace 2016) a doplfiujicich prizkum@ a
rozbor( feseného Uzemi.

(§ 11, odst.3) Uzemni plan Zeletava neni zpracovan ve variantach - nebylo pozadovéno.

(§ 13, odst. 1) Uzemni plan Zeletava obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Gzemniho
planu, véetné jeho odlvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(§ 13, odst. 2) Vykresy Uzemniho planu Zeletava jsou zpracovény v méfitku 1:5000. Viykres
Sirsich vztah( je zpracovan v méritku 1:25000.

(§ 14, odst. 1) - zdznam o Uéinnosti - Uzemni pldn Zeletava se pro Gcely bakalafské studijni
prace zaznamem o ucinnosti neopatruje.

Soulad Uzemniho planu Zeletava s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. je zajistén ndsledovné:

(§ 3) Uzemni pldn Zeletava vymezuje plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné. Uzemni
plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti, které jsou déle &lenény s
ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi. Vymezeni ploch s jinym zplsobem
vyuziti je zdGvodnéno v podkapitole 4.2. odlvodnéni tzemniho planu.

(§ 4-19) Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti dle této
vyhlasky - plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy smisené
obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a
skladovani, plochy smisené vyrobni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi.
Vymezeni ploch zelené je zd(ivodnéno v podkapitole 4.2. odlivodnéni tzemniho planu.

(§ 7) Uzemni plan Zeletava navrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi Z6.1 (PV) a
Z7.3, 27.4 (ZV) souvisejici se zastavitelnymi plochami smiSenymi obytnymi v souladu
s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? pro kazdé
2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné.
Zastavitelné plochy verejného prostranstvi jsou urceny pro pozemni komunikace, vefejnou
zelen a ostatni verejna prostranstvi pristupnd kazdému bez omezeni (do poZadované vyméry
se nezapocitava predpokladana vyméra pozemnich komunikaci).
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4.2.  Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Uzemni pldn Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni a metodicky dle
Minimalniho standardu pro digitdlni zpracovdni Uzemnich planu v GIS platného pro Kraj
Vysocina. Sohledem na specifické podminky a charakter uzemi jsou plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dale ¢lenény:

e B - plochy bydleni:
o) (BH) plochy bydleni - v bytovych domech.
e S -plochy smiSené obytné:
o) (SV) plochy smisené obytné - venkovské
e R -plochy rekreace:
o) (RH) plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci.
o) (RZ) plochy rekreace - zahradkové osady
O - plochy ob&anského vybaveni:
o (OV) plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura,
o) (OM) plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni,
o) (OS) plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni,
o) (OH) plochy obcanského vybaveni - hibitovy.
e D - plochy dopravni infrastruktury:
o
P-
O
O
T-
O
O

(DS) plochy dopravni infrastruktury - silniéni,
plochy verejnych prostranstvi
(PV) plochy verejnych prostranstvi,
(2V) plochy vetejnych prostranstvi - verejna zelen
plochy technické infrastruktury
(T1) plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité,
(TO) plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady
e V- plochy vyroby a skladovani
o (VZ) plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba,
o (VL) plochy vyroby a skladovani - lehky primysl,
o (VD) plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba
e |- plochy smiSené vyrobni
o (VS) plochy smisené vyrobni
o A-plochy zemédélské
o (NZ) plochy zemédélské
e L -plochy lesni
o (NL) plochy lesni
e H-plochy smiSené nezastavéného Uzemi

o (NS) plochy smisené nezastavéného Uzemi
e W - plochy vodni a vodohospodarské
o (W) plochy vodni a vodohospodarské

S ohledem na specifické podminky v feSeném Uzemi jsou nad rdmec vyctu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezeny plochy:
e Z-plochy zelené

o (Z0) zeleni - ochranna a izolacni

o (ZS) zelen - soukromad a vyhrazend




5.

V souladu s poZzadavkem § 3 odst. 4 cit. vyhlasky je jejich pouZiti odivodnéno specifickymi
podminkami v izemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné komplexnost urbanistické koncepce
uzemniho planu podle pfilohy ¢.7, ¢asti I., odst.1, pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném
znéni:

- Specifikace téchto druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je nezbytnd pro zajisténi
komplexnosti ndvrhu urbanistické koncepce;

- Plochy ZO jsou vymezeny v lokalitdch s predpokladanym vyznamné rozdilnym zplsobem
vyuZitim stycnych ploch k omezeni negativni nebo nezadouci interakce téchto ploch (prach,
hluk, vétrna eroze, opticka bariera, zmékceni okrajové polohy zastavéného uzemi vUci
krajiné).

- plochy ZS tvofi hospodarské zazemi ploch smiSenych obytnych v jejich okrajovych polohach.
Potencialni zastavitelnost téchto ploch je omezena.

VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu v platném znéni,
vychazi vécné fedeni Uzemniho planu Zeletava ze schvaleného zadani a Uzemni plédn Zeletava je
koordinovan s vyhodnocenim pozadavk(, stanovisek, podnétd a pfipominek z projednavani navrhu
zadani uzemniho planu. PoZadavky dotéenych organl a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich
predpis jsou v Uzemnim planu zabezpeceny zejména stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti, podminek a zasad pro cinnosti v téchto plochach a podminek
umistovdni staveb v nich. Uzemni plan Zeletava zohledfiuje zejména nésledujici pravni piedpisy
v platnych znénich a ve znénich pozdéjsich predpisi:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi;

zédkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon);

zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

zédkon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny;

zadkon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zakon o elektronickych komunikacich);

zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang;

zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

zédkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych zdkonu;

zédkon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich);

zékon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon);

zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu;

zédkon ¢. 139/2002 Sh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech a o zméné zékona ¢.
229/1991 Sh., o upravé vlastnickych vztahd k ptdé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpis(;

zdkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon);

narizeni vlady ¢. 262/2012 Sh., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hlukd a vibraci.

5.1. Koordinace z hlediska poZadavkid dotéenych organt a zvlastnich pravnich predpisa
Koordinaci pozadavk( dotcenych organ(i a zvlastnich pravnich predpisli se zabyva pofizovatel v
tzv. Souborném stanovisku k navrhu tzemniho planu po jeho projednani ve spole¢ném fizeni o
navrhu UP. Na zakladé téchto pozadavkd je Uzemni pldn zpracovatelem upraven pro nasledné
verejné projednani.
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5.2.  Koordinace z hlediska poZadavkl ochrany obyvatelstva

Zvlastni pozadavky organ civilni ochrany (CO) ve smyslu stdvajicich legislativnich opatreni a

predpis pro provadéni konkrétnich opatreni se nepredpokladaji. V pripadé vzniku mimoradné

udalosti se bude ochrana obyvatelstva fidit planem ¢innosti orgdnd obce pfi vzniku mimoradné

udalosti - ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp. ukryti obyvatelstva, organizace

zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinki

kontaminace a organizace nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plédn Zeletava umoZfuje vyuZiti ploch k umisténi staveb a opatieni v Gzemi, jimiz jsou

zajistovany zakladni pozadavky ochrany obyvatelstva a naopak omezuje vyuziti ploch k umisténi

staveb a opatreni v Uzemi, jejichZ vyuzitim muizZe byt obyvatelstvo pfimo ohroZeno:

- umoznuje umisténi vSech druh( staveb, jejichZ rozmisténi, technické a dispoziéni Feseni
splfiuje podminky zajisténi ochrany obyvatelstva;

- umoznuje stavby silnic a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a pfistupu
techniky jednotek integrovaného zachranného systému;

- umoznuje fesit vodovodni fady v maximalni mozné mire jako vodovody poZarni;

- neumoziuje umisténi staveb velkokapacitnich sklad nebezpecnych latek.

Uzemni plan Zeletava respektuje a s prihlédnutim k moZnostem aplikace uplatfiuje pozadavky
civilni ochrany obyvatelstva ve smyslu vyhlasky ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

5.3. Obrana a bezpecnost statu

Uzemni plan Zeletava stanovuje v podkapitole 6. 2. textové &asti obecné podminky pro vyuZiti

ploch pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti respektujici pozadavky

ministerstva obrany, a to s pfihlédnutim k mozZnostem jejich aplikace.

Cést fe$eného Uzemi se nachdzi v zajmovych Gzemich ministerstva obrany:

- ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zadkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zidkona).
Jednd se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mUlzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoticich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

- vzdusSny prostor pro |étdni v malych a pfizemnich vySkach LKTRA 14 - LKTRA 17, ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektrdren, vysadbu vzrostlé zelené (vétrolamu, biokoridort
apod.), venkovniho vedeni VN a VNN jen na zakladé stanoviska ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu).
V tomto vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana. Z
dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZebnich prostord.




6. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI UZEMNIHO PLANU

Navrh Zadani Uzemniho planu Zeletava k projednani podle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni v rozsahu pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti byl zpracovan pofizovatelem
(M&U Moravské Budéjovice, odbor vystavby a Gzemniho planovani) - listopad 2015. Névrh Zadani UP
byl pofizovatelem projednan, upravené zadani UP bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse Zeletava
dne 12/1 2016, ¢.j. 02/01/2016/ZM.

Ke zpracovéani UP dosud nedoglo, ¢innosti a zmény v fe$eném Gzemi se Fidi platnou UPD - Uzemni
pldn obce Zeletava - vydan zastupitelstvem méstyse Zeletava dne 12/9 2006.

Obecné zavazna vyhlagka nabyla G€innosti dne 29. 6. 2006. Pro UPO Zeletava byla zpracovdna Zména
¢.1, kterd byla vydana dne 23. 9. 2014. Nasledné byl zpracovan pravni stav UPO Zeletava po vydani
Zmény ¢&. 1 s nabytim G&innosti dne 10. 10. 2014. Zménou &. 2 UPO Zeletava (03/2017) byly Fedeny
&asti spravniho Uzemi mimo vlastni fe$ené Gzemi (k.u. Zeletava).

Dle § 43, odst.4 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni se Uzemni plan pofizuje pro celé spravni
Uzemi obce - spravni Uzemi méstyse Zeletava md ¢Etyfi mistni ¢asti (Zeletava, Bitovanky, Horky a
Sadovice).

Redené Uzemi Uzemniho planu Zeletava, ktery je predmétem této studijni bakalafské prace, je s
ohledem na rozsah spravniho Gzemi méstyse zGZeno vyluéné na rozsah k.U. Zeletava, tedy bez
mistnich ¢asti.

Nékteré z Udajl, zejména statistického charakteru jsou vSak uvedeny pro celé spravni Gzemi méstyse,
nebot nejsou samostatné pro jednotlivé mistni Casti z verejnych databazi dostupné (napf¥. pocet
obyvatel a dalsi),

V souladu s § 47 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu v platném znéni,
vychazi vécné teseni Uzemniho planu Zeletava ze schvédleného zadani tzemniho planu. Pozadavky
zadani uzemniho pldnu jsou splnény nasledovné:

6.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a) Uzemni plan stanovuje, pop¥. vymezuje:

- zastavéné Uzemi - kap. 1 textové &asti UP a graficka ¢ast UP

- zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot - kap. 2. textové
¢asti UP,

- koncepci plosného a prostorového usporadani - urbanistickou koncepci v¢. vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch ke zméné stavajici zastavby, popfipadé k obnové nebo
opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi (plochy pfestavby), ploch zmén v krajiné,
ploch a koridord pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatrieni a
stanovuje podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord - kap. 3-6. textové &asti UP a
graficka ¢ast UP,

- koncepci vefejné infrastruktury - kap. 3. textové ¢asti UP a grafickd ¢ast UP,

- koncepci usporadani krajiny - kap. 4. textové ¢asti UP a graficka ¢ast UP,

b) Uzemni pldn je feden v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho
zdkona. Vyhodnoceni souladu je obsahem odlvodnéni GUzemniho planu - viz kap. 3.
odGvodnéni UP.

c) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce jsou UP Zeletava spinény:

- UP fesi komplexni rozvoj tizemi méstyse a preduréuje mozné sméry rozvoje;

- UP stanovuje podminky pro stabilizaci a pfiméFeny nérdst poctu obyvatel;

- UP stanovuje podminky pro ochranu plvodni struktury a specifického charakteru
zastavby;

- UP stanovuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi;
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- UP stanovuje podminky pro stabilizaci a rozvoj dopravni a technické infrastruktury;

- UP stanovuje podminky pro stabilizaci a pfiméFfeny rozvoj obéanského vybaveni,
vyroby, podnikani a sluzeb;

- UP stanovuje podminky pro zvy$eni atraktivity Gzemi a pro rozvoj cestovniho ruchu;

- UP Fedi krajinné usporadani tzemi;

- UP stanovuje podminky pro ochranu ekologicky stabilnich ploch a ptirodnich hodnot
krajiny;

- UP stanovuje jednoznaéné podminky pro rozhodovéani o zménéch v tzemi.

d) Vramci koncepce rozvoje Uzemi obce Zeletava Gzemni plan respektuje viechny hodnoty
feSeného Uzemi - nemovité kulturni pamdtky architektonicky cenné stavby a soubory,
historicky vyznamné stavby a soubory, vyznamné stavebni dominanty, mista vyznamnych
udalosti, pamatky mistniho vyznamu, pamatné stromy a vymezuje a respektuje lokality s
archeologickymi ndlezy I. a Il. stupné.

e) Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj dalsich specifickych hodnot fe$eného
uzemi - bydleni, vefejna infrastruktura, zeleri a lesni plochy, krajinny raz se zachovanim
prevazné lesozemédélského vyuzivani krajiny.

f)  Redené Gzemi je Gzemnim planem &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle § 4
az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném
znéni. Plochy s jinym zplsobem vyuZiti jsou Uzemnim planem vymezeny a jejich poufiti je
oddvodnéno - viz kap. 4.2. textové &asti odtivodnéni UP.

g) Uzemni plan neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo
Uuzemnimu rozhodnuti

h) Vsouladu s § 5 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu jsou
Uzemnim planem navriena a zdOvodnéna takova fesSeni, kterd jsou z hlediska ochrany
zemédélského pladniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
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usporadani zastavéného Uzemi a na provérfeni mozZnych zmén, vcetné vymezenych
zastavitelnych ploch

Koncepce rozvoje Uzemi méstyse, za podminky respektovani a zachovani charakteru zastavby a

urbanistickych kompozi¢nich prvk(, provéruje moznosti intenzifikacnich zasahl stabilizovanych

zastavénych Uzemi méstyse se zohlednénim predikce narlstu poctu obyvatel, rozvojové sméry

nové vystavby jsou provéreny.

UP Zeletava:

- vymezuje plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti, stanovuje jejich vzajemné usporadani a
vazby a stanovuje sméry rozvoje Uzemi méstyse;

- vymezuje stabilizované plochy, plochy zmén, pfip. plochy Uzemnich rezerv;

- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti odpovida vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, plochy jsou dale podrobnéji clenény;

- poradi zmén v Uzemi (etapizace) se nestanovuje;

- vymezuje plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Uzemni
studie, vydani regula¢niho planu nebo uzavieni dohody o parcelaci se nepredpoklada;

- stanovuje podminky plo$ného a prostorového usporadani, zajistuje ochranu krajinného
razu;

- prebira &ast zastavitelnych ploch vymezenych UPO Zeletava ve znéni Zmény ¢.1 a 2.

- stanovuje podminky prostorového usporadani

UP Zeletava splfiuje a zajistuje viechny relevantni pozadavky na vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti obsazené v zadani UP Zeletava - plochy bydleni, rekreace, vyroby a skladovani.



6.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

6.4.

infrastruktury a moZnosti jejich zmén

a)

b)

c)

d)

Dopravni infrastruktura - UP respektuje viechny stabilizované silniéni tahy v ramci Fedeného
Uzemi - silnice 1/38, 11/112, 11/410, 111/03832 a 111/41011, koridory pro prelozky silnic 1/38 a
1/23 (ZUR kraje Vyso€na) a stanovuje podminky pro stabilizaci ploch dopravni infrastruktury,
prostupnost krajiny neni fe$enim UP sniZena. Zajmova Uzemi ministerstva obrany jsou
respektovana, podminky pro vyuzivani dotéenych uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny;
Technicka infrastruktura - stavajici trasy technické infrastruktury jsou respektovany, UP fesi
koncepcné systém zdsobovani vodou a odkanalizovani, podminky pro vyuZiti srazkovych vod
jsou stanoveny;

Obcanské vybaveni - soucasné obcanské vybaveni méstyse je respektovano a rozvijeno,
podminky pro umistovani obcanského vybaveni v jinych plochach srozdilnym zplUsobem
vyuziti jsou stanoveny;

Verejné prostranstvi - Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti a ochranu stabilizovanych
verejnych prostranstvi, vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi a v pfimych
vazbach na zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti, nebo plochy
smiSené obytné vétsi nez 2 ha vymezuje souvisejici plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhl. ¢.
501/2006 Sb. v pl. znéni).

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného Uzemi a na provéireni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych

plochdch je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

V rdmci koncepce usporadani krajiny UP Zeletava:

navrhuje usporadani krajiny vedouci ke zvySeni ekologické stability, rozmanitosti a hodnoty
krajiny;

respektuje Uzemni systém ekologické stability a zajistuje jeho navaznost na sousedni spravni
Uzemi;

respektuje krajinny raz uzemi a specifické zdsady pro cinnost a rozhodovani v oblasti
krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko;

respektuje vymezeni typl krajin ze Zasad uzemniho rozvoje a zasady pro ¢innosti v téchto
krajinnych typech;

respektuje vodni toky a plochy v feSeném uzemi;

respektuje podminky pro vyuZiti Uzemi ve stanoveném zaplavovém UGzemi VVT Zeletavka a
Brtnice;

stanovuje podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi, k ochrané a estetizaci krajiny
vymezuje zelen s funkci estetickou, ochrannou a krajinotvornou;

v nejvys$si mozné mire zachovava stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkad,

odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni,
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odnima pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zadjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, popf. v
plochach prevzatych z platné UPD;

6.5. Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Uzemni plan Zeletava je zpracovdn v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (PUR) - koridor silni¢ni dopravy S8 Havli¢kiiv Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice
CR/Rakousko-Wien je respektovan vymezenim prelozky silnice i/38 momi zastavéna izemi méstyse.
Obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzemi jsou
respektovany, vyhodnoceni souladu je obsahem kap. 1 Oddvodnéni UP Zeletava.
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6.6.

Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

6.7.

Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
(ZUR) ve znéni Aktualizaci 1, 2 a 3.

Priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi jsou respektovany,
vyhodnoceni souladu priorit je obsahem kap. 2 OdGvodnéni UP Zeletava. Viechny hodnoty a
pozadavky vyplyvajici ze ZUR jsou v UP Zeletava zapracovany a zptesnény.

Uzemni plan Zeletava rdmcové zohledriuje dal$i dokumenty vydané Krajem Vyso¢ina:
- Program rozvoje Kraje Vysocina;

- Strategie Kraje Vysocina 2020;

- Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina v platném znéni;

- Koncepce hospodareni s odpady v Kraji Vysoc€ina;

- Uzemni energeticka koncepce Kraje Vyso€ina v platném znéni;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni;

- Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

Upresnéni poZzadavkd vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi. zejména z problému

6.8.

uréenych kfeSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkuma a
rozboru

Podkladem pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava jsou Uzemné analytické podklady, jejichz
Uplna aktualizace 2016 pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Moravské Budéjovice je
platnd k datu 1. 1. 2017. Uzemni plan Zeletava respektuje limity vyuZiti Gzemi, kulturni,
urbanistické a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi identifikované v izemné analytickych
podkladech.

Dalsi pozadavky, napriklad poZzadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani

6.9.

uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi organy

a verejnosti
Dalsi pozadavky po projednani zadani nebyly uplatnény - bez pozadavku na feseni.

PozZadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které

bude nutno provérit
PoZadavky nebyly uplatnény - UP Zeletava plochy a koridory Gzemnich rezerv nevymezuje.

6.10. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni pldn Zeletava vymezuje plochy a koridory, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni, plochy a
koridory k uplatnéni pfedkupniho prava se nevymezuji - vyCet je uveden v kap. 7. textové Casti
up.

6.11. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
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v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu se
nevymezuji.

Uzemni plén Zeletava vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovdnim Uzemni studie, lhGta pro pofizeni UzS, schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je UP Zeletava stanovena.




6.12.

Dalsi poZzadavky, napriklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani

6.12.

uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi organy

a verejnosti
Dalsi poZadavky po projednani zadani nebyly uplatnény - bez poZadavku na reseni.

Pozadavek na zpracovani variant Feseni

6.12.

Zpracovani variant neni pozadovano.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

6.13.

odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky c.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni a dle Minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani izemnich planu v GIS platného pro Kraj Vysocina. Odchylky
od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni jsou radné zdlvodnény. Textova i graficka Cast
Uzemniho planu je zpracovana obsahové dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje:

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (méfitko 1:5000)

Hlavni vykres (méfitko 1:5000)

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (méfitko 1:5000)
Schéma zakladniho rozvoje izemi (méritko 1:10 000)

Schéma urbanistické koncepce (méfitko 1:10 000)

Schéma koncepce verejné infrastruktury (méfitko 1:10 000)

Schéma koncepce usporadani krajiny (méfitko 1:10 000)

OO0 ®PH>®WNE

Vykresy grafické ¢asti jsou zpracovany na podkladu digitalizované analogové katastralni mapy
(mapovy podklad - KrU Kraje Vyso&ina), soufadnicové orientované (S-JTSK). V textové &asti
Uzemniho planu je uveden Udaj o poctu list( textové ¢asti a poétu vykresa.

Forma - tisténa a digitdlni ve formatu *.pdf a *.doc.

Obecny prehled poctu vyhotoveni jednotlivych fazi zpracovani tzemniho planu:

- ndvrh Uzemniho planu ke spole¢nému jednani ................ 1 vytisk a elektronicka verze;
- ndvrh Uzemniho planu pro verejné projednani ................ 1 vytisk a elektronicka verze;
- Uzemni plan (opatfeni obecné povahy) ........cccceeevveeneen. 4 vytisky a elektronické verze (4 CD).

Pocet vyhotoveni pro Ucely této bakalarska prace:
- Uzemniplan .oeeccieeecieieeee, 3 vytisky a elektronické verze (3 CD).

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na udrZitelny

7.

rozvoj Uzemi
V feSeném Uzemi se nenachdzi Zadnd evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast, zpracovani

vlivu Uzemniho pldnu Zeletava na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivu Uzemniho plénu
Zeletava na udrzitelny rozvoj Uzemi neni pozadovan.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi méstyse, kterd je zaloiena na
vyhodnoceni vSech sloZek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smisenou organizaci zastavéného Uzemi,
navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu ptfiméfeném potencidlu feseného Uzemi, navrhem
systémovych opatreni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatreni ke zvySeni ekologické
hodnoty krajiny a zajistuje tak soulad s cily a Ukoly Uzemniho planovani.
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7.1.  Zdlvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim pldnem Zeletava k datu 30.4. 2017, ve smyslu

metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi ministerstva pro mistni rozvoj ze dne

27.4.2007 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno na

podkladu katastralni mapy aktudlni k datu 30.4. 2017. Zastavéné Uzemi je vymezeno v k.U.

Zeletava. Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjime¢né spojnice

bodi na téchto parceldch. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu

(zastavéna Cast obce vymezend k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky (stavebni parcely a dals$i pozemkové parcely zpravidla pod
spolec¢nym oplocenim tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami);

- stavebni proluky (nezastavéné prostory ve stdvajici zdstavbé urcené k zastavéni nebo
prostory tvofici zazemi souvisejicich sousednich parcel);

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi;

- ostatni vefejnd prostranstvi (podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, navesni
prostor, ulice, chodniky, hfiSté a ostatni prostory pristupné kazdému bez omezeni, slouzici
obecnému uZzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru);

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi

7.2.  Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Na zakladé prizkumu a rozborG vytvaii Uzemni plan Zeletava podminky, ve kterych se bude
feSené Uzemi dale rozvijet s ohledem na vsechny identifikované hodnoty v Uzemi. Dosavadni
charakter feseného Uzemi je zachovan. Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska
ke stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi v oblasti rozvoje sidelni struktury:

Redené Uzemi méa prevazné zemédélsky charakter krajiny s hlavnim cilovym vyuZitim krajiny pro
bydleni, zemédélstvi a prdmysl, zdkladni obdanskou vybavenost, mistni ekonomické aktivity a
rekreaci.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi obce ve znéni
aktualizace Uzemné analytickych podklad( obce s rozéifenou plsobnosti Moravské Bud&jovice
(UAP 2016). Zatazeni fe$eného tzemi do krajinnych typd dle cilového vyuziti vychazi ze Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3. (ZUR). Zakladni potieby
udrzitelného rozvoje Uzemi méstyse jsou zajistény predevsim v oblasti bydleni a souvisejici
verejné infrastruktury. Funkce trvalého bydleni se bude stabilizovat a rozvijet predevsim ve
formé smiseného bydleni venkovského charakteru (SV). Pozadavek na zajisténi ekonomickych a
obsluznych aktivit je spojen s poZadavkem na pfiméreny rozvoj vzhledem k vyznamu méstyse,
jeho velikosti a poloze s vazbou na sidla vyssiho vyznamu (Jihlava, Trebi¢, Moravské Budéjovice).
Rozvoj stavajicich hodnot socidlni soudrznosti obyvatel je propojen se zajisténim podminek
pozitivniho demografického vyvoje sidla. Uzemni plan Zeletava rozviji stavajici hodnoty socialni
soudrZnosti obyvatel zejména umoZinénim wyuZiti ploch smiSenych obytnych pro
nespecifikované formy téchto ¢innosti.

Podminky pro zlepseni kvality obytného prostfedi jsou vytvofeny v ramci koncepce verejné
infrastruktury. Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38
mimo zastavéné Uzemi méstyse Zeletava vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci a soucasné zlepseni kvality obytného prostredi (napf. vyssi bezpecnost,
omezeni hluku a emisi v obytném Uzemi) pfi minimalizaci konfliktl s ochranou pfirody a krajiny,
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v Uzemi.

Trasa koridoru je fesena technickou studii ,Prelozka silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budéjovice
(HBH Brno 2005) - pievzata do nadfazené UPD - ZUR kraje Vyso¢ina ve znéni Aktualizaci 1-3.



Hodnoty feseného Uzemi jsou identifikovany na zakladé prlzkum( a rozbor( feSeného Uzemi a
rozboru udritelného rozvoje Gzemi z UAP. Hodnoty krajského vyznamu jsou stanoveny v ZUR.

Strukturou zastavby se rozumi vztah pldorysného a prostorového usporadani zastavby vidi
verejnému prostoru (vetfejna prostranstvi) a plosna intenzita (hustota) zastavéni.

Charakterem zdstavby se rozumi vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastreseni a orientace hfebeni stfech. V souladu s pozadavky politiky tzemniho rozvoje a zasad
Uzemniho rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi vytvaii Uzemni plan Zeletava
predpoklady pro ochranu typického charakteru a struktury zastavby sidla (organizace ploch
s rozdilnym zplsobem wvyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, ndvrh zastavitelnych
ploch) Méstys Zeletava je historicky zaloZen a rozvijen v trase vyznamné dopravni cesty.
Pfevainé silnicovd pldorysnd forma zastavby se vyznacuje pravidelnéjsi pozici objektd vici
komunikaci, kterd odkazuje na cilené zalozeni zakladni formy.

Statistickd data jsou dostupnd pouze pro celé spravni Uzemi méstyse Zeletava zahrnujici 4 mistni
¢asti, posledni agregovanad data pouze pro k.U. Zeletava jsou poskytnuta Uradem méstyse
Zeletava k datu 31/12 2011:

PROGNOZA VYVOJE POCTU OBYVATEL

Situace ve vyvoji poctu obyvatel méstyse Zeletava ma relativné stabilni ai mirné rostouci
a pracovnimi pfilezitostmi do Uzemi vyssich spravnich celkd. Dalsimi dGvody pro Ubytek obyvatel
je zejména problematika kolisajici Urovné pracovnich pfilezitosti, neptipravenost rozvojovych
lokalit méstyse pro vystavbu a naopak pfipravenost ploch ve spadovych obcich. DuleZitou roli
hraje soucasna sniZujici se Uroven kvality Zivotniho prostfedi v sidle, jehoZ pfi¢inou je neimérny
narlst zatizeni méstyse silniéni dopravou. Jednim z cild Gzemniho planu je zajisténi podminek
pro stabilizaci a zejména rozvoj poctu trvale bydlicich obyvatel v feSeném uUzemi. Predikce je
zaloZzena na koncepci zvyseni kvality Urovné Zivotniho prostfedi v sidle vymisténim tranzitni
dopravy z centralni ¢asti, zvySeni poctu pracovnich prileZitosti v Uzemi leZicim na nadmistni
silni¢ni trase republikového vyznamu a vymezeni dostatecného poctu ploch pro rozvoj funkce
bydleni zajisténych zkvalitnénim a rozvojem verejné infrastruktury.

Vyvoj poctu obyvatel 1950-2011 (zdroj: Cesky statisticky urad - CSU):

rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Pocet obyvatel 879 953 853 996 985 1037 990

Uzemni plan predikuje nariist poctu obyvatel ve vyhledovém obdobi (do roku 2040),
vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch vychazejici z vypoltu progndzni potreby,
zohledniuje principy udrZitelného rozvoje a zabezpecuje podminky demografické a sociadlniho
rozvoje:

- dobra dopravni dostupnost feSeného uzemi;

- stabilizace a rozvoj obc¢anského vybaveni a sluzeb;

- dosazitelnost pracovnich mist;

- kvalitativné odpovidajici pfirodni a krajinné prostredi;

- stabilizace a rozvoj funkce rekreace a sportu;

- zachovani historické a kulturni identity Uzemi.

Predikce poctu obyvatel je duleZitym faktorem pro odhad budoucich potieb sidla, pfedevsim ve
vazbé k bytové vystavbé, dopravni a technické infrastruktutfe a ob¢anské vybavenosti. Vyhledové
demografické udaje jsou smérné — maji charakter progndzy. V obdobi do roku 2040 se
s ohledem na vyvoj ekonomického potencidlu sidla predpoklada stabilizace a nasledny narUst
poctu obyvatel.
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Progndza vyvoje poctu obyvatel:

rok 2011 2020 2030 2040

pocet obyvatel 990 1085 1165 1270

PROGNOZA VYVOJE OBYTNE STRUKTURY

Historicky méla obec prakticky vyluéné agrarni charakter. Obytna funkce byla zajistovana v rdmci
obytnych casti zemédélskych usedlosti. Prekotny vyvoj zaznamenavd sidlo v souvislosti s
rozvojem silniéni dopravy a umisténim prdmyslovych aredll vyZadujicich kvalitni dopravni
napojeni na vyssi centra osidleni.

Bytovy fond (agregované tdaje Uradu méstyse Zeletava k r. 2011)

Pocet trvale obydlenych bytd v BD a jinych zafizenich 122
Pocet trvale obydlenych byt v RD 403
Neobydlené domy (rekreace, prestavba, nezplsobilé) 25
Pocet trvale obydlenych bytl celkem (2011) 525

Vyhodnocenim vyuziti zastavénych UGzemi je zjiSténa pouze vyjimecnd moznost jejich
intenzifikace (prestavbou nevyuzitych nebo nevyuzivanych staveb).

S ohledem na postaveni obce v sidelnim systému a ocekdvany budouci vyvoj osidleni je
predpoklddan (pro charakter méstyse urcujici) rozvoj polyfunkéni obytné funkce, zajistujici
funkce vlastniho bydleni a potencialné mozné dalsi funkce sluzeb, drobné vyroby a dalSich
zpUsobU vyuZiti, které jsou nebo budou v souladu s hlavni funkci obytnou ve smyslu podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

K zajiSténi pozitivniho demografického vyvoje Gzemni plan navrhuje extenzivni rozvoj obytné
struktury sidla - vymezenim zastavitelnych ploch v rozsahu odpovidajicim uvazovanému
demografickému vyvoiji sidla.

Vypocet prognozni potieby poctu byt (r. 2040)

Pocet trvale obydlenych bytd / polet obyvatel — stav
(2011) - 1,88 osoby/1byt 525 /990 osob
Progndza narlistu poctu obyvatel / cilovy stav - ndvrh +280/1270 osob
(2040)
Progndza odpadu bytového fondu (prestavba bytového 15 bytd
fondu na rekreaci pfip. jiné funkce - navrh (2040)
Potieba poctu bytl pro cilovy stav poctu obyvatel (1,95
650
osoby/1byt) celkem
Vypoctova progndzni potieba byt + 140 byt
RozloZeni ndvrhovych kapacit progndzni potreby poctu byti
Typ plochy RZV lokalita vyuziti Pocet bytu
BH - plochy 71.1 potieba poctu bytl v 8
bydleni - v bytovych domech
bytovych domech P1.1 (orientacni plosny koeficient 32
cca 250m? / byt v BD)
celkem 40




Typ plochy RZV lokalita vyuziti Pocet byt
SV - plochy 2.1 1
smisené obytné - 72.2 2
venkovské 2.3 1
2.4 1
2.5 . . L. 1
726 pocet bytl v rodinnych 5
domech
2.7 . v v - 1
79 8 (orientacni plosny koeficient 3
cca 1500m? / RD)
Z2.9a 3
Z2.9b 4
Z2.10 31
Z2.11 26
72.12 25
celkem 101
Uzemni zajisténost zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce 140
Pocet bytd celkem

Uzemni_pldn Zeletava vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a

rozvoje hodnot uzemi v oblasti vefejné infrastruktury:

- Vymezeni hodnot vefejné dopravni infrastruktury vychazi zrozborG UAP, ze zaddni
Uzemniho pldnu a z doplnujicich mistnich prizkum( a rozbord. Stavajicimi hodnotami
verejné dopravni infrastruktury jsou silnice I. - Ill. tf. a s nimi souvisejici zafizeni. Ochrana
dopravni infrastruktury je zajistitelna legislativnimi opatfenimi. Silni¢ni ochranné pasmo je
definovdno mimo souvisle zastavéné uzemi u komunikaci I. tfidy 50 m od osy pfilehlého
jizdniho pasu (zpravidla vozovky), u silnic Il. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci Il. tfidy 15 m
od osy pfilehlého jizdniho pasu.

- Vymezeni hodnot vefejné technické infrastruktury vychazi zrozborG UAP, ze zaddni
Uzemniho pldnu a z doplnujicich mistnich prizkumd a rozborl. Stavajicimi hodnotami
verejné technické infrastruktury je vodovod, kanalizace, Cistirna odpadnich vod, plynovod,
energetickd vedeni a komunikac¢ni vedeni verejné komunikacni sité. Ochrana technické
infrastruktury je zajistitelna legislativnimi opatfenimi.

- Uzemni plan Zeletava respektuje sou¢asné obcanské vybaveni vefejné infrastruktury ve
smyslu § 2, odst. 1, pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavby,
zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro vzdéldvani, socialni sluzby, kulturu a verejnou
spravu) a stanovuje podminky pro pripadné umistovani obcanského vybaveni v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti

- Vsouladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni se plochy verejnych prostranstvi
obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem bez ohledu na vlastnictvi k dot¢enym pozemkim

Uzemni_plédn Zeletava vyhodnocuje zédkladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi v oblasti kulturnich hodnot uzemi":

Nemovité kulturni pamatky jsou vymezeny zakonem ¢&. 20/1987 Sb. v platném znéni. V feSeném
Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky:

- 30905/7-3198 tvrz Stary hrad,

- 24585/7-3200 kostel sv. Katefiny, hibitovni,

- 45057/7-3199 kostel sv. Michala,

- 30341/7-3208 bozi muka,

- 31478/7-3207 bozi muka,

- 35732/7-3206 boZi muka,

41046/7-3202 sousosi Piety,
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24673/7-3201 sloup se sochou P. Marie,

19783/7-3205 kadna - evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky
(dalkové dostupny na: http://monumnet.npu.cz).

architektonicky cenné stavby a soubory (hrad, lidova architektura, obecni Grad, kaple);
misto vyznamné udalosti (CZE-6106-09025 vélecny hrob s ostatky, CZE-6106-09028 pietni
misto, CZE-6106-09030 pietni misto, CZE-6106-09031 pietni misto, CZE-6106-09691) -
evidované vevidenci vale¢nych hrobl ministerstva obrany (dalkové dostupné na:
http://www.evidencevh.army.cz).;

pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, ktize, kameny);

pamatné stromy (lipa u silnice);

archeologicka nalezisté Stary hrad - tvrz, hibitovni kaple sv. Katefiny, kostel sv. Michala,
stfedovéké a novovéké jadro obce, SokollGv mlyn).

Regené Uzemi je klasifikovano jako Uzemi archeologického zadjmu ve smyslu zakona ¢&.
20/1987 Sh., v platném znéni (viz historické mapy, zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP,
Historicky Ustav AV CR, dalkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)

Uzemni pldn Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a

rozvoje hodnot Uzemi v oblasti pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi:

Krajinny raz reSeného Uzemi obecné tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné
prostory, shluky vzrostlé zelené, liniova zelen, vodni plochy a vodni toky, morfologie
terénu), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka
silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky
kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni nddrze, drobna sakralni architektura ve volné
krajiné, struktura a charakter zastavby). Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezu;ji
v feSeném Uzemi oblasti krajinného rdzu CZ0610-0B003 Zeletavsko jako unikatni jednotku
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny;

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa je definovana zakonem ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni;

Pamatny strom je chranénym Uzemim dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni. Pamatné stromy jsou vymezeny na zakladé vyhodnoceni hodnot
v Uzemi v rdmci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi Uzemné analytickych podkladG ORP
Moravské Budéjovice ve znéni aktualizace 2016;

Pfirodni hodnoty jsou obecné chranény na zakladé zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji zasady
pro c¢innosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi, které zajistuji ekologickou a
estetickou hodnotu krajiny. Potencial rozvoje krajiny spociva v zajisténi vyvazeného vztahu
mezi produkci a jeji ekologickou hodnotou - mimo jiné zvySenim podilu zelené v krajiné.
Uzemni plan Zeletava pFejima vymezeni oblasti krajinného typu ze Zasad Gzemniho rozvoje
Kraje Vysocina a prejima a respektuje specifické zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zméndach v Uzemi. Pro krajinu feSeného uzemi je charakteristickd pestrost krajinnych
struktur, krajinnd matrice lesnich a zemédélskych ploch, vysoky podil rozptylené zelenég,
vysoka hodnota krajinného rdzu a prevazné polootevieny charakter;

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan & 3, odst. 1, pism. a) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny soubor
pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému je zachovani
a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvareni podminek pro ptirozeny rozvoj spolecenstev
Zivocich( a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny a zvyseni ekologické stability
krajiny. V feSeném Uzemi jsou navrzeny prvky lokdlniho Uzemniho systému ekologické
stability;

Zemédélsky padni fond je chrdnén zejména § 4 a 5 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.



7.3.  Zdlvodnéni urbanistické koncepce

Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni zakladni urbanistické

koncepce:

- Rozvojem smisené obytné struktury s vyvazenym komplexem dalSich funkci jsou zajistovany
zakladni potfeby feSeného Uzemi smérujici k zajiSténi udriitelného rozvoje. Stabilizace a
narlst poctu trvale bydlicich obyvatel jsou podminény odpovidajici Urovni obcanského
vybaveni, dobrou spadovou dostupnosti vyssi obéanské vybavenosti, zajisténim dalSich
dostupnych funkci verejné infrastruktury a primérené kvalitnim stupném pfirodni a
ekologické hodnoty uzemi feSeného Uzemi a jejiho nejblizsiho okoli;

- Uzemni plan Zeletava navrhuje rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny (pfelozZka silnice /38, rozvoj vyroby) do predem provérenych a nekonfliktnich lokalit.
Rozvoj vyroby je primarné orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani stavajicich
vyrobnich arealll a do mist, ve kterych nedochazi ke stretlim neslucitelnych c¢innosti. Navrh
koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné
Gzemi méstyse Zeletava vytvaii predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a
soucasné zlepseni kvality obytného prostfedi (napf. vyssi bezpecnost, omezeni hluku a
emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci konfliktd s ochranou ptirody a krajiny, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami v uzemi;

- Pozadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavénd uUzemi vyplyva
z pozadavkl zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu v platném
znéni a také zpozZadavkl na respektovani a zachovani urbanistické struktury sidla.
V souladu s poZadavky § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti v nezastavéném uzemi, které
neumozniuji umisténi zastavby do volné krajiny;

- Urbanistické hodnoty uréuji charakter sidla a jejich ochrana je jednim ze zakladnich cild a
Ukold uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

- Strukturou zastavby se rozumi vztah padorysného a prostorového usporadani zastavby vaci
verejnému prostoru (vefejnd prostranstvi) a plosna intenzita (hustota) zastavéni.
Charakterem zastavby se rozumi vztah objemového teSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeseni a orientace hieben( strech;

- Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou vymezeny dle § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni a metodicky dle Minimdalniho
standardu pro digitalni zpracovani Uuzemnich planu v GIS platného pro Kraj Vysocina.
Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot je zajisténa stanovenymi podminkami pro vyuziti
téchto ploch. Poutziti jinych ploch je dle vyhlasky odlvodnéno.

7.3.1. Zdtivodnéni koncepce plosného usporadani

Plosné usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi v platném znéni. Vymezeni ploch
s jinym zplUsobem vyuziti (plochy zelené) je s ohledem na specifické podminky v Uzemi fadné
odlvodnéno v textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fesené Uzemi, zajistuji tak zakladni funkce reseného
uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny podminky pro jejich vyuZiti véetné podminek prostorového usporadani v podkapitole
F. 1. textové &asti Uzemniho planu. Uzemni plan Zeletava vymezuje v rdmci fe$eného tUzemi tyto
typy ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti:

(BH) PLOCHY BYDLENI — v bytovych domech

Plochy se vymezuji jako polyfunkéni - k zajiSténi obytné funkce sidla jako hlavni ve formé
bytovych dom( a k zajisténi mozného vyuZiti pro funkce verejné infrastruktury, vidy za
podminky slucitelnosti téchto funkci s funkcemi bydleni.
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(SV) PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské

Plochy se vymezuji jako polyfunkéni - k zajiSténi obytné funkce v sidlech pfiméstského a
venkovského charakteru vyuZivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné dom a
usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluinou sféru a nerusici vyrobni cinnosti, vidy za
podminky slucitelnosti téchto funkci s funkcemi bydleni.

(RH) PLOCHY REKREACE — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Plochy se vymezuji k zajisténi uzemi nespecifikovanymi formami hromadné rekreace, sluzeb
turistického ruchu a rekreacniho sportu. Samostatné funkéni plochy hromadné rekreace jsou
vymezovany z dlvodu jejich jedineéného funkéniho postaveni v urbanistické strukture sidla;

(RZ) PLOCHY REKREACE - zahradkové osady

Plochy zahradkovych osad, ve kterych jsou povolovany zahradkové chaty, pro které jsou
stanoveny specifické, zejména prostorové regulativy;

(OV) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

Plochy prevazné nekomeréni obéanské vybavenosti - slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva -
tyto plochy vyhovuji dikci § 2 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. v platném znéni. Samostatné
funkéni plochy obcanského vybaveni jsou vymezovany z dlivodu jejich jedinecného funkéniho
postaveni v urbanistické strukture sidla;

(OM) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stfedni

Plochy se vymezuji jako polyfunkéni - pro prevdiné komeréni obéanskou vybavenost a verejna
prostranstvi zfizovana ve vefejném zajmu s pripustnym vyuZitim pro stavby a zafizeni
obcanského vybaveni vefejné infrastruktury a podminéné pro drobnou vyrobu, sluzby a femesla,
vzdy za podminky slucitelnosti vsech zucastnénych funkci.

(0S) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy se vymezuji k zajisténi Uzemi sportovné rekreacni vybavenosti ve formach predevsim jako
hristé, vycvikové plochy a stavby a stavby pro sportovni relaxaci. Samostatné monofunkcéné jsou
vymezovany z divodu jejich jedineéného funkéniho postaveni v urbanistické strukture sidla.

(OH) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hitbitovy

Plochy se vymezuji k zajisténi funkce vefejného pohiebisté. Samostatné monofunkéné jsou
vymezovany z dlvodu jejich jedine¢ného funkéniho postaveni v urbanistické strukture sidla.

(DS) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnigni

Plochy se vymezuji za ucelem zajisténi dopravni dopravnich vazeb na Sirsi regionalni Uzemi a
obsluhy vlastniho feseného Uzemi. Plochy zahrnuji silnicni pozemky silnic a mistnich
komunikaci, které nejsou zatrazeny do jinych ploch, véetné pozemk(, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelené a
dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni. Samostatné monofunkcné jsou
vymezovany z dlvodu jejich jedinecného funkéniho postaveni v urbanistické strukture sidla.

(PV) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy vefejnych prostranstvi s prevazujici funkci komunikaéni a shromaZzdovaci se vymezuji jako
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru (zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich), plochy maji vyznamnou
prostorotvornou a komunikacni funkci, zahrnuji pfipadné i plochy verejné zelené v zastavéném
uzemi.

(ZV) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelen

Plochy verejnych prostranstvi s prevazujici funkci parkové a pfirodné upravené zelené pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
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prostoru (zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich). Samostatné monofunkéné jsou vymezovany
z dlvodu jejich jedinec¢ného funkéniho postaveni v urbanistické strukture sidla.

(T1) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité

Plochy technické infrastruktury jsou vymezované jako plochy pro vyrobu energii z obnovitelnych
zdroji (fotovoltaickd elektrarna) a dale stavby a technickd opatfeni na trasidch technické
infrastruktury zajistujici medialni obsluhu feSeného Uzemi popf. tranzitni prenosové medialni
vztahy v SirSim Gzemnim méfitku a nelze je zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. Samostatné monofunkéné jsou vymezovany z divodu jejich jedine¢ného funkéniho
postaveni v urbanistické strukture sidla.

(TO) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady

Plochy technické infrastruktury vymezované k zajisténi obsluhy feSeného uUzemi v oblasti
odpadového hospodarstvi a nelze je zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Samostatné monofunkcéné jsou vymezovany z dlivodu jejich jedine¢ného funkéniho postaveni
v urbanistické strukture sidla.

(VZ) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélskd vyroba

Plocha se vymezuje ke stabilizaci, popf. intenzifikaci ekonomického potencidlu sidla jako plocha
vyrobniho zemédélského charakteru s potencidlné moZznym negativnim vlivem na Zivotni
prostiedi neprekracujicim hranice Uzemnim planem vymezenych stabilizovanych ploch, ploch
zmén a ploch Uzemnich rezerv, ve kterych je hlavni a pfipustné vyuziti definovano jako obytné a
rekreacni ve vsech formach.

(VL) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky préimysl

Plochy se vymezuji ke stabilizaci a rozvoji ekonomického potencidlu sidla v mistnim az
nadregionalnim meéfitku jako plochy vyrobnich arealll lehkého primyslu, jejichz negativni vliv
nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.

(VD) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — drobnd a Femeslna vyroba

Plochy se vymezuji ke stabilizaci a rozvoji ekonomického potencidlu sidla v mistnim a
regiondlnim méfitku jako plochy aredll drobné a femesiné vyroby, jejichz negativni vliv nad
pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.

(VS) PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy se vymezuji ke stabilizaci a rozvoji ekonomického potencidlu sidla jako plochy aredld
smisené prlmyslové a zemédélské vyroby, skladovani, sluzby a femesla s potencidlné moznym
negativnim vlivem na Zivotni prostiedi nepiekracujicim hranice Uzemnim planem vymezenych
stabilizovanych ploch, ploch zmén a ploch Uzemnich rezerv, ve kterych je hlavni a pfipustné
vyuziti definovano jako obytné a rekreacni ve vSech formach.

(ZO) PLOCHY ZELENE — ochranna a izolaéni

Plochy se vymezuji jako plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném Uzemi,
které v daném pripadé nemohou byt soucasti jinych typl ploch, v souladu s pozadavkem § 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni, je jejich
vymezeni odivodnéno specifickymi podminkami v Uzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné
komplexnost urbanistické koncepce.

(ZS) PLOCHY ZELENE — soukromad a vyhrazena

Plochy jsou Uzemnim planem vymezeny k zajisténi komplexnosti urbanistické koncepce, Plochy
tvori hospodarské zazemi ploch smiSenych obytnych v jejich okrajovych polohach. lejich
potencialni zastavitelnost je omezena.
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(NZ) PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. Zahrnuji
zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi se stanovuji s ohledem na § 18, odst.
5 zédkona €. 183/2006 Sh. v platném znéni.

(NL) PLOCHY LESNi

Plochy se vymezuji jako plochy s prevazujicim vyuZitim pro lesni produkci a jako soucast a
doplnéni Uzemniho systému ekologické stability. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem wvyuZiti v nezastavéném Uzemi se stanovuji s ohledem na § 18, odst. 5 zdkona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

(NS) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy smisené nezastavéného Uzemi se vymezuji jako pozemky zemédélského ptdniho fondu a
ostatnich ploch nezastavéného Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuZiti. Plochy jsou urceny
k systémovému zaloZeni prvk(l Uzemniho systému ekologické stability, interakénich prvkd,
protieroznich opatteni, ke zvySeni hodnoty krajiny apod. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem wvyuZiti v nezastavéném Uzemi se stanovuji s ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

(W) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami. Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki
a jiné pozemky prevazujiciho vodohospodarského vyuziti.

Plochou se rozumi ¢ast Uzemi tvorend jednim Ci vice pozemky nebo jejich ¢asti, kterd je
vymezena v politice Uzemniho rozvoje, zasaddch lUzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu
s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam. Zastavitelnymi
plochami se rozumi plochy zmén v Uzemi, které jsou ureny k zastavéni dle podminek
stanovenych timto izemnim planem.

Plochy zastavitelné
Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi uréené k zastavéni dle podminek
stanovenych timto uzemnim planem.

ozn. kéd | nazev specifikace Pozn.:

211 BH plochy bydleni v bytovych domech | Kapacita - 8 bytll, vyuziti plochy v
okrajové poloze stavajicich BD -
zastavéné Uzemi

221 SV plochy smisené obytné | venkovské Kapacita - 9 RD

2.2 sV plochy smiSené obytné | venkovské Vyuziti proluk a nezastavénych

Z2.3 Y plochy smisené obytné | venkovské Casti  stavebnich pozemkl v

72.4 SV | plochy smiené obytné | venkovské zastavéném  uzemi méstyse -

72.5 SV | plochy smi%ené obytné | venkovské lokality pfevzaty z UPO Zeletava v

2.6 Y plochy smisené obytné | venkovské pl. znéni

22.7 Y plochy smiSené obytné | venkovské

2.8 sV plochy smisené obytné | venkovské Kapacita - 10 RD

Z2.9a SV plochy smiSené obytné | venkovské Vyuziti okrajovych poloh mimo

Z2.9b SV | plochy smi$ené obytné | venkovské zastavéné Uzemi méstyse - lokality
prevzaty z UPO Zeletava v pl. znéni

Z2.10 Y plochy smisené obytné | venkovské Kapacita-31RD /4,49 ha

Rozvojova lokalita na JV okraji zU,
dle § 7 vyhl. 501/2006 Sbh. je v
souvisejici poloze vymezena plocha

verejného prostranstvi (PV) - 26.1.




ozn. kéd | nazev specifikace Pozn.:
Z22.11 SV plochy smisené obytné | venkovské Kapacita - 26 RD
Rozvojova lokalita na SZ okraji ZU,
dle § 7 vyhl. 501/2006 Sbh. je v
souvisejici poloze vymezena plocha
verejného prostranstvi (ZV) - Z7.3
72.12 SV plochy smiSené obytné | venkovské Kapacita - 25 RD
Rozvojové lokalita na SV okraji ZU -
plocha prevzata z UPO Zeletava v
pl. znéni, dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.
je v souvisejici poloze vymezena
plocha verejného prostranstvi (ZV)
-27.4
Z3.1 RZ plochy rekreace zahradkové osady Viychodni okraj ZU - rozviji stavajici
Z3.2 RZ plochy rekreace zahradkové osady stabilizované plochy RZ
241 ov plochy ob&anského vefejna Centralni ¢ast obce v zdzemi
vybaveni infrastruktura stavajicich komercnich objektl -
doplnéni zdstavby do uceleného
bloku obcanského vybaveni
Z5.1 VL plochy vyroby a lehky primysl Rozvojova plocha na severnim
skladovani okraji zastavéného uzemi, konflit se
stavajici obytnou zastavbou fesen
oddélenim ochrannou zeleni
Z6.1 PV plochy vefejnych Verejné Pozadavek dle § 7 vyhl. 501/2006
prostranstvi prostranstvi Sb. - v souvisejici poloze se
zastavitelnou plochou smisenou
obytnou (SV) - Z2.10.
271 yAY, plochy verejnych verejna zelen Parkova uprava zelené rozvijejici a
prostranstvi dotvarejici sportovné rekreacni
77.2 yAY plochy vefejnych verejna zelen aredly (0OS) na severozdpadnim
prostranstvi okraji zZU, vymezeni okrajové
polohy sidla vi¢i navrzenému
koridoru dopravni infrastruktury
DKO1
Z7.3 N plochy vefejnych vefejna zelen Pozadavek dle § 7 vyhl. 501/2006
prostranstvi Sb. - v souvisejici poloze se
zastavitelnou plochou smiSenou
obytnou (SV) - Z22.11.
7.4 yAY, plochy verejnych verejna zelen PoZadavek dle § 7 vyhl. 501/2006
prostranstvi Sb. - v souvisejici poloze se
zastavitelnou plochou smisenou
obytnou (SV) - Z2.12.
Plochy prestavby

Plochami prestavby se rozumi plochy vymezené ke zméné stadvajici zastavby, k obnové a
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, pfipadné ke zméné funkéniho vyuZziti.

Uzemni plan navrhuje plochu pfestavby v k.u. Zeletava:

ozn. kod nazev specifikace Pozn.:

P1.1 BH plochy bydleni v bytovych domech | Kapacita cca 32 bytl,, prestavba
pGvodné zemédélsky vyuZivaného
aredlu v centru mésty, navazuje na
stdvajici zastavbu BD - zastavéné
uzemi

P1.2 OM | plochy obcdanského | komeréni  zafizeni | Zména  funkce  nevyuZivanych

vybaveni mala a stredni staveb bydleni a doplnéni
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ozn. kéd nazev specifikace Pozn.:

P1.3 OM | plochy obc¢anského komercni zatizeni Zména funkce vyuziti nemovité
vybaveni mala a stredni kulturni pamatky

P1.4 VL plochy vyroby a lehky primysl Dostavba stavajictho  vyrobniho
skladovani areadlu

P1.5 RZ plochy rekreace zahradkové osady Viychodni okraj ZU - rozviji stavajici

stabilizované plochy RZ - pfestavba
manipulacnich ploch

Koridory dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury jsou koridory urcené krealizaci tras a souvisejicich staveb
dopravni infrastruktury. Koridory jsou vyuZitelné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) stanovenymi timto izemnim planem.

Uzemni plan navrhuje koridory dopravni infrastruktury v k.u. Zeletava:

ozn. specifikace Pozn.:

DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38 | Koridor celkové $itky 150 m (ZUR Kraje Vysocina)

DK02 koridor pro homogenizaci Koridor celkové $itky 150 m (ZUR Kraje Vysoéina) - mimo
silnice 1/38 zastavéné Gzemi, v ZU je ndvrhem UP parametricky

zpfesnén - zuzZen v rozsahu sitky ulicniho prostoru (cca 15
m v celém prlibéhu trasy.
DKO03 koridor pro prelozku silnice I/23 | Koridor celkové $itky 150 m (ZUR Kraje Vysocina)

Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou plochy vné zastavéného Uzemi, ve kterych dochazi ke zméné vyuziti
krajiny, plochy jsou vyuZitelné v souladu s podminkami pro vyuziti nize uvedenych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovenymi timto Uzemnim planem.

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné v k.. Zeletava:

ozn. kod nazev specifikace

K1.1-K1.5 NL plochy lesni Doplnéni lesnich ploch a masivd, USES

K2.1-K2.21 | NS plochy smi§ené nezastavéného | Vymezeni a zajidténi funkénosti USES
uzemi

K3.1 Z0 plochy zelené ochrannd a izolaéni - v konfliktni poloze

mezi plochami vyrobnimi (VL) Z5.1 a
plochami smiSenymi obytnymi (SV)
stabilizovanymi

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi vsechny soubory ploch a prvk( zelené v zastavéném uUzemi a v
okrajovych polohach hranic zastavéného Uzemi obce (krajinna a interakcni zelen, zelen vefejna v
plochach verejnych prostranstvi, zelen vefejna a doprovodnd v plochach dopravni infrastruktury,
zelen verejna a doprovodna v soubéhu s vodnimi toky a dalsi vefejnd nebo vyhrazena zelen v
zastavénych plochach bez rozdilu vyuziti). Pokud je to ucelné, urcuje Uzemni plan v rdmci ploch
stabilizovanych a zastavitelnych maximalni ploSny rozsah zastavitelnosti a urcuje tak odvozené
minimalni rozsah ploch zelené, pattici do systému sidelni zelené.

7.3.2. ZdUvodnéni koncepce prostorového usporadani

V souladu s poZadavky politiky Uzemniho rozvoje a zasad Uzemniho rozvoje na ochranu a rozvoj
kulturnich hodnot feseného Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi vytvaii Uzemni plan Zeletava predpoklady pro ochranu typického charakteru a struktury
zastavby v ramci podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Uzemni plan Zeletava definuje zakladni pojmy. Strukturu zdstavby Gzemni plan definuje jako
vztah pldorysného a prostorového usporadani zastavby vici verejnému prostoru a ploSnou



intenzitu (hustotu) zastavéni. Charakter zastavby je definovan jako vztah objemového feseni
staveb, jejich méfitka, vysky, typu zastfeseni a orientace hreben( stfech. Za ucelem stanoveni
podminek pro ochranu urbanistickych a kulturnich hodnot vymezuje Uzemni plan lokality s nize
uvedenymi charakteristikami, ke kterym stanovuje podminky a poZadavky pro jejich zachovani a
ochranu (viz A. Schéma zakladniho rozvoje Uzemi):

a) obytnd zastavba individudlni — obecné se jedna o blokovou strukturu z vétsi ¢asti uzavienych
plGvodnich zemédélskych usedlosti se zazemim staveb hospodarského charakteru a zahrad
definujicich verejné prostranstvi. Charakter zastavby pfedstavuje kompaktni nizkopodlazni
zastavbu s vySkovou hladinou 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, sedlovymi stfechami
prevaziné s podélnou orientaci hfeben( vici vefejnému prostoru. Dominantami jsou cirkevni
stavby (kostel sv. Michaela). Pro udrieni urbanistickych kvalit prostoru se neptipousti
zastavovani vefejnych prostranstvi. V dalSich ¢astech Zeletavy se uplatiiuje predevsim
silnicova (uli¢ni) zastavba. Ve starSich ¢dstech méstyse se jedna o blokovou strukturu z vétsi
Casti uzavienych usedlosti se zazemim staveb hospodafského charakteru a zahrad.
Prostorové usporadani obytnych staveb vytvari kompaktni uli¢ni bloky. Preferovana vyskova
hladina zastavby je 1 nadzemni podlazi a podkrovi, sedlové stfechy s hfebeny prevainé
orientovanymi v soubéhu s uli¢cnim prostorem. Podél stavajicich hlavnich komunikaci se
zastavba vyznacuje fadovou strukturou rodinnych doma. Charakter zastavby je predstavovan
nizkopodlazni zastavbou s vySkovou hladinou 1-2 nadzemni podlaZi a podkrovi. Obytna
zastavba v okrajovych polohach sidla je predstavovana samostatné stojicimi rodinnymi domy
na pozemcich zahrad.

b) obytna zdstavba hromadna — obecné se jedna o aredlové soustfedénou strukturu samostatné
stojicich bytovych dom( v zapadni ¢asti sidla obklopenou vefejnym prostranstvim s vySkovou
hladinou cca 4 nadzemnich podlazi a podkrovi, s plochymi a sedlovymi stfechami. Objekty
nevytvari ucelené vymezeny verejny prostor.
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aredlova zastavba - vyrobni, vyrobné smiSend, sportovni zastavba. Struktura kompaktni
zastavby s vy$sim podilem zastavénych, zpevnénych nebo jinak vyuZitych ploch. Charakter
zastavby vyrobniho a smiSeného charakteru je predstavovan jedno aZ dvou podlaznimi
halovymi objekty a specialnimi technologickymi stavbami. Charakter zastavby sportovniho
charakteru je predstavovan stavajicimi sportovnimi hfisti a souvisejicim zazemim pro sport,
relaxaci ¢i verejné akce. Vyskova hladina zastavby odpovida vyskové hladiné obytné zastavby,
tzn. 1-2 nadzemni podlaZi a podkrovi. Dominantou arealové vyrobni zastavby je industridlni
topografie - technické stavby a primyslova architektura zarfazena do databaze ministerstva
kultury (DruZstevni mlékarna, Pansky pivovar). Pro novou zdastavbu je urcujici raz okolni
zastavby a krajinny raz feSeného Uzemi.




Uzemni plan stanovuje koncepéni zdsady ochrany a rozvoje hodnot struktury a
charakteru zastavby:

a)
b)

v pfislusnych lokalitach respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;
v ramci reSeného Uzemi neumistovat vyskové dominantni stavby (mimo staveb a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury);

V okrajovych polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech (vychodni a jihovychodni ¢ast
zastavéného Uzemi) neumistovat stavby, které by negativné ovlivnily nebo znehodnotily jeho
obraz v krajiné.

7.4.

Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zdkona &. 183/2006 Sb., v platném znéni vymezuje Uzemni
plan Zeletava vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, obcéanského vybaveni verejného charakteru a
vefejného prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu.

K rozvoji feseného Uzemi jsou vymezeny plochy zastavitelné a plochy zmén, jejichZ funkéni
vyuZiti je podminéno zajisténim odpovidajicich systému dopravni a technické infrastruktury
dle pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a déle zajisténim pfistupu pro
vozidla integrovaného zachranného systému.

Ukolem Uzemniho planovani je zajistit v ramci feseného Uzemi celé spektrum funkci,
zajistujicich potencidlné moziny Gzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach
odpovidajicim zplsobem specifikovano.

Polyfunkéni vyuzivani ploch zastavéného uzemi, popfipadé ploch zastavitelnych je
zakotveno v zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Podminky slucitelnosti vSech
zUcastnénych funkci jsou stanoveny v kapitole 6. textové ¢asti Uzemniho planu.

Dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. v platném znéni je obecnym pozadavkem na
vymezovani ploch vytvaret a chranit bezpecné pristupnd verejnd prostranstvi v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochéch. V souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni
se plochy verejnych prostranstvi obvykle samostatné vymezuji za uGcelem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( verejnych prostranstvi a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem bez ohledu na
vlastnictvi k dotéenym pozemkim

Dopravni infrastruktura

Re$enym Uzemim prochdzi silnice 1/38 Cesk4 Lipa - Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni
hranice, kterd je soucasti silni¢ni sité nadmistniho vyznamu - rozvojovou osou
republikového vyznamu S8 (PUR CR). Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina vymezuji
koridor silnice 1/38 v Sifce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu.
Uzemni plan Zeletava tento koridor hdji jako koridor dopravni infrastruktury DK02, v
nezastavéném Uzemi v Sifce 150 m, v zastavéném Uzemi je koridor parametricky zpresnén
na Sitku odpovidajici ulicnimu prostoru, v cel trase probihajici zastavénym Gzemim - cca 15
m. Pfi upresnovani koridoru dopravni infrastruktury byly respektovany kulturni a civilizaéni
hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, pfirodni a
krajinné hodnoty, skladebné casti Uzemniho systému ekologické stability a pozitivni
charakteristiky krajinného razu. Hlavnim cilem vymezeni dopravnich koridor(i nadmistniho
vyznamu je vytvofit podminky pro optimalni dopravni obsluznost Kraje Vysocina, napojeni
vyznamnych sidel na nadfazenou dopravni sit a omezeni zatéze sidel dopravou.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ddle stanovuji kol pro Uzemni planovani - provéfit
a stabilizovat na silnici 1/38 jeji prelozku. Uzemni plan Zeletava navrhuje koridor dopravni
infrastruktury DKO1 v Sifce 150 m pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné Gzemi
méstyse Zeletava a vytvaFi predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a soucasné
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zlepSeni kvality obytného prostredi (napf. vysSi bezpecnost, omezeni hluku a emisi
v obytném Uzemi) pfi minimalizaci konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami v Uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina dale stanovuji kol pro Uzemni planovani - provéfit
a stabilizovat na silnici 1/23 jeji prelozku. Uzemni plan Zeletava navrhuje koridor dopravni
infrastruktury DKO3 v Sifce 150 m pro umisténi prelozky silnice 1/23 - v severni okrajové
poloze feSeného Uzemi. Vlastni stavba v ose vymezeného koridoru pravdépodobné
nezasahne do feSeného Uzemi.

Ostatni silniéni sit je Uzemné stabilizovana. Mimo zastavéné Gzemi budou Upravy
sméfovany ke zlepSeni parametrl stavajicich tras dle CSN 736101 v odpovidajicich
kategoriich. V zastavéném Uzemi zabezpecuji silnice pfimou obsluhu pfrilehlych objektd.
Pfipadné Upravy budou sméfovény na zlepseni parametrd dle CSN 736110 (projektovani
mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2 s jednostrannym nebo oboustrannym
chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C. Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny ze
silnic nebo ze stavajicich mistnich komunikaci, dopravni feseni v rdmci rozvojovych lokalit je
zajisténo v samotnych rozvojovych plochdch v souladu s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzZitim téchto ploch. Vramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti je umistovani staveb a zafizeni dopravni infrastruktury
pripustné nebo podminéné pripustné v téchto plochach. V kapacitdch vyplyvajicich z
pravnich predpist a technickych norem je mozné jejich umistovani v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti dopravni infrastruktury, verejnych prostranstvi nebo v ramci vlastnich
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Technicka infrastruktura

Stdvajicimi hodnotami verejné technické infrastruktury je vodovod, splaskova kanalizace, Cistirna
odpadnich vod, plynovod, vedeni elektrické energie a telekomunikacni vedeni. Ochrana
technické infrastruktury je zajistitelna legislativnimi opatienimi.

Zasobovani vodou

Méstys Zeletava je v soucasnosti zasobovan vodou ze 2 hloubkovych vrtd v k.u.Bitovénky
(mimo FeSené Uzemi) s vyuZitelnou kapacitou 4,0 I/s. Odtud je voda vedena do Upravny
vody a déle vytlaénym fadem do vodojemu 2x 150,0m3 627,00/622,40 m n.m. Zasobovacim
fadem je napojen na rozvodnou vodovodni sit v obci. Kapacita vodnich zdrojd, Upravny
vody a vodojemu je navrZena i pro nasledné zdsobovani mistnich ¢asti pitnou vodou. Nové
navrhované plochy v obci Zeletava budou Fe$eny rozsifenim stavajici vodovodni sité.

Odkanalizovani

Koncepce likvidace odpadnich vod je feSena v souladu s PRVK Kraje Vysocina - odpadni vody
jsou odvadény splaskovou ¢asti kanalizace a ¢istény na COV Zeletava. V lokalitach
rozvojovych bude systém oddilné kanalizace rozsifovan.

Energetika

Re$enym UGzemim prochdzi systém VTL a STL distribuce plynu. Pro plochy zastavitelné
navrhuje Uzemni plan rozsiteni stfedotlakého plynovodniho rozvodu, prednostné
v koridorech dopravni infrastruktury mimo zpevnéné plochy komunikaci. Ochrannd a
bezpeénosti pasma plynarenskych zafizeni jsou stanoveny zakonem ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani v energetickych odvétvich v platném znéni (energeticky zakon).

Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici mistni a nadmistni systém obsluhy Uzemi
nadzemnimi a podzemnimi sitémi a zafizenimi VN, poZadavky na prelozky, doplnéni tras a
Upravy zafizeni, které vyplyvaji z fe$eni Gzemniho planu, nejsou vylou¢eny. Uzemni plan
Zeletava navrhuje rozifit systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni pro obsluhu
zastavitelnych ploch, sité pro pfenos elektrické energie v zastavitelnych plochdach realizovat



vyhradné jako podzemni. Ochranna pasma elektrickych zafizeni jsou stanoveny zakonem ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani v energetickych odvétvich v platném znéni
(energeticky zakon).

Telekomunikace

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepéni zésady pro radiokomunikace a
telekomunikace, a to respektovat stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronickych
komunikaci. Sité elektronickych komunikaci pro prenos signalu po vedeni v zastavitelnych
plochdach ptipadné navrhovat vyhradné jako podzemni.

Odpadové hospodarstvi

Tuhy domovni odpad je vdomacnostech soustfedovan do sbérnych nadob, které jsou
pravidelné vyvazeny dle stanovenych harmonogramd(. Likvidace popf. recyklace tuhého
komunalniho odpadu, tfidéného odpadu, pop¥. nebezpeéného odpadu je zajistovano mimo
feSené Uzemi. Oddéleny sbér, véetné nebezpectnych sloZzek komunalniho odpadu, je
provadén v souladu s platnou legislativou. V feSeném Uzemi se nenachazi Zadnd aktivné
vyuZivana skladka prlimyslového odpadu. Nejsou navrhovany zadné nové plochy skladek.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan Zeletava vymezuje monofunkéni plochy obéanského vybaveni verejné
infrastruktury v souladu s § 2 odst. 1 pism. k zdkona ¢. 183/2006 Sbh. v platném znéni jako stavby
pro vzdélavani a vychovu, kulturu a vefejnou spravu. Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici
stavby a zafizeni obcanského vybaveni (zakladni a materska Skola, kostel, hfbitov, kaplicky, urad
méstyse, knihovna, sokolovna, zdravotnickd zafizeni, posta), funkcni plochy rozviji a soucasné
umoziiuje umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni lokdlniho charakteru v plochach
smisenych obytnych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Veiejné prostranstvi

Uzemni pldn Zeletava vymezuje vefejné prostranstvi v souladu s § 34 zdkona €. 128/2000 Sb.,
v platném znéni. Vefejnym prostranstvim jsou vSechny ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru. Uzemni pldn Zeletava zafazuje do ploch vefejnych prostranstvi
(PV) vSechny mistni a Ucelové komunikace v zastavéném Uzemi. Pozemky ve vymezenych
plochach verejnych prostranstvi mohou byt ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sbh. v platném znéni
predmétem predkupniho prava. Toto pravo nebylo v pribéhu projednavani uplatnéno a
uzemnim planem se pozemky k uplatnéni pfedkupniho prava nevymezuiji.

Uzemni pldn vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s funkci vefejné zelend, kterou jsou
dopliiovany verejné prostory a obcanska vybavenost o parkové upravené plochy.

7.5.  Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

- Krajinny raz reSeného Uzemi obecné tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné
prostory, shluky vzrostlé zelené, liniova zeleri, vodni plochy a vodni toky, morfologie
terénu), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka
silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky
kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni nadrze, drobna sakralni architektura ve volné
krajiné, struktura a charakter zastavby). Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji
v fe$eném Uzemi oblasti krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko jako unikatni jednotku
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny.

- Ochrana pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa je definovana zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

- Pamatny strom je chranénym Gzemim dle zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni. Pamatné stromy jsou vymezeny na zakladé vyhodnoceni hodnot

83



84

v Uzemi v rdmci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi Uzemné analytickych podkladi ORP
Moravské Budéjovice ve znéni aktualizace 2016.

Pfirodni hodnoty jsou obecné chranény na zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji zasady
pro ¢innosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi, které zajistuji ekologickou a
estetickou hodnotu krajiny. Potencidl rozvoje krajiny spociva v zajisténi vyvazeného vztahu
mezi produkci a jeji ekologickou hodnotou - mimo jiné zvySenim podilu zelené v krajiné.
Uzemni plan Zeletava prejima vymezeni oblasti krajinného typu ze Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina a pfejima a respektuje specifické zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi. Pro krajinu feSeného Uzemi je charakteristickd pestrost krajinnych
struktur, krajinna matrice lesnich a zemédélskych ploch, vysoky podil rozptylené zelenég,
vysokd hodnota krajinného razu a prevazné polootevieny charakter.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan & 3, odst. 1, pism. a) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny soubor
pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému je zachovani
a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvareni podminek pro pfirozeny rozvoj spolecenstev
Zivocich( a rostlin, udrZeni produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability
krajiny. V feSeném Uzemi jsou navrZeny prvky lokdlniho Uzemniho systému ekologické
stability.

Zemédélsky pldni fond je chranén zejména § 4 a 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zékona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrZuji ptirodni rovnovahu. Cilem
systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvareni podminek pro pfirozeny rozvoj
spoledenstev ZivoCichll a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny a zvyseni ekologické
stability krajiny. Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska k vymezeni uzemniho
systému ekologické stability:

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti
umozZiuje trvalou existenci pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organism
v jednotlivych biocentrech. Jedna se predevsim o liniova spolecenstva.

Navrh systému ekologické stability vychazi z podkladovych dokumentaci (Gzemné planovaci
dokumentace sousednich obci, generel uzemniho systému ekologické stability, metodiky
tvorby Uuzemniho systému ekologické stability), z aktudlniho stavu v Uzemi a ze zékladnich
princip tvorby uUzemniho systému ekologické stability, kterymi jsou princip
reprezentativnosti, princip jednoznacného prostorového usporadani (prostorové logiky),
princip vyspélosti ekosystémU v soucasném stavu (ekologické stability) a princip
prostorovych parametr(.

Uzemni plan Zeletava navrhuje koncepci Gzemniho systému ekologické stability, ktera je
koordinovana s platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, se Zasadami
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a s Uzemné analytickymi podklady spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Moravské Budéjovice.

Uzemni pldn Zeletava vymezuje biocentra a biokoridory jako pfekryvné vrstvy nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které umoznuji realizaci Uzemniho systému ekologické
stability. Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou primarné vymezeny jako
nezastavitelné s pfipustnou verejnou dopravni a technickou infrastrukturou, ktera
negativné neovlivni nebo neznemozni funkci systému. Zabor zemédélského pladniho fondu
pro Uzemni systém ekologické stability se nevyhodnocuje.



- Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, chybéjici nebo
nefunkéni prvky Gdzemniho systému ekologické stability jsou zarazeny do vetejné
prospésnych opatteni s moznosti vyvlastnéni.

7.6. Zdivodnéni_stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a
podminek a zasad pro €innosti v krajiné

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi v platném znéni a metodicky dle
Minimalniho standardu pro digitdlni zpracovani Uzemnich pldnu v GIS platného pro Kraj
Vysocina. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou stanoveny v souladu se
zakonem ¢.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3. - viz kap. 6.1.
textové &asti UP.

Tyto podminky reflektuji soucasny zplsob vyuzivani feSeného Uzemi, stanovuji hlavni zplsoby
vyuziti, dalsi pfipustné polyfunkéni zplsoby vyuZivani ploch, vylucuji nevhodné zpUsoby vyufZiti,
popf. stanovuji podminky pro pripustné vyuziti ploch. Ddle se stanovuji prostorové regulativy
vyuzivani ploch - v pfipadé stanoveni limitnich vyskovych hladin zastavby je omezeni vyjadieno
pfipustnou podlaznosti vztazenou na obvyklou podlaznost staveb obytnych, popf. odkazem na
definovanou strukturu a charakteristiku souvisejicich zastavénych ploch. V ptipadé stanoveni
intenzit vyuZiti pozemk( je pouZit koeficient zastavéni (pomér plochy zastavéné budovami a
zpevnénymi plochami k plose pozemku jednoho vlastnika v této plose). V souladu s § 21 odst. 5
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni je stanoven pomér vyméry c¢asti pozemku staveb pro
bydleni schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku minimalné 0,4.

Zakladni pojmy v rdmci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem na zajiSténi srozumitelnosti

a jednoznacnosti jsou pro Gcely Uzemniho planu Zeletava pouZity a upfesnény ndsledujici pojmy:

- hospodarské zazemi - stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho
provozem, zejména chov drobného hospodarského zvifectva (drlbez, kralici, apod.) a
péstovani plodin a produktli samozasobitelského charakteru;

- drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim - gardze a parkovaci pristresky, bazény,
zimni zahrady, skleniky, stodoly, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté, apod.;

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim v bytovych domech - fadové a
hromadné gardze, parkovaci pristfesky, zahrady, killny, altany, pergoly, terasy, schodisté;

- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci - vodni plochy, skleniky, kilny, apod.;

- pfristavby staveb rodinné rekreace - schodisté, terasy, pfistresky, socidlni zafizeni, apod.;

- stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci - stavby a zafizeni vramci
neorganizované télovychovy a rekreace, Skolni télovychovy, organizované télovychovy,
zafizeni pro vykonnostni a vrcholovy sport, zafizeni télovychovy a sluzeb;

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem sportovnich aredll - Satny, socidlni zatizeni, sklady
sportovniho nécini, apod.;

- zafizeni - v Uzemnim planu je pojem ,zafizeni” pouzit nad ramec definice v § 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh. v platném znéni (zafizenim pro Ucely tohoto zdkona se rozumi informacni a
reklamni panel, tabule, deska ¢i jind konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se
v Uzemnim pldnu Zeletava rozumi vybavenost vramci ploch srozdilnym zplsobem
vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni, zafizeni dopravni infrastruktury, apod.);

- obcanské vybaveni komercniho charakteru - prodej, vyrobni a nevyrobni sluzby, ubytovani;

- femeslna vyroba - vyroba netovarni povahy, femesiné Zivnosti v oborech kovy a kovové
vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostredky, zdravotnické vyrobky a vyrobky jemné
mechaniky, zpracovani kameniva a zemin, keramika, chemicka vyroba bez negativnich vliv(i
na okolni Uzemi, potraviny a napoje, textilie a odévy, klze, koZené vyrobky, dfevaiska
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vyroba, vyroba nabytku a hudebnich nastroji, papirenska a polygrafickd vyroba,
stavebnictvi;

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi - stavby a zafizeni pro rostlinnou a ZivociSnou prvovyrobu
a skladovani, napriklad stavby pro chov hospodarskych zvitat, skladovani produktl Zivocisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziovou
Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedk( vyZivy, pfipravk( na
ochranu rostlin a rostlinnych produkt(;

- prvovyroba - zemédélska a lesni prvovyroba, téZzba nerost(, ziskavani zakladnich surovin
z pfirodnich zdroju;

- stavby a zafizeni souvisejici se silni¢ni dopravni infrastrukturou - napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

- stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich - napfiklad aredly udrzby
pozemnich komunikaci, cerpaci stanice pohonnych hmot, pftistfesky slouZici verejné
dopravé, autobusové zastavky;

- stavby a zafizeni souvisejici s Zelezni¢ni dopravni infrastrukturou - napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, doprovodna a izolac¢ni zelen;

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na draznich komunikacich - naptiklad arealy drazni
udrzby, drazni domky, sklady, zelezniéni stanice, zastavky;

- lehkd primyslova vyroba - zpracovatelsky pridmysl bez ekologickych dopadd na okolni
prostiedi;

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich aredll - napriklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnanct, sluZzebni a pohotovostni byty;

- pfidruzend vyroba - realizace vyroby bezprostfedné nesouvisejici s hlavnim vyrobnim
planem.

Uzemni pladn Zeletava stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti v rdmci feSeného Gzemi nebo ve vymezenych Gzemich - viz kap. 6.2
textové ¢&asti UP. Tyto obecné platné podminky vychazi z omezeni vyplyvajicich z hodnot
reSeného Uzemi a z limitd jeho vyuZiti, zejména:

ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OP RLP);

- Uzemi nizkého letu LKTRA

stanovené zaplavové izemi Q100 vyznamného vodniho toku Zeletavka;

vzdalenost 50 m od okraje lesa (plochy PUPFL);

Uuzemniho systému ekologické stability;

krajinny raz.

7.7. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

v

V souladu s § 170 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni jsou Uzemnim pldnem Zeletava
vymezeny verejné prospésné stavby a vefejné prospésnd opatieni, pro které lze prava
k pozemkidm a stavbam vyvlastnit. Plochy a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu nebo
plochy pro asanaci vymezeny nejsou. Viyéet VPS a VPO - viz kap. 7 textové &asti UP.

7.8. Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan Zeletava nevymezuje vefejné prospé$né stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit predkupni préavo dle § 101 zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Na navrzené
zastavitelné plochy verejnych prostranstvi se predkupni pravo neuplatnuje.



7.9. Zduvodnéni stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni se
nestanovuiji.

7.10. Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

7.11. Zdavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie (UzS).

a) Z2.10 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

b) Z2.11-PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

c) Z2.12 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

Jedna se o rozsahlé zastavitelné plochy s nepravidelnou konfiguraci, ve kterych je nutno stanovit
podminky feSeni dopravni a technické infrastruktury a parcelaci ploch. Pro pofizeni izemnich
studii, jejich schvdleni potizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena |hita do 4 let po nabyti Ucinnosti tohoto Uzemniho planu. po
marném uplynuti lhaty pozbyva toto ustanoveni izemniho planu platnosti.

VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

8.1. Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim pldnem Zeletava k datu 30.4.2017, ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi ministerstva pro mistni rozvoj ze dne
27. 4. 2007 a dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni. Zastavéné Gzemi je vymezeno na
podkladu katastralni mapy aktudlni k datu 30.4.2017. Zastavéné Uzemi je vymezeno v k.U.
Zeletava. Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjime¢né spojnice
bodl na téchto parceldch. Do zastavéného uUzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu
(zastavéna cast obce vymezena k datu 1.9.1966) a pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni
pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi). V plochach zastavénych Uzemi
jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, v zastavéném UGzemi jsou
vyhodnoceny plochy zastavitelné - proluky, nevyuZité plochy a plochy prestavby ke zméné jejich
soucasného vyuziti.

V feseném uUzemi neni vyhodnocen brownfield (opusténd zemédélska stavba, pozn. plochy
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi dle Uzemné analytickych podklad
jiz neexistuji nebo jsou vyuzity). Vyrobni arealy jsou uzemné stabilizovany, popf. rozvijeny ve
vhodnych polohach. Organizace ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti v zastavéném uzemi
respektuje raz sidla. Cast zastavitelnych ploch je prevzata z UPO Zeletava ve znéni Zmén 1 a 2.
Zastavéné Uzemi je vyuZzito ucelné.

8.2.  Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
Viz kap. 7.3.1. Zdlvodnéni koncepce ploSného usporadani textové ¢asti odlvodnéni tzemniho
planu.
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9. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi A INFORMACE O VYSLEDCiCH
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

10. VYCET A ODUVODNENi VYMEZENi ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOIE

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho vyznamu svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuje Uzemi vice obci. Za zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které jsou fe$eny Uzemnim planem Zeletava, lze vtomto smyslu povazovat koridory dopravni
infrastruktury DKO1, DKO2 a DKO3 prevzaté ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, kterd neni feSena v Zasaddch Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
Uzemni plan Zeletava nevymezuje.

11. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

11.1. Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vychodiska pro vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédeélsky puadni

fond:

- vyhodnoceni je zpracovano v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, dle prilohy ¢. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb. a dle
spole¢ného metodického doporuéeni Odboru tzemniho pldnovani Ministerstva pro mistni rozvoj
a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi ministerstva Zivotniho prostredi;

- komplexni pozemkové Gpravy (KPU) nejsou pro Fedené Gzemi (k.U. Zeletava) zpracovany;

- podil ploch zemédélského ptdniho fondu (orna pdda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
louky a pastviny a vodni plochy dle § 1 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni) na
celkové plose reSeného Uzemi Cini 79 %:

celkova vyméra pozemk 1374,49 ha
orna plda 929,33 ha
zahrady 20,19 ha
trvalé travni porosty 107,49 ha
lesni ptda 187,76 ha
vodni plochy 27,26 ha
zastavéné plochy 22,81 ha
ostatni plochy 77,03 ha

- prehled bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) v feSeném Uzemi a jejich zarazeni do tfid
ochrany zemédélské pudy (dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany):

tfida ochrany ZPF bonitovana pldné ekologicka jednotka (BPEJ)
| - bonitné nejcennéjsi pldy 7.12.00, 7.29.01, 7.29.11, 8.34.01, 8.34.21
Il - nadprimérné produkéni ptdy 7.46.00, 8.34.04, 8.34.31
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7.29.14,7.47.10, 7.50.01, 7.64.11, 8.34.24, 8.50.01,

Il - prmérné produkéni pady 8.50.11 8.64.11

IV - podpriimérné produkéni pady 7.29.41,7.29.51, 7.70.01, 8.34.34, 8.34.41, 8.34.51

7.29.44,7.29.54, 7.37.56, 7.40.68, 7.67.01, 7.68.11,
V - velmi malo produkéni pldy 7.69.01,7.71.01, 7.72.01, 8.34.44, 8.34.54, 8.37.15,
8.67.01, 8.68.11, 8.69.01, 8.73.11, 8.78.69

- zastavitelné plochy se vyhodnocuji celé jako zabor zemédélského pudniho fondu (véetné
nezastavénych c¢asti budoucich stavebnich pozemkd, zelené a komunikaci);

- zabor zemédélského pldniho fondu pro zastavitelné plochy 72.3, 72.4, 74.1 a plochu
prestavby P1.1 se nevyhodnocuje (ostatni plocha);

- zabor zemédélského pldniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury DKO1 se stanovuje
odbornym odhadem v Sifce 30 m.

- zébor zemédélského pudniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury DK03 se nestanovuje
- vlastni stavba se nachazi mimo resené uzemi;

- zabor zemédélského pudniho fondu ploch zmén v krajiné pro plochy lesni K1.2, K1.4 se
nevyhodnocuje (ostatni plocha);

- zabor zemédélského plidniho fondu ploch zmén v krajiné pro zaloZeni Uzemniho systému
ekologické stability K2.1 — K2.21 se nevyhodnocuje;

- ¢&ast zastavitelnych ploch je prevzata z UPO Zeletava ve znéni Zmény ¢.1 a Zmény &.2.

- Uzemni plan katastralniho Gzemi Zeletava navrhuje pouze odiivodnéné a nezbytné nutné
zdbory zemédélského pudniho fondu, vzhledem k vyskytu vysoce chranénych pad (I. a Il
tfida ochrany) v nejblizsSim okoli zastavéného Uzemi jsou tyto pldy zaborem dotceny, jsou
vsak radné zdlivodnény a jsou navrzena takova feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany padniho
fondu nejvhodnéjsi;

- celkové vyhodnoceni a vycisleni zaboru zemédélského padniho fondu slouZi pro potreby
odivodnéni ndvrhu Uzemniho planu katastralniho Gzemi Zeletava a je orientaéni.

Prehled ploch predpokladanych zabort zemédélského padniho fondu vyvolanych Fesenim Uzemniho
planu katastralniho Uzemi Zeletava a vyhodnoceni jejich souladu se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis:

ozn. kod nazev specifikace

- centralni ¢ast Zeletavy

- zastavéné uzemi

-TTP

- celkovy zabor 0,0767 ha
- V. tfida ochrany ZPF

plochy bydleni — v bytovych

1.1 BH domech

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou puldu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plida, nedostatecné nebo nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( je pro ucely navrhu Uzemniho planu
pouzita. Zastavitelna plocha je navrZena ve stavebni proluce v navaznosti na stejny charakter
zastavby.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pludu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrZeny zastavitelné plochy 71.1.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -
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Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pldy (V. t¥ida ochrany
zemédélského ptdniho fondu).

(8 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fonduy,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy ptedpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemka -

Uzemni pldn navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského plidniho fondu a
predpokldadd mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(8 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovdna a byla zpUsobild k pInéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji realizaci
terénnich dprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primdarné
uréené.

ozn. kéd | nazev specifikace

2.1 - centrélni a okrajové ¢asti Zeletavy
2.2 - zastavéné uzemi

72.5 SV plochy smi%ené obytné - venkovské | - TTP, ornd plida, zahrada

2.6 - celkovy zabor 1,0359 ha

727 - 1., lll,, V. tfida ochrany ZPF
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(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostateéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd je pro uUcely navrhu Uzemniho planu
pouzita. Zastavitelné plochy jsou navrZeny ve stavebni proluce v ndvaznosti na stejny charakter
zastavby.

(8 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou plidu pfednostné na zastavitelnych plochdach -

Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z2.1, 72.2, Z2.5, 72.6, Z2.7.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny na zakladé prednostniho vyuZiti stavebnich proluk.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady (lIl., V. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda I. tfidy ochrany je dotcena z dlivodu zachovani
koncepce rozvoje Zeletavy v zastavéném Gzemi.

(8§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné narusSovat organizaci zemédélského puadniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy pfedpokladanych zadbor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemka -




Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zdboru zemédélského pudniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovdna a byla zpUsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvdleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umozniuji realizaci
terénnich dprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primdarné
uréené.

ozn. kod | nazev specifikace

- jihozapadni okrajova ¢ast
- nezastavéné uzemi

2.8 sV plochy smisené obytné - venkovské | - orna ptda

- celkovy zabor 0,5564 ha
- |. tfida ochrany ZPF

(8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska puda, nedostatecné nebo nedostatecné vyuZité pozemky, v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro ucely navrhu uzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha je navrZena invariantné na zemédélské pldé
v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pldy je navriena zastavitelnd plocha Z2.8. Zastavitelné plochy jsou
navrZeny na zakladé prednostniho vyuZiti stavebnich proluk.

(8§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat pfednostné zemédélskou piddu méné kvalitni -

Zemédélska plida I. tfidy ochrany je dotéena z ddvodu zachovéni koncepce rozvoje Zeletavy
v okrajovych polohdach uzemi.

(8§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy pfedpokladanych zdbor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukondeni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni pldn navrhuje pouze nezbytn& nutné zdbory zemédélského pudniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuzZiti nejsou primarné
uréené.
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ozn. kéd nazev specifikace

Z2.9a - okrajové &asti Zeletavy
Z2.9b - nezastavéné Uzemi
Z2.10 sV plochy smisené obytné - -TTP, orna puda, zahrada
72.11 venkovské - celkovy zabor 13,1209 ha

-1, lll., IV., V. tfida ochrany ZPF

22.12 - ¢astedné prevzato z UPO Zeletava

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélskd plda, nedostateéné nebo nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro ucely navrhu uzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha je navriena invariantné na zemédélské pldé
v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochdch -

Pro odnéti zemédeélské pldy je navriena zastavitelna plocha Z2.9a, Z2.9b, 72.10, 72.11, 72.12.
Uzemni plan Zeletava prejimd zastavitelné plochy z UPO Zeletava.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje pfednostné zdbory méné kvalitni zemédélské pady (lIl., V. t¥ida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda I. tfidy ochrany je dotcena z dlivodu zachovani
koncepce rozvoje Zeletavy v okrajovych polohach tGzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(8§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvdleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochich, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

ozn. kod | nazev specifikace

- vychodni okrajova &ast Zeletavy
- nezastavéné uzemi

Z3.1 RZ plochy rekreace — zahradkové osady | - orna plda

- celkovy zabor 0,2617 ha

- 1., lll., V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou puldu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostatecné nebo nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro ucely navrhu Uzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachazi.




(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy je navrZena zastavitelnd plocha Z3.1.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje pfednostné zdbory méné kvalitni zemédélské pady (lIl., V. t¥ida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda I. tfidy ochrany je dotcena z dlivodu zachovani
rozvoje rekreacnich oblasti Zeletavy v okrajovych polohach Gzemi.

(8 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pildniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského ptdniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemka -

Uzemni plén navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpokldadd mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena pldda mohla byt rekultivovdna a byla zplsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvdleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umozniuji realizaci
terénnich dprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primdarné
uréené.

ozn. kod | nazev specifikace

- vychodni okrajova ¢ast Zeletavy

Z3.2 ‘. ,
- zastavéné uzemi
Rz plochy rekreace — zahradkové osady | - TTP, orna plida
P1.5 - celkovy zabor 0,2166 ha

- lI., V. tfida ochrany ZPF

(8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostatecné nebo nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim prezilych budov a zafizeni je pro ucely navrhu Uzemniho planu v feSeném udzemi
pouzita.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochéch -

Pro odnéti zemédélské plidy je navrZena zastavitelna plocha Z3.2 a P1.5.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni zemédé&lské pady (lIII., V. t¥ida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska puda I. tfidy ochrany je dotcena z divodu zachovani
koncepce rozvoje rekreacnich oblasti Zeletavy v okrajovych polohach Gzemi.

(8§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zadbor( nenarusuji organizaci zemédélského puadniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.
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(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti upfednostiovat zemédeélské vyuZziti pozemk -

Uzemni plén navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédé&lského pldniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovdna a byla zplsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvdleného pldnu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umozniuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
urcené.

P1.2

ozn. kéd nazev specifikace
- severni ¢ast Zeletavy
- zastavéné uzemi
lochy obcanskéh b i— . o
OM | omertni zafizeni malé a stfedni | ~ 117 O"d plda, zahrady
P1.3 - celkovy zabor 0,9409 ha

-1, IV., V. tfida ochrany ZPF
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(8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou puidu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato uUzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélskd plda, nedostatecné nebo nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim prezilych budov a zafizeni je pro ucely navrhu Gzemniho planu v feseném udzemi
pouzita.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prfednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pldy je navrZzena zastavitelnd plocha P1.2 a P1.3.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prfednostné zemédélskou piddu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje ptednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady (IV., V. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda I. tfidy ochrany je dotcena z dlivodu zachovani
koncepce rozvoje Zeletavy.

(§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni pldn navrhuje pouze nezbytn& nutné zdbory zemédélského pudniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovdna a byla zplsobilda k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti umoziuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primarné
uréené.




ozn. kéd nazev specifikace

Z5.1 VL

- severni ¢ast Zeletavy

- nezastavéné Uzemi

- orna puda

- celkovy zabor 3,0247 ha
- 1., V. tfida ochrany ZPF

plochy vyroby a skladovani — lehky
pramysl

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostatecné nebo nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni je pro ucely navrhu Gzemniho planu v feSeném udzemi
pouzita.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochéch -

Pro odnéti zemédélské pudy je navrZena zastavitelnd plocha P1.2 a P1.3.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady (IV., V. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda I. tfidy ochrany je dotcena z dlivodu zachovani
koncepce rozvoje Zeletavy.

(§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pludniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského ptdniho fondu ve smyslu
ztiZzeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(8§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plén navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovdna a byla zplsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

ozn. kod | nazev specifikace

P1.4 VL

- severni ¢ast Zeletavy

- zastavéné Gzemi

- zahrady

- celkovy zabor 0,0455 ha
- 1., V. tfida ochrany ZPF

plochy vyroby a skladovani — lehky
pramysl

(8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostatecné nebo nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk(, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni je pro ucely navrhu Uzemniho planu v feSeném udzemi
pouzita.
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(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy je navrZena zastavitelna plocha P1.4.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni -

Uzemni pldn navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady (V. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda I. tfidy ochrany je dotcena z dlivodu zachovani
koncepce rozvoje Zeletavy.

(8§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkad.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemka -

Uzemni plén navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zaboru zemédélského pUdniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena pudda mohla byt rekultivovdna a byla zplsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvdleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umozniuji realizaci
terénnich dprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primdarné
uréené.

ozn. kod | nazev specifikace

- jizni okrajova &ast Zeletavy
-nezastavéné uzemi

Z6.1 PV plochy vefejnych prostranstvi -TTP

- celkovy zabor 0,3050 ha

- V. tfida ochrany ZPF
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(8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostatecné nebo nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro ucely navrhu Gzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachazi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochéch -

Pro odnéti zemédélské plidy je navrZena zastavitelnd plocha Z6.1.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje pfednostné zdbory méné kvalitni zemédélské pldy (V. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu).

(8§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zadbor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena.




(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti upfednostiovat zemédeélské vyuZziti pozemk -

Uzemni plén navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovdna a byla zpUsobild k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvdleného pldnu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umozniuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
urcené.

ozn. kéd nazev specifikace
771 - okrajové &asti Zeletavy
- nezastavéné Uzemi
7.2 - 3 pU
plochy verejnych prostranstvi — TP, or,na'puda
yAY, veFejnd zelei - celkovy zabor 5,9849 ha
7.3 -1, lll., IV., V. tfida ochrany ZPF
7.4

(8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochdch stavebnich pozemki staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélskd plda, nedostatecné nebo nedostatecné vyuzité pozemky, v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro Ucely navrhu uzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha je navriena invariantné na zemédélské pidé
v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochéch -

Pro odnéti zemédélské pldy je navriena zastavitelna plocha Z7.1 - 77.4.

(8§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prfednostné zemédélskou plidu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady (Ill., IV., V. t¥ida
ochrany zemédélského pldniho fondu). Zemédélska plda . tfidy ochrany je dotéena z divodu
zlepdeni stavu vefejné zelend v Zeletavé.

(§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pludniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni pldn navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského pldniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovdna a byla zplsobila k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.
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ozn. nazev specifikace

DKO01 Koridor pro prelozku silnice I/38 -TTP, orna puda

- k.U. Zeletava
-nezastavéné uzemi

- celkovy zabor 7,2279 ha
-1, 1L, 1., V., V. tfida ochrany ZPF
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(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou puldu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nedostateéné nebo nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro ucely navrhu uzemniho planu
v fe$eném Uzemi nenachézeji. Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro
umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné izemi méstyse Zeletava a vytvaii tak predpoklady
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a soucasné zlepseni kvality obytného prostredi (napf.
vyssi bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Uzemi) pfi minimalizaci konfliktd s ochranou
pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v Uzemi. Trasa koridoru je dana
nadrfazenou dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysocina.

(8 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy je navrieny 150m koridor prepokladaného zaboru zemédélského
pldniho fondu v ramci koridoru dopravni infrastruktury DKO1.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni -

Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské phdy (Ill., IV., V. t¥ida
ochrany zemédélského pldniho fondu). Uzemni plan navrhuje zdbor zemédélského pldniho
fondu v I. a Il. tfidé ochrany v invariantnich polohach a vytvéfi tak predpoklady pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci a soucasné zlepSeni kvality obytného prostiedi (napf. wvyssi
bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Uzemi) pfi minimalizaci konfliktl s ochranou
pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v Uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy pfedpokladanych zdbor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvysuji. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni pldn navrhuje pouze nezbytn& nutné zdbory zeméd&lského pidniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, neZ jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. e) pFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztéZovat
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu -

Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury DKO1 neztéZuje obhospodafovani zemédélského
pGdniho fondu vzhledem k poloze vymezeni v ndvaznosti na pozemky funkéné souvisejici se
zastavénym Uzemim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend plida mohla byt rekultivovdna a byla zplsobilda k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.




- (84 odst. 3) Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejinym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu -
Koridor dopravni infrastruktury DKO1 je ¢astec¢né vymezen v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského
ptdniho fondu. Lze konstatovat, Ze verejny zdjem na zvySeni prostupnosti Uzemi, zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci a soucasné zlepSeni kvality obytného prostfedi (napf. vyssi
bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Uzemi) pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pddniho fondu. Koridor dopravni infrastruktury DKO1 je Uzemnim planem héjen
jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD1.

- (85 odst. 1) Aby ochrana zemédélského pldniho fondu byla pfi Uzemné planovaci Cinnosti

provadéné podle zvlastnich predpisl zajiSténa, jsou potizovatelé a projektanti Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladl povinni fidit se zdsadami této ochrany (§ 4),
navrhnout a zddvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zdjmiU nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpoklddané dasledky navrhovaného tfeSeni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moZnym feSenim -
Obecné - plochy zadboru pldniho fondu se ve variantach predjednavaji s orgdnem ochrany
zemédélského pldniho fondu (Krajsky ufad kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi) k vybéru
feSeni, kterd jsou zhlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

Vysledné Feseni Uzemniho planu Zeletava spliiuje pozadavky hospoddrného vyuziti
zemédélského pldniho fondu navrhem prognézné odlvodnéného poctu ploch s nezbytné
nutnym zdborem primarné na pldach nizsi tfidy ochrany, v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi a na trasy dopravni a technické infrastruktury a v polohach, ve kterych nenarusuji
organizaci zemédélského pldniho fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a prostupnost
krajiny. Nezbytnost zamér(, kterymi jsou dotéeny plochy ZPF v nejvyse chranénych tridach
ochrany I. a Il. jsou fadné vyhodnoceny a odivodnény.

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond je v priloze ¢.1 k textové ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu.

11.2. Pozemky urcené pro funkci lesa (PUPFL)

- vyhodnoceni je zpracovano vsouladu s § 14 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakon (lesni zakon);

- vieseném Uzemi se nachazi lesy hospodarské.

Zasady reSeni zaboru ploch PUPFL:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou dotCeny vefejné prospésnymi opatrenimi
k zaloZzeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability (VU). Ndvrhem ulzemniho systému
ekologické stability na lesnich pozemcich nedochazi k zaboru PUPFL;

UP Zeletava navrhuje pouze od(ivodnéné a nezbytné nutné zabory lesnich pozemk( - v souvislosti
se zpresnénim vymezeni koridoru pro stavbu dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu DK0O1
(pfelozka silnice 1/38);

celkové vyhodnoceni a vy&isleni zaboru PUPFL slouZi pro potfeby oddvodnéni ndvrhu UP Zeletava
a je orientacni.

ozn. nazev specifikace

- k.U. Zeletava
-nezastavéné uzemi

- lesni pozemek

- celkovy zabor 0,0635 ha

DKO01 Koridor pro prelozku silnice 1/38
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Plochy PUPFL jsou dotéeny v ramci UP Zeletava zpfesnénim vymezeni veiejné prospéiné stavby
prelozky silnice 1/38 vymezené v ramci koridoru DKO1 (dle ZUR Kraje Vysoéina - vefejné prospé$na
stavba DKO1). Predpokladany zdbor PUPFL je vyhodnocen v Sifce odborného technického odhadu
Sitky silni¢niho télesa 30 m v ose vymezeného koridoru.

Plochy PUPFL jsou déle dotéeny vefejné prospé&snymi opatienimi - skladebnymi prvky lokalniho USES.
Navrhem systému USES na lesnich pozemcich a oznacenim lokalit jako ploch vefejné prospéinych
opatreni nedochazi k zaboru PUPFL.

Ostatni plochy pozemkd uréenych pro funkci lesa jsou respektovany a chranény.

12. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Zpracovava Poftizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem po projednani navrhu UP.

13. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Zpracovava Poftizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem po projednéni navrhu UP.
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TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

ozn. zpUsob vyuZiti plochy celkovy zabor trvalé ig;le:f:icjj Zébor, ZPF
ZPF (ha) ornd pida | zahrady | ovocné sady travni I Il. 1. Iv. V. (ha) 2UPSU (ha)
porosty

Z1.1 | BH - plochy bydleni — v bytovych domech 0,0767 0,0767 0,0767
Plochy bydleni (B) celkem 0,0767 0,0767 0,0767

72.1 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,1397 0,1397 0,0114 0,1085

Z2.2 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,3521 0,3340 0,0181 0,3041 0,0580

Z2.5 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,0838 0,0063 0,0775 0,0838

Z2.6 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,2739 0,1759 0,0980 0,2739

72.7 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,1864 0,1864 0,1864

Z2.8 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,5564 0,5564 0,5564

Z2.9a | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,4115 0,4115 0,4115 0,4115
Z2.9b | SV - plochy smi$ené obytné - venkovské 0,6749 0,6749 0,6749 0,6366
Z2.10 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 4,4701 1,4350 3,0351 0,7889 3,6812

72.11 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 3,8534 2,4463 1,5786 1,0508 0,8713 1,9105 3,8403 0,5151
Z2.12 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 3,7110 3,7110 2,6702 1,0409 3,3780
Plochy smiSené obytné (S) celkem 14,7132 7,2236 1,7257 5,9354 4,2583 3,6253 1,0409 5,7582 3,8403

Z3.1 | RZ- plochy rekreace — zahradkové osady 0,2617 0,2617 0,1377 0,1024 0,0216

Z3.2 | RZ-plochy rekreace — zahradkové osady 0,1819 0,1819 0,1819

P1.5 | RZ- plochy rekreace — zahradkové osady 0,0347 0,0347 0,0347
Plochy rekreace (R) celkem 0,4783 0,2964 0,1819 0,1377 0,3190 0,0216




OM — plochy ob¢anského vybaveni — komercéni

P1.2 safizeni mald a stredn 0,3617 0,1583 0,1902 0,0132 0,3617
p1.3 | OM~ plochy obcanského vybaveni - komercni 0,5792 0,5792 0,0014 0,0234 0,5543
zafizeni mald a stfedni
Plochy obcanského vybaveni (O) 0,9409 0,1583 0,7694 0,0132 0,3631 0,0234 0,5543
Z5.1 | VL - plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 3,0247 3,0247 1,5428 1,4818 2,9637
P1.4 | VL- plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 0,0455 0,0455 0,0151 0,0304
Plochy vyroby a skladovéni (V) celkem 3,0702 3,0247 0,0455 1,5579 1,5122 2,9637
26.1 | PV — plochy vefejnych prostranstvi 0,3050 0,3050 0,3050
Z7.1 | ZV —plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen 1,2342 1,2342 1,2251 0,0091
Z7.2 | ZV —plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 3,4059 3,4059 3,4059 2,6373
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