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statoch Eurdpskej unie
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Prdvnickd fakulta Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici

Abstrakt: Predkladany vedecky ¢lanok sa zaobera problematikou poskytovania reverznych hypoték na tizemi Ceskej
republiky, Slovenskej republiky a Rakuska v kontexte komparacie podmienok poskytovania tohto finanéného produktu
v uvedenych krajinach. Ciel'om vedeckého ¢lanku je zhodnotit vhodnost’ zavedenia reverznej hypotéky na izemie Slo-
venskej republiky s ohadom na absentujicu pravnu upravu v danej oblasti, ako aj odporuc¢ania Ministerstva financii
Slovenskej republiky a Narodnej banky Slovenska.

Vo vyspelych krajinach sveta bola reverzna, resp. spétna hypotéka, urcena pre seniorov, zavedena pred nieckol’kymi
desatroc¢iami, a to s pdvodnym zamerom, umoznit’ pozostalému po smrti partnera, aj napriek nepostacujiicemu prijmu,
dozit’ v nehnutelnosti, ktora sa zavedenim tohto institatu nestala len zdrojom vydavkov takejto osoby, ale aj zdrojom
jej prijmu.

Abstract: The submitted scientific article deals with the matter of provision of reverse mortgages within the territo-
ry of the Czech Republic, the Slovak Republic and Austria by comparing the conditions for providing this financial
product in the above countries. The main aim of the article is to assess the suitability of introducing reverse mortgages
in the Slovak Republic in terms of the missing legal enactment in the given field as well as on the basis of the recom-
mendation of the Ministry of Finance of the Slovak Republic and the National Bank of Slovakia. In the developed
countries, a reverse or paid-back mortgage loan, especially designed for the retirees, was conceived a few decades ago
with the original intent to enable the bereaved to survive in the real estate after the partner‘s death despite the insuffi-

cient income by converting the loan into the person‘s earnings instead of mere expenses.
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Uvod

Poskytovanie hypotekarnych tiverov je aktualnou témou
nie len na uzemi Slovenskej republiky, ale aj vo svete.
Hypotekarny tver patri k aktivnym bankovym obcho-
dom, pricom ide o Specidlny uver zamerany na rieSenie
bytovej otazky klienta, a sice kiipu nehnutel'nosti, dostav-
bu, vystavbu, stavebné tipravy nehnutelnosti, alebo na
splatenie inych uverov, ktoré boli pouzité na investovanie
do nehnutelnosti. Riziko nesplatenia tiveru zo strany kli-
enta je zabezpecené zaloznym pravom k tuzemskej hoci
aj rozostavanej nehnutel'nosti v prospech banky. ,, Zdloz-
né pravo predstavuje vecné pravo k cudzej veci, ktoré slu-
Zi na zabezpecenie a uspokojenie pohladavky zdlozného
veritela prostrednictvom vykonu zdloZného prdava. !
Zat'azovanie nehnutelnosti v oblasti hypotekarneho
bankovnictva zaloznym pravom v prospech banky je ako
na naSom uzemi, tak aj vo svete beznym javom, ¢o vyvo-
lava potrebu venovat’ téme zalozného prava zriad’ovaného
a vykonavaného v oblasti hypotekarneho bankovnictva,
primerany odborny priestor v praktickej, ale aj teoretickej

! FEKETE, L. Obciansky zdkonnik I. a II. Velky komentdr. Bratisla-
va: Eurokodex, 2011, s. 907.

rovine. Pravne zabezpeCenie zavizkov v demokratickej
ckonomike patri k najdolezitej$im prostriedkom pravnej
ochrany zmluvnych stran. Zabezpecenie zavizkov sluzi
k zvySeniu pravnej istoty a stability zmluvnych vztahov.

Zakladna zakonna tiprava zabezpeéenia zavizkov je
obsiahnuta v Ob¢ianskom zakonniku ¢. 40/1964 Zb., kto-
ra plati aj na vztahy obchodné.

Dna 21. marca 2016 nadobudol ucinnost zakon
¢. 90/2016 Z. z. o uveroch na byvanie a o zmene a do-
plneni niektorych zakonov, ako novy pravny predpis,
prostrednictvom ktorého bola do slovenského poriadku
implementovana aktualna europska legislativa (smernice
2008/48/ES a2013/36/EU a nariadenie EU ¢. 1093/2010).
Cielom tejto zmeny ma byt racionalnejSie a efektivnej-
Sie fungovanie trhu s vermi a poskytovanie zvySenej
ochrany spotrebitelovi pri zmluvnych vztahoch, ktoré
uzatvaraji. Po relativnej ,,modernizacii* a ,,reforme* hy-
potekarneho bankovnictva sa vytvara priestor na rieSenie
celosvetového problému starnutia populacie v kontexte
s dostupnost'ou hypoték pre obyvatel'stvo v déchodko-
vom veku. Banky na uzemi Slovenskej republiky ponu-
kaju v suvislosti s nehnutelnost’ami a byvanim ako takym
moznost” hypotekarneho tveru, ktory je v§ak uréeny skor
pre mladsSiu generaciu obyvatel'stva, kde je predpoklad,
ze tato stihne eSte pocas zivota poskytnuty uver splatit’,
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¢im si dokaze zabezpecit v dochodkovom veku vlastne-
nie nehnutel'nosti nezat'’azenej zaloznym pravom.

Z ddvodu minimalnej dostupnosti tohto produktu
pre obyvatel'stvo vo vysSom, resp. dochodkovom veku
sa nacrta otdzka moznosti zavedenia reverznych hypoték
v podmienkach Slovenskej republiky, a to aj s ohl'adom
na institat prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti,
ku ktorej sa reverzna hypotéka vztahuje, ako alternativy
zalozného prava k nehnutelnosti v sucasnosti vyuziva-
né¢ho ako zabezpecovacieho prostriedku pri hypotekar-
nych pravnych vzt'ahoch. Cielom prispevku je pouka-
zat’ na starnutie obyvatel'stva a s tym spojené negativne
dosledky vo vzt'ahu k moznostiam rieSenia nepriaznivej
finan¢nej situacie seniorov, ako aj zhodnotenim vhodnos-
ti zavedenia reverznych hypoték na uzemi Slovenskej re-
publiky vo vztahu k tejto skupine obyvatel'stva.

Slovenska republika v sucasnosti nepatri k Statom
ponukajucim reverzné hypotéky, priCom v sticasnosti
mozno na nasom uzemi pozorovat’ vyhradzovanie sa pro-
ti zavedeniu tohto finanéného institatu.

1. Sucasny stav rieSenej problematiky
v domacich a zahranicnych
podmienkach

Z hladiska dostupnej literatiry, po vykonani bibliogra-
fického prieskumu, mozno konstatovat’ nie prave vysokt
pocetnost monografickych diel a odbornej literatiry na
Slovensku a v zahrani¢i zaoberajucich sa problematikou
reverznych hypoték. Pojem ,reverzna hypotéka“ je vo
verejnom registri informacii Wikipédia oznaceny ako
., uvolnenie vlastného imania, ako prostriedok na udrza-
nie pouzivania domu alebo iného predmetu, ktory ma ka-
pitdalovu hodnotu, pricom sa zdarover ziskava jednorazova
suma alebo stdly tok prijmov pomocou hodnoty domu. *

Vyhodou je, Zze poskytovatelovi prijmu bude uver
vrateny v neskor$ej faze, zvy€ajne po smrti vlastnika ne-
hnutel'nosti. Uvol'nenie majetku je preto vyhodné najma
pre starSie osoby, ktoré nezamysl'ajii zanechat’ dedicstvo
pre svojich dediCov v pripade smrti. Reverzna hypoté-
ka predstavuje formu uvolnenia vlastného imania, kto-
ra je k dispozicii v Australii, Kanade, USA a Spojenom
kralovstve.?

Equity release schemes (dalej len ,,ERS) st schémy
na premenu dlhodobého majetku, ktoré boli prezentova-
né v osemdesiatych rokoch 20. storo¢ia v USA v podobe
reverznych hypoték. Od toho ¢asu doslo k ich roz§ireniu
aj do inych krajin v podobe inych blizkych produktov.
V susednej Ceskej republike st reverzné hypotéky ozna-
cované ako renta z nehnutelnosti a v Rakusku st reverzné
hypotéky oznacované ako Leibrente — zivotna renta. Pr-
votnym zamerom poskytovania reverznych hypoték bola
myslienka premeny ¢asti hodnoty nehnutelnosti, ktora je
Casto jedinym majetkom osoby, na hotovost’ vyplacanu
bud’ jednorazovo alebo prostrednictvom pravidelného

2 PALENiK, V. et. Striebornd ekonomika, potencidl na Slovensku.
Bratislava: SEVT, 2014, s. 19-23.
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prijmu, pri zachovani prava vlastnika nehnutel'nosti v nej
dozit’. Nadobudnutie hotovosti za ¢ast’ nehnutel'nosti nie
je ucelovo viazana a moze sluzit' ako doplnok prijmu
k starobnému d6chodku.?

V &lenskych $tatoch EU v suasnosti jestvuje nie-
kolko odvodenych produktov od ERS modelov, pricom
v zésade sa schéma ERS vyvinula do podoby dvoch mo-
delov jej poskytovania, a to Uverovy model a Predajny
model.

1.1 Uverovy model
Uverovy model reverznych hypoték umozituje veritel'ovi
poskytnit’ uver kryty hypotékou na cast’ hodnoty dlzni-
kovej nehnutel'nosti, kedy vyska veru je poskytovana
obyc¢ajne maximalne do vysky 50 % z hodnoty nehnutel-
nosti. Pri posudzovani vysky poskytnutého tveru zohra-
vaju dolezita tlohu faktory ako st hodnota nehnutel'nos-
ti, irokova miera, vek a zdravotny stav ziadatel'a. Tento
model umoziuje Cerpat’ tiver v podobe pravidelnych me-
sacnych splatok s vopred dohodnutou vyskou splatok
a lehotou ich splatnosti alebo jednorazovou vyplatenou
pausalnou sumou.
Uvedeny model ziskania reverznej hypotéky obycaj-
ne ustanovuje nasledovné podmienky jej ziskania:
— ustanoveny minimalny vstupny vek dlznika (obycaj-
ne je tato vekova hranica ustanovend na minimalne
55 rokov),
— osobné vlastnictvo nehnutelnosti.

K splateniu reverznej hypotéky obycajne dochadza
az po smrti dlznika, a to predajom jeho nehnutelnosti.
Dlznik je vSak opravneny hypotéku splatit’ aj pocas zivo-
ta. K splateniu reverznej hypotéky predajom dlznikove;j
nehnutel'nosti dochadza aj v pripade, ak nehnutelnost’
zostane nevyuzivana, neobyvana po dobu, ktora na zakla-
de zmluvy opraviuje veritel'a pristipit’ k predaju nehnu-
telnosti a uspokojenia poskytnutej reverznej hypotéky
dlznikovi. Pocas celej doby trvania tiverového hypotekar-
neho vzt'ahu senior neplati splatky a ostdva vlastnikom
nehnutel'nosti, pricom je povinny znasat’ vSetky naklady
suvisiace s udrzbou nehnutel’nosti. Pre banku poskytuja-
cu tento druh Uveru predstavuje riziko — pokles hodnoty
nehnutel'nosti. Hlavnym charakteristickym znakom tohto
uverového modelu je moznost’ splatenia dlhu banke skor,
ako az po smrti klienta. K splateniu hypotéky mdze dojst
pocas zivota klienta, a to aj jeho dedi¢mi v pripade ich
zaujmu o nehnutelnost’.*

1.2 Predajny model

Predajny model sa odlisuje od Uverového modelu prav-
nym vzt'ahom k nehnutel'nosti. Pri predajnom modeli do-
chadza pri poskytnuti tveru k zmene vlastnickeho prava
k nehnutelnosti na poskytovatel'a Gveru, pricom klient
je opravneny v nehnutelnosti dozit'. Poskytovatel’ iveru

3 PETRIKOVA, K. Reverznd hypotéka. Ekonomicky tstav SAV,
2012, rot. 8, & 4, s. 184-190.

4 PETRIKOVA, K. Reverznd hypotéka. Ekonomicky ustav SAV,
2012, rog. 8, & 4, s. 184-190.
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znasa vsetky rizika a néklady spojené s nehnutel'nost’'ou,
¢im je eliminované riziko znehodnotenia nehnutel'nosti
neadekvatnou starostlivost'ou o tato nehnutelnost’” klien-
tom.

Klientovi prislicha podla jeho rozhodnutia bud’ jed-
norazova splatka za nehnutel'nost’, alebo pravidelné splat-
ky, pricom k nehnutel'nosti viac nema vlastnicke pravo.

ERS model sa zacal vyuzivat’ aj v podmienkach Eu-
ropskej unie, pricom v kazdej z jednotlivych ¢lenskych
krajin tnie, kde sa tento model vyuziva, mozno pozoro-
vat’ rozdiel v pristupe obyvatelstva k tomuto finan¢né-
mu inStitdtu. Poskytovanie reverznych hypoték v jed-
notlivych krajinach EU je naroény pre rozdielnu pravnu
upravu poskytovania reverznych hypoték v jednotlivych
krajinach, kde sa javi ako vhodné vypracovanie zavéznej
legislativy pre vSetky staty EU, ktora by komplexne upra-
vovala problematiku reverznych hypoték.’

Vo svete je reverzna hypotéka bezne dostupnym pro-
duktom. Odlisnosti reverznej hypotéky v jednotlivych
krajinach spocivaji v zésade len v jej nazve a niektorych
¢rtach, podstata vSak ostava zachovana.

2 Poskytovanie reverznych hypoték
v Slovenskej republike

V stcasnosti pravny poriadok Slovenskej republiky ne-
upravuje reverznu hypotéku ako finanény produkt. Na-
rodna banka Slovenska (d’alej len ako ,,NBS*) bola uzne-
senim vlady zaviazana aktivne spolupracovat’ na tlohe
vyplyvajucej z Narodného programu aktivneho starnutia
obyvatel'stva, a sice poskytnut’ suc¢innost’ pri zvazeni pri-
pravy novej pravnej upravy, ktora by umoziovala a regu-
lovala premenu dlhodobych aktiv slovenskych obcanov
na pravidelny prijem v starobe, a to v podobe reverznej
hypotéky.

NBS vyrazne prispela k zaujatiu stanoviska vo vztahu
k reverznym hypotékam. V spolupraci s Ministerstvom
financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,MF SR*) vypra-
covala NBS analyzu existujtcich legislativnych noriem
upravujucich reverzné hypotéky v zahranic¢i ako aj sku-
senosti s poskytovanim reverznych hypoték vo svete
(d’alej len ,,analyza“). Analyza bola nésledne predloze-
na do medzirezortného pripomienkového konania. NBS
participovala aj na vyhodnoteni vznesenych pripomienok
z medzinarodného pripomienkového konania. MS SR
v suvislosti s analyzou zaujalo 22. februara 2016 stanovis-
ko, v zmysle ktorého je zrejmy zasadny nesuhlas s akym-
kol'vek rozvojom pravnej upravy tykajlicej sa reverznych
hypoték v naSom pravnom poriadku. Z oddvodnenia
stanoviska vyplyva obava riadenia zmluvného vztahu

5 www.silo.tips.sk. Analyza existujtcich legislativnych noriem
upravujucich fungovanie reverznych hypoték v zahranici a skuse-
nosti s ich fungovanim, vypracovana Ministerstvom financii Slo-
venskej republiky a Narodnou bankou Slovenska, 2015 [online].
2015. [cit.2021-25-02]. Dostupné z: https://silo.tips/download/
analyza-existujucich-legislativnych-noriem-upravujucich-fungo-
vanie-reverznych-hy#modals

medzi seniorom a finan¢nou institiciou prostrednictvom
vSeobecnych obchodnych podmienok formulovanych
v neprospech seniora. Licencia opraviiujiica subjekt na
poskytovanie reverznych hypoték by nebola dostatocnou
zérukou prév klientov, kde by zarukou zachovania prav
klienta v§ak mohol byt’ dohl'ad NBS. Zo staviska MS SR
dalej vyplyva, ze zavedenim poskytovania reverznych
hypoték v slovenskom pravnom poriadku by doslo:

— k narusenie medzigenera¢nych vztahov medzi ro-
di¢mi a detmi z doévodu ndrastu sporov a konfliktov
s moznym koneénym rieSenim az v ramci sudnej
sustavy,

— k vaznym zmendm v oblasti tradi¢nej Gpravy pravi-
diel dedenia, pretoze pravna uprava poskytovania
reverznej hypotéky by zasahovala do pravnej Gpravy
dedenia,

— ku komplikacii pravnych vztahov suvisiacich s pre-
vodom nehnutel'nosti okamihom uzavretia zmluvného
vztahu, kedy by bol senior v postaveni ndjomcu, ¢o by
mohlo viest’ ku komplikovanym sudnym sporom.

Ministerstvo spravodlivosti SR zaujalo stanovisko, ze
akykol'vek rozvoj pravnej Gpravy reverznych hypoték na
Slovensku nepodporuje a neodporaca. Analyza existuji-
cej legislativnej Gpravy reverznych hypoték v zahranici
s ohl'adom na prax poskytovania reverznych hypotéka
a s tym suvisiacich pravnych sporov sa sice do medzire-
zortného pripomienkového konania dostala, avSak d’alej
do rokovania Narodnej rady Slovenskej republiky nepo-
stipila.® Napriek odmietavému postoju Slovenskej repub-
liky k tomuto finané¢nému produktu mozno badat’ viacero
prikladov zo zahranicia, ktoré dokumentuju vyhody toh-
to produktu. Slovensko sa v stcasnosti d’alej nezaobera
reverznou hypotékou, no vo svetle aktualne prebichaj-
ucich zmien v starnuti obyvatel'stva bude potrebné, aby
sa v budicnosti na fu prihliadalo, ako na mozné riesenie
finan¢nej situacie mnohych slovenskych seniorov.

3 Poskytovanie reverznych hypoték
v Ceskej republike

V podmienkach Ceskej republiky (d’alej len ako ,,CR*) sa
zacali reverzné hypotéky vyskytovat' v roku 2008, kedy
mala zaujem zahrani¢na spolo¢nost’ vstupit’ na finan¢ny
trh v CR s poskytovanim reverznych hypoték, pricom
vsak tato spolo¢nost’ nedisponovala licenciou na posky-
tovanie tohto finan¢ného produktu. Spolo¢nost’ pontikala
seniorom odkupenie ich nehnutelnosti, ktora kupa mala
prebiehat’ tak, Ze bude seniorom vyplacat’ dozivotnu ren-
tu, pricom bude znasat’ vSetky naklady na udrzbu nehnu-
telnosti. Uvedeny vztah vykazoval znamky predajného
modelu. Podmienky poskytnutia tiveru bol minimalny

6 www.nbs.sk. Stretnutie vedenia NBS s predstavitelmi subjektov
kapitalového trhu, dochodkového sporenia a poistovni v Slo-
venskej republike. [online]. 2015. [cit.2021-25-02]. Dostupné z:
http://nbs.sk/img/documents/Dohl'ad/Publikacie/Subjekty KT
DDS DSS a poistovnictva 2p 2015.pdf
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vek seniora 65 rokov a osobné vlastnictvo nehnutelnosti.
Zisk spoloc¢nosti by sa odvijal od dozitého veku seniora,
¢o vzbudilo pohorsenie. Uvedena spolo¢nost’ nebola ani
bankou ani poistoviiou, ktoré st regulované Ceskou Na-
rodnou bankou.”

Nasledne aj z dovodu legislativnych prekazok v ob-
lasti reverznych hypoték, ako aj etickych prekazok, sa
uvedenej spolo¢nosti s poskytovanim reverznych hypo-
ték na ¢eskom trhu nepodarilo etablovat’.®

Od roku 2015 pontika reverznu hypotéku ceska ne-
bankova finan¢na spolo¢nost’ pod ndzvom ,renta z ne-
hnutel'nosti“. Podmienky ziskania renty z nehnutel'nosti
st: vek minimalne 60 rokov a vlastnictvo nehnutel’nosti.
Vyska renty zohl'adituje cenu ohodnotenia nehnutelnosti,
vek a zdravotny stav seniora.

Variabilita vyplacania renty je nasledovna:

— jednorazova renta z nehnutelnosti,

— vypléacanie renty postupne v priebehu piatich rokov,
— pravidelné mesacné platby,

— kombinécia predchadzajticich moznosti.

Na svojej internetovej stranke uvadza spolocnost
poskytujiica formu reverznej hypotéky ilustraény vypo-
Cet percenta z nehnutelnosti vyplatenej seniorovi, kde
najdolezitej$im faktorom ovplyviiujicim tieto percenta
je vek seniora. Spolo¢nost’ ilustraéne uvadza, ze kym
60-ro¢ny klient ziska len 15 % z ceny nehnutel’nosti, tak
85-ro¢ny senior nadobudne uz 50 % z ceny nehnutel'nos-
ti. Z uvedeného je zrejmé, ze ¢im ma klient vyssi vek,
tym mu bude vyplateny vyssi podiel z hodnoty nehnutel-
nosti. Po pristupeni k zmluvnému vztahu je klient povin-
ny sa o nehnutelnost’ starat’, uhradzat’ mesaéné naklady
spojené s uzivanim nehnutelnosti, pricom musi znasat’ aj
naklady na poistenie nehnutel'nosti. Klient je vlastnikom
nehnutel’nosti az do svojej smrti. Klient nie je opravneny
nehnutelnost’ predat’ a je povinny v tejto nehnutelnosti
byvat. Ide o model blizky Uverovému modelu.

Splatnost’ renty nastadva v pripade:

— smrti posledného z vlastnikov nehnutel'nosti,

— predaja nehnutelnosti jej vlastnikom,

— nehnutel'nosti jej vlastnik nebyva aspoii 6 mesiacov,

— vlastnici nehnutel'nosti si neplnia povinnosti suvisia-
ce s nehnutel'nost’ou.

V pripade ukoncenia tverového vztahu zo strany
klienta pocas jeho zivota, je tento povinny splatit’ spo-
lo¢nosti poskytnuty tiver aj s irokmi. Po smrti klienta
mozno previest nehnutel'nost’ na dedicov, ktori spoloc-
nosti splatia rentu poskytnuta seniorovi spolu so zmluv-

7 www.banky.cz. Reverzni hypotéka aneb Sance na diistojné stdri.
[online]. 2020. [cit. 2021-25-02]. Dostupné z: https://www.ban-
ky.cz/clanky/reverzni-hypoteka-sance-na-dustojne-stari/

8 www.silo.tips.sk. Analyza existujicich legislativnych noriem
upravujucich fungovanie reverznych hypoték v zahranici a skuse-
nosti s ich fungovanim, vypracovana Ministerstvom financii Slo-
venskej republiky a Narodnou bankou Slovenska, 2015 [online].
2015. [cit. 2021-25-02]. Dostupné z: https://silo.tips/download/
analyza-existujucich-legislativnych-noriem-upravujucich-fungo-
vanie-reverznych-hy#modals

Pravnické listy P 1/2021

Védecké odborné ¢lanky / Komparacia poskytovania reverznych hypoték vo vybranych...

ne dohodnutym trokom, alebo spolo¢nost’ nehnutel'nost’
preda, pricom z predaja uspokoji svoju pohl'adavku z da-
ného zmluvného vztahu a zostatok hodnoty pripadne do
dedigstva.’

3.1 Dohlad nad poskytovanim reverznych hypoték
vCR

Cesk4 narodna banka (CNB) povazuje reverzné hypo-
téky za vel'mi rizikovy produkt, ¢o zddvodnila moznos-
tou upadku spolocnosti, ktora tento produkt pontika, ¢o
odovodniuje nebezpecenstvom ako straty vlastnickeho
prava k nehnutelnosti, tak aj pravidelného prijmu. CNB
uvadza, ze model poskytovania reverznych hypoték exis-
tuje niekol’ko, priCom len niektoré maju znaky poisto-
vacej ¢innosti — najmi zavédzok platit’ dozivotnu rentu.
Nebankové spolo¢nosti, ktoré v CR poskytuju reverzné
hypotéky, nie su opravnené pontkat celozivotnil rentu
za predmetnu nehnutelnost, ako je to v inych Statoch,
z dovodu absencie poistovacej licencie, pricom mozZu
vyplacat’ len jednorazovu platbu, pravidelné mesacné
splatky alebo kombinaciu tychto dvoch sposobov.'

4 Poskytovanie reverznych hypoték
v Rakusku

V Rakusku je reverzna hypotéka znama pod pojmom ,,Im-
mobilienrente” alebo tiez ,,Umkehrhypothek®, ¢o v pre-
klade doslova znamena renta z nehnutel'nosti, resp. prijem
z nehnutelnosti. Naproti tymto dvom produktom stoji este
produkt ,,Leibrente®, ¢o taktieZ predstavuje rentu.

Leibrente a jej druhy

Finan¢ny institat Leibrente je upraveny v § 1284 az 1286
Rakusky obciansky zakonnik Allgemeines Burgerliches
Gesetzbuch (d’alej len ako ,,ABGB).

Z uvedenych zakonnych ustanoveni vyplyvaju nasle-
dovné skuto¢nosti:

Definicia zmluvy o Leibrente: ,, Pokial’ sa niekto za-
viazal na penazné plnenie alebo plnenie ocenitelné v pe-
niazoch v urcenych pravidelne splatnych wthraddach (plat-
bach) pocas dizky Zivota urcitej osoby, péjde o zmluvu
o Leibrente.

Trvanie Leibrente: ,, Dizka (trvanie) Leibenrente méze
zavisiet' (v zmysle podielu) bud’ len od jedného zmluv-
ného partnera alebo druhej osoby (manzela/manzelky
zmluvného partnera), pripadne aj od tretej osoby (blizka
osoba). Pri pochybnostiach sa renta uhrdadza Stvrtrocne
v preddavkoch/zdalohdach a je vo vSetkych pripadoch via-
zand na zivot toho, na koho je zalozena az do jeho smrti.

9 www.rentaznemovitosti.cz. Histéria a pévodnd myslienka spiit-
nej hypotéky. [online]. 2016. [cit. 2021-25-02]. Dostupné z:
http://rentaznemovitosti.cz//

10www.cnb.cz. K prdvni upravé poskytovani zpétnych hypoték véet-
né souvisejicich rizik. [online]. 2020. [cit. 2021-25-02]. Dostupné
z:  https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/casto-kladene-dotazy/.
galleries/stanoviska a odpovedi/pdf/ke zpetnym_ hypotekam.
pdf
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,,Ani veritel’ ani potomkovia toho, kto si zriadil pro-
dukt, nie s opravneni tuto zmluvu (jej obsah) zmenit,
pripadne zrusit. Je vSak mozné, aby sa prvy z veritelov
pokusil z tohto produktu, resp. z vyplacanej sumy, uspoko-
Jjit' svoju pohladavku. Posledny z moznych veritelov vsak
moze pozadovat zalohu len z tej Casti renty, ktora zostane
zmluvnému partnerovi (seniorovi) navyse, po odpocitani
Zivotného minima, ktoré mu musi podla zdkona zostat. “!

Leibrente je dozivotne vyplacanad renta z nehnutel-
nosti, vhodna najmé pre bezdetnych klientov, a to najmi
z dovodu, Ze k prevodu vlastnickeho prava k nehnutel-
nosti dochadza sti¢asne s poskytnutim tiveru na zaklade
uverového vztahu. Nadobudatel’ (poskytovatel” renty) sa
okamihom podpisania zmluvy stdva vlastnikom nehnu-
tel'nosti. Pre pripad insolventnosti nadobudatel’a, kedy by
bolo ohrozené klientove pravo na poskytovanie dozivot-
nej renty, je mozno prijem renty zabezpecit’ napr. banko-
vou zarukou, kedy banka garantuje, ze v pripade vzniku
dohodnutych podmienok prebera na seba povinnost’ plnit
klientovi dozivotnu rentu za poskytovatel’a iveru.

Urcenie vysky mesacnej renty, na rozdiel od inych re-
verznych hypoték, zavisi do dohody predavajiceho a ku-
pujuceho, priCom je ovplyviiovana nasledovnymi skutoc-
nostami, ktorymi su:

— priemerny vek dozitia podla $tatistiky umrtnosti,
— druh renty,

— dozivotné pravo byvania, do¢asné pravo byvania,
— zaciatok vyplacania renty.

Tak, ako pri inych reverznych hypotékach, aj tu na-
stdva moznost’ dohody medzi nadobudatel'om a predava-
jucim seniorom, Ze dozivotné pravo byvania v nehnutel-
nosti sa vzt'ahuje aj na jeho manzela.'?

Finanény produkt Hypo-Lebenswert-Kredit

Produkt Hypo-Lebenswert-Kredit (d’alej len ako ,,HLK*),
je finan¢ny produkt blizky reverznej hypotéke, ktory sa
ponuka v Raktisku bankou, po splneni nasledujucich pod-
mienok:

— vek minimalne 60 rokov,

— vlastnictvo nehnutel'nosti v Rakusku.

Ziskany uver je bezucelovy, pricom vyplatenie uveru
zavisi od dohody medzi bankou a seniorom. Mdze byt
poskytnuty jednorazovo, ale aj v pravidelnych mesac-
nych splatkach.

Seniorovi vznikd pocas zivota povinnost’ plnit' len
uroky, ktoré mdze vyplacat’ mesacne alebo Stvrtrocne.
Uver mdZe byt vyplateny len v mene euro a spitne spla-
teny uver banka prijima tiez len v eurach. Banka posky-
tuje seniorovi uver v maximalnej vySke 50 % hodnoty
nehnutelnosti, max. do vyiky 200 000 eur. Urokové sadz-

I8 1286-1289 JGS Nr. 946/1811 Allgemeines Biirgerliches
Gesetzbuch (ABGB).
Private Pensionsvorsorge: Geeignete Anlageprodukte finden,
Finanzplanung fiir den Lebensabend. Strategien  fiir unsiche-
re Zeiten. Verein fiir Konsumenteninformation. In: Konsument.
Wien: 2010, s. 89-91.

ba mdze byt fixna, pripadne variabilnd. V pripade vari-

abilnej urokovej sadzby je vhodné, aby si klient poistil

ohranicenie uroku.
Splatnost’ tiveru je nastavena individualne:

— presne urceny den splatnosti uveru,

— vyplatenie uveru dedi¢mi seniora pri prevzati nehnu-
tel'nosti,

— spenaZenie nehnutel'nosti dedi¢mi seniora, vyplatenie
uveru.

Uvedeny finan¢ny produkt ma vel'a spolo¢nych zna-
kov s reverznou hypotékou. Je dostupny len pre fyzic-
ké osoby starSie ako 60 rokov vlastniace nehnutel'nost’.
Vlastnictvo k nehnutelnosti je poc€as celej doby trvania
zmluvného vztahu ponechané seniorovi, ¢o vykazuje
znaky tverového modelu reverznej hypotéky.'?

Zaver

Starnutie populacie Slovenska je nezvratny proces. Pocet
dochodcov neustale narasta a vyska dochodku mnoho-
krat nie je schopna pokryt’ ani zakladné potreby seniorov.
Podl'a tidajov Socialnej poistovne tvoril pocet dochod-
cov v roku 2019 takmer 20 % obyvatel'stva Slovenska.
Vyplyva to z Gidajov o pocte vyplatenych starobnych do-
chodkov. Podl'a projekcii Eurostatu o vyvoji poctu oby-
vatel'stva Slovenska, by pocet 0s6b v dochodkovom veku
mohol dosiahnut’ v roku 2050 takmer 40 % populacie
Slovenska, z ¢oho vyplyva potreba vytvorenia moznosti
tejto skupine obc¢anov pre skvalitnenie ich zivota. Na za-
klade uvedené¢ho sa ako jedno z rieSeni javi zavedenie re-
verznych hypoték na finan¢ny trh v Slovenskej republike.

Napriek mnohym prekazkam, ktoré brania vstupu
reverznych hypoték na nas finanény trh, ako financna
negramotnost, nedovera starSej generacie vo financné
inStitucie a pocitu potreby zanechat’ svoj majetok dedi-
¢om, reverzné hypotéky by mohli byt prinosom, ¢i uz
pre sucasnu alebo nasledujicu generaciu seniorov. Pre
sucasnu generaciu v strednom veku, by tento produkt bol
urcite zaujimavejs$i v case nadobudnutia déchodkového
veku, ako pre sucasnu generaciu seniorov, a to najmi
vd’aka lepSej vzdelanosti v oblasti finanénych produktov
a vac¢simi skasenost’ami v oblasti bankovnictva.'

Na Slovensku existuju predpoklady pre rozvoj trhu
s reverznymi hypotékami ako je vysoky podiel obyva-
tel'stva v dochodkovom veku, rozvinuty hypotekarny
trh, vysoky podiel vlastnictva nehnutel’nosti, avSak stale
existuje mnoho oblasti, ktoré je treba vo vztahu k reverz-
nym hypotékam doriesit, a to najmd Uprava legislativy
v ob¢ianskom a dafiovom prave, ako aj v oblasti ochrany
spotrebitela.

13 www.hypovbg.at. Wohnbaufinanzierung.[online]. 2020. [cit.
2021-25-02]. Dostupné z: https:www.hypovbg.at/produkte/
finanzierung/wohnbaufinanzierung/kredite-und-finanzierung-
sloesungen/hypo-lebenswert-kredit/

14 TITTLOVA, M., DOBOS, 1. Verejny ochranca prév — komen-
tar. Bratislava: Wolters Kluwer, 2019.
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