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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva nalezenim dostupné varianty bydleni v rodinném domé pro
mladou rodinu v Ceské republice. Teoreticka ¢ast prace nastifiuje danou problematiku pro
jeji lepsi pochopeni. Prakticka Céast prace se vénuje sociologickému prizkumu a
porovnani lokalit vhodnych pro bydleni. V zavérecné casti jsou aplikovany veskeré

poznatky na modelové priklady.

Kli¢ova slova:

mladé rodina, dostupnost bydleni, rodinny dim, lokalita, financovani bydleni, statni

podpora
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Abstract

The diploma thesis deals with finding an available variant of living in a family house for
a young family in the Czech Republic. The theoretical part of the work outlines the issue
for a better understanding. The practical part of the work is devoted to sociological
research and comparison of locations suitable for housing. In the final part, all knowledge

is applied to model examples.

Key words:

young family, housing availability, family house, location, housing finance, state support
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Predmluva

Otazka bydleni je vic nez kdy jindy pravé v této dob¢ velmi diskutovanym tématem.
Potizeni vlastniho bydleni se diky ekonomické krizi dostalo do svizelnych parametri,
predev§im mladym péartm, protoze pocinajici kariéra v pracovni oblasti nenabizi ptili§
vysoké mzdové ohodnoceni, tim padem je dostupnost bydleni Casto vzdalend meta.
Autorce prace je téma dostupnosti bydleni velmi blizké, protoze ona sama bytovou otazku
v soucasné chvili se svym partnerem tesi a snazi se vymyslet cestu, kterd je povede k
vysnénému cili, a to rodinnému domu, ve kterém stravila vétSinu svého détstvi. Sama
autorka srovnava moznosti bydleni, jeji jednotliva uskali a od samotné prace ocekava

rozuzleni a vychodisko nejen pro sebe, ale i pro ¢ast mladych rodin.
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Uvod

Bydleni je zakladni potfebou kazdého ¢lovéka a pro mladou, vznikajici rodinu je spole¢né
souziti v jednom domov¢ dilezitym startem jejich Gsp€sné cesty zivotem. Je to misto, kde
vSichni jeji ¢lenové prozivaji velkou Cast Zivota, kde partnefi ptivedou na svét své déti,
davaji jim pocit bezpeci a domova. Piedstavu o idylickém spole¢ném domoveé ma kazdy
z nas odlisSnou, nicméné¢ je dualezité, aby byl jakykoliv spolecny domov dosazitelny cil. |
kdyz si je stat védom, Ze rodina je zakladnim stavebnim kamenem nasi zemé¢, podpora
startovaciho bydleni pro mladé rodiny je velmi mélo podporovana a dotovana, smlouvy
0 pronajmu nemovitosti jsou vi¢i najemci postavené nevyhodné s malou vidinou jistoty.
Je tedy vice nez dulezité, aby vznikajici rodina nad otdzkou bydleni premyslela jiZ na
zaCatku vztahu a snazila se vymyslet cestu, kterd nepovede k finan¢nim obtizim a v

jednotlivych etapach spole¢ného Zivota bude plnit veskeré pozadavky v oblasti bydleni.

Prvni ¢ast prace se vénuje podrobnému ndhledu na soucasnou ekonomickou situaci a na
stav trhu s nemovitostmi. Jsou zde porovnany vyhody a nevyhody ndjemniho a vlastniho
bydleni. Tato ¢ast prace se také zabyva tématem vSeobecného financniho povédomi a
piehledu finan¢nich produktt dostupnych na trhu, feSicich bytovou otazku. Zaobira se
variantami staveb, jejich typy, uspornymi a ekologickymi variantami. Dale je probrana
otazka ohledn¢ dotaci, pfispévkll a moznosti statni podpory. Jsou rozebrany vstupni
parametry pii zaddosti o uvér uréeny k bydleni. Vénuje se i1 vztahu a postoji Ceskych 1

zahrani¢nich obyvatel k vlastnictvi nemovitosti.

V druhé casti prace, kterou povazuje autorka za stézejni, jsou u mladych partt pomoci
sociologického prizkumu nalezeny odpovédi na otdzky kolem dostupnosti bydleni pro
né v soucasnosti. Co povazuji za problematické, neschiidné a kde si mysli, Ze by mohla
piijit pomoc v oblasti ziskani a udrZitelnosti bydleni po cely spolecny Zivot rodiny.
Zaroven zjistila v jak velkych obcich by si mladé pary chtély vytvofit spolecny domov, a
ktery typ bydleni by je nejvice uspokojil. Dalsi kapitola zkouma situaci v jednotlivych
krajich podle dostupné zdravotni péce, obcanské vybavenosti, stavu Zivotniho prostredi.
Pozornost je upfena na obce s rozsifenou plisobnosti a vesnice, kde jsou vyhledany ty, ve

kterych se nejlépe zije.
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Zaveérecna cast prace se zabyva vybérem vhodného mista pro bydleni a aplikaci poznatki
na konkrétni ptiklady, doporu¢enim mladym rodinam, jak pfistupovat k feSeni otazky
bydleni, jaké varianty vybrat, jak ndkladné se pro n¢ stane si vlastni bydleni pofidit a kde
lze usettit prostiedky ve zvolenych variantich. Srovnani nékolika variant, zvoleni

konkrétnich mist k bydleni vnasi do situace jasn¢jsi nahled feSeni a moznosti.

Hlavnim cilem diplomové prace je nalezeni dostupné varianty bydleni v rodinném domé
pro mladou rodinu v Ceské republice, porovnani jednotlivych krajd, lokalit a variant
bydleni. Poté aplikovat poznatky na modelovou mladou rodinu s vyctem dostupnych
variant rodinnych domu a jejich financovani. Zaroven ziskat nazor mladych rodin na

soucasnou dostupnost vlastniho bydleni v Ceské republice.
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1 Soucasny stav reSené problematiky

Autorka se v této ¢asti prace zaméti na objasnéni nékterych pojmu a prinese nahled na

celou problematiku ohledné bydleni mladych parti a rodin u nés i v zahranici.

1.1 Vymezeni pojmu mlada ,,rodina*

V této kapitole autorka vysvétli pojem mlada rodina.

1.1.1 Rodina

Pojem rodina se uz dlouhy ¢as méni v case. Podle definici ze sociologického hlediska je
to dobrovolné sepéti osob pokrevnimi svazky, manzelstvim nebo adopci. Zakladem
rodiny je muz a Zena, rodice, kterym se narodi déti. Funkci rodiny je funkce biologicka
(tedy reprodukcni), ekonomicka (zabezpeceni déti, vytvofeni domova), vychovna,
socializa¢ni (tvoii spolecenské normy ditéte) a funkce emociondlni (poskytuje citové
zézemi). Zdrava rodina je definovana jako rodina, kde funguje soudrznost, spolupréace
mezi vSemi ¢leny, emocné pozitivni vztahy. Vzajemné si poskytuji oporu a je pouzivana
srozumitelna, oteviena a upiimna komunikace. Clenové se vzijemné podporuji,

respektuji. (Faberova, 2011)

Zékladem rodiny byva muz a zena, ale v dnesni dob¢ se za rodinu povazuje i souziti dvou
muzi, ¢i dvou Zen, kteii si osvojili déti, nebo své déti ziskali umélym oplodnénim.
Tomuto souziti zatim Ceska republika (CR) neumoziiuje byt ve svazku manzelském.

(Kaska, 2022)

Mezi lety 1948—-1989 mladym rodinam stat poméhal s bytovou otdzkou. Podporoval je
novomanzelskou pljckou, ¢i pridélenim druzstevniho bytu. V této dobé bylo snadné
ziskat bydleni i1 pracovni ptileZitost, Zddné prondjmy nemovitosti neexistovaly. (Sovova,

2018)

Dle nové Strategie rodinné politiky na rok 2024-2030 Ministerstvo prace a socidlnich
véci zduraznuje dillezitost rodiny jako nenahraditelny zdroj spolecenské prosperity.
Velky vyznam je kladen na stabilitu rodiny, prevenci pfedchazeni negativnich vlivi a
podpofte statusu manZelstvi jako nastroje pravni, socialni a ekonomické ochrany rodiny.
Ministerstvo v nové strategii zdliraziuje jako zdsadni stabilni ekonomickou situaci uvnitf
rodiny, protoZe rodina vychovava nové ekonomicky aktivni generace lidského kapitalu
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nasi spolecnosti, ktery hraje kliCovou roli v moderni ekonomice. Dokonce neexistenci
rodinné soudrznosti povazuje za ohrozujici pro celou spolecnost. (Ministerstvo prace a

socialnich véci Ceské republiky, 2023)

Dal§i diraz je kladen na demografickou stabilitu obyvatelstva. Podle Ceského
statistického uradu (CSU) pocet uzavienych manzZelstvi v &ase vyrazné klesa. V roce 1939
byl pocet uzavienych manzelstvi na poctu 135 000, v roce 1979 uz na necelych 85 000,
v roce 2020 na necelych 46 000. (Dornakova, 2022)

Zajimavy je graf €. 1.1 s poc¢tem narozenych déti, ktery se v letech 1989 pohybuje kolem
129 000, v roce 2014 jejich pocet klesl na 110 000. Dalsi iidaj ukazuje na vyraznéjsi pocty
narozenych déti mimo manzelstvi. Ktivka v tomto daji vyrazné stoupa, v roce 1989 to
bylo néco malo pies 10 000 narozenych déti, v roce 2014 uz pres 51 000 déti. (Ceska
televize 24 [CT24], 2015)

Pocet déti narozenych mimo manzelstvi mezi lety 1989 a 2014
pofet narozeny déti
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Graf 1.1 Pocet narozenych deti 1989-2014 Zdroj: CT24, 2015

1.1.2 Mlada rodina

,Pojem ,mlada rodina“ neni jednoznacné definovan. ... oznacuji za ,,mladou* takovou

rodinu, kterd prave vznikla a v niz se dosud nenarodily déti (tj. asi do dvou let po svatbg).
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. vymezuji mladé rodiny v€ékem partneri (do 29 let véku). ... je mladd rodina
charakterizovana vékem (do 25 let) a délkou trvani manzelstvi (do 5 let).” (Bauerova,

1984, 5. 258)

Pro praktickou potiebu je vSak vhodnéjsi pojeti Sirsi, tj. jak bezdétné manzele, ktefi prave

uzavieli snatek, tak ale 1 pary, které spolu planuji rodinu zalozit a neptesahuji vek 35 let.

V dnesni dobé& mladi lidé tak ¢asto nevstupuji do svazku manzelského a pokud ano, tak v

pozd¢jsim véku, nebo kvili tomu, Ze ekaji potomstvo.

1.2 Soucasna ekonomicka situace

Ceské ekonomika zaZiva uz tfi roky tzv. recesi. Od zacatku roku 2020 CR zaznamenala
hluboky propad hrubého domaciho produktu (HDP) a v podstaté se dodnes nevratila na
ptvodni hodnotu 100 jako jedind zemé& v Evropé. Vyrazné naSe zemé zaostdva za
Polskem, které se pohybuje 10 % nad trovni pfed pandemii, ale také za Slovenskem a

Rakouskem.

vvvvvv

zaCatku pandemie poklesla celkem vyrazné, podobné jako ve vSech zemich, nicméné
dodnes se nedostala zpét na Urovenl pfed ni. Dokonce jako jedind se nachdzi 9 % pod
urovni pfed pandemii. Dramaticky kontrast je napiiklad se Slovenskem, kde jiz dva roky

spotieba roste a nachézi se 7 % nad urovni pfed pandemii.

Btfemeno rostoucich cen uvalené na domacnosti béhem pandemie a nésledné energetické
krize bylo v mezinarodnim srovnani neobvykle silné. K oziveni ekonomiky nepfispiva

ani zvySujici se obliba levnéjSich ndkupt v zahrani¢i. (Kapicka, 2023)

Dalsim hlediskem pro hodnoceni ekonomické situace je vyroba, kam spada predevSim
automobilovy primysl. Situace v dobé covidu-19 byla velmi sloZita, ale v roce 2024 se
dle ukazatelti vyroba pohybuje nad Grovni ve srovnani s rokem 2019. Neceli velkym
nedostatkim podstatnych komponenti jako napf. Cipli. Na letoSni rok 2024 se ale
v Evropé ocekava celkové nizsi ekonomicky rist, tedy mensi zdjem o nova vozidla ze
strany firemnich zékaznikli 1 domacnosti. Nejvétsi vyzvou pro automobilky, i pro
dodavatele, je nyni rozvoj elektromobility, protoZe vyroba takovych aut je drazsi nez u

aut se spalovacimi motory. Zemé Evropské unie (EU) prestavaji podporovat vyrobu aut
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se spalovacimi motory a fada vyrobci se s tim musi vyrovnat, protoze uz v roce 2035 by

se méla vyroba téchto aut zastavit.

Dalsim odvétvim dalezitym v ekonomice CR je strojirenstvi a pramysl. Vyroba
motorovych vozidel, dopravnich prostiedki, farmaceutickych piipravkd béhem roku
2023 celkem siln€ rostla, naproti tomu vyroba nabytku, chemickych latek, stavebnich
materiald, ¢i kovii zaznamenala velky pokles. Nartst cen energii a vyssi mzdové naklady,
dale nutna robotizace a digitalizace ptinesly podnikiim velké potize se s celou situaci

vyrovnat.

V oblasti energetiky a odpadli dochazi k velkym zméndm. Spotieba energie se v
domadcnostech snizuje. Lidé 1 firmy pofizuji fotovoltaické elektrarny a sami energii
vyrabéji, snazi se pripravit na pfechod na zelenou ekonomiku do dalSich let. Ceny energii
jsou stale na dvounasobnych az trojnasobnych trovnich nez v dobé pred covidem-19.
Cesta vede pies uspory a vice zdroju energie. Dale se firmy nakladajici s odpady a obce

musi ptipravit na zdkaz sklddek odpadi, které se daji recyklovat a biologicky rozlozit.

Stavebnictvi diky rostoucim cenam za energie zaznamenava pokles v oblasti pozemniho
stavitelstvi a ani v roce 2024 nebude situace vyrazné lepsi. Také ceny stavebnich praci se
zvysily zhruba o 20 % od doby po covidu-19. Ceny stavebnich materidli, které se vyrabéji
v tuzemsku (jako je cement, beton, cihly, sklo aj.) dosahly své maximalni vyse, ale vse
z4visi na vyvoji svétové ekonomiky. Od roku 2024 se méni i trendy a nafizeni v celé EU
ohledné¢ staveb s energeticky nizkou naro¢nosti, v oblasti vyuziti obnovitelnych zdroji a
snizovani uhlikové stopy uz jen tim, jaky material je na stavbu pouzit. Evropskd komise
zéaroven navrhuje od roku 2030, aby kazda budova méla nainstalované solarni panely a

minimalizovala emise sklenikovych plynd. (Novak, 2023)
1.3 Situace na trhu s nemovitostmi
V této ¢asti prace budou vysvétleny pojmy, se kterymi se Ize setkat na realitnim trhu.

1.3.1 Realitni trh: vysvétleni pojmii

Nemovitosti jsou ve své podstaté zboZi, ale jsou svym zplsobem jedine¢né a jedine¢ny
jeitrh, kde se prodavaji. Podle platné legislativy jsou za nemovitosti povazovany zejména

pozemky a stavby, ale i napt. bytové a nebytové jednotky.
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e Pozemek: podle katastralniho zakona je pozemek definovan jako ¢ast zemského
povrchu, ktera je od ostatnich oddé€lena hranici. (Ort, 2019)

e Byt: jedna se o samostatnou mistnost ¢i seskupeni mistnosti, které splituji veskeré
pozadavky stanovené k trvalému bydleni. (CSN 73 4301, 2004)

e Nebytovy prostor: nebytovy prostor je mistnost, nebo soubor mistnosti, které
jsou z rozhodnuti stavebniho ufadu urcené k jinému ucelu nez k bydleni. (Ort,
2019)

¢ Rodinny dim: rodinny diim je takova stavba, kterd splituje podminky urcené k
rodinnému bydleni a je alespon z 50 % urcena k bydleni. Jeden rodinny dim mutize
mit maximaln€ tfi odd¢lené byty, dv€é nadzemni, jedno podzemni podlazi a
podkrovi. (CSN 73 4301, 2004)

e Soudasti nemovitosti: soucasti stavby jsou véci pevné spojené naptiklad
piisSroubovanim, ¢i ptizdénim, dal$i soucasti stavby rozumime zatizeni dopravni
obsluznosti jako vytahy, eskaldtory, nebo zatizeni zajist'ujici optimalni tepelné a
vlhkostni podminky, zabezpecCovaci zafizeni, zafizeni pozarni ochrany a
hygienického vybaveni.

e PrisluSenstvi nemovitosti: piislusenstvim nemovitosti jsou obvykle rizné
venkovni upravy jako ploty, vrata, pfipojky k sitim, ale napf. i stavebni
dokumentace.

e Dopravni dostupnost: pocita se dobra individualni dostupnost k nemovitosti, tzn.
osobnim automobilem po zpevnéné, bezprasné a celorocné sjizdné komunikaci.

e Dopravni obsluznost: dopravni obsluznosti je myslena dostupnost nemovitosti
prostfedky hromadné dopravy. Hodnoti se Cetnost spoji a dochdzkova vzdalenost
mezi nemovitosti a stanici hromadné dopravy.

e Trzni hodnota: tento ekonomicky pojem vyjadiuje primérnou, obvyklou cenu,
za kterou by prodavajici nemovitost prodal a nestranny nakupujici nemovitost
koupil.

e TrZzni cena: na rozdil od vyse uvedené hodnoty je to konkrétni pfesny udaj o tom,

ze v ur€ity okamzik prob¢ehl urcity konkrétni prodej dané nemovitosti. (Ort, 2019)
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1.3.2 Charakteristika soué¢asného ¢eského realitniho trhu

Obecné lze tici, ze realitni trh je misto, kde se potkavaji prodéavajici a kupujici, a kde se
tvofi cena s predmétem vzajemného obchodu. Obchoduje se s majetkem, ktery je
nepfemistitelny, je jednoznacné urcen a je dan svou polohou. Pfedmétem obchodu je
majetek vysoké hodnoty, ktery je mozné prodavat jako samostatna osoba, firma, ale je
mozné nemovitost prodat také pies zprostfedkovatele — realitniho makléte, ¢i spole¢nost.
Zakon upravuje néleZitosti o smlouvé obchodniho zastoupeni, ale 1 o odborng

kvalifika¢nich pozadavcich a moralnim kreditu realitniho zprostfedkovatele. (Ort, 2019)

Rozd¢€leni realitniho trhu dle Orta (2019):

—_—

pozemky (proluky, stavebni pozemky, nestavebni pozemky);
byty;

rodinné domy;

objekty k rekreaci;

objekty obCanské vybavenosti;

administrativni a podobné komer¢ni objekty;

vyrobni a skladové objekty;

ostatni nemovitosti;

A A A O

najmy (pozemky, byty, rodinné domy a rekreacni objekty, nebytové prostory).

Jaky se ocekava vyvoj v roce 2024 na trhu realit a hypoték

Zésadni vliv na vyvoj arokovych sazeb ma inflace, ktera by ale v roce 2024 m¢la byt nizsi
nez v roce predchozim. Diky tomu by troky na hypotecnich tvérech mély stagnovat a
koncem roku 2024 by mély banky dostat prostor pro zleviiovani hypote¢nich avéri, ¢imz
by se nemovitosti mély stat pro zdjemce o koupi nemovitosti dostupnéjsi. K proloment

5% hranice trokovych sazeb by mélo dojit v druhé poloving roku 2024.

V dobé skokovych vzristii irokovych sazeb neproslo kritériim ziskani hypote¢niho tvéru
mnoho klient diky nesplnéni dvou uvérovych ukazateli — poméru mésic¢nich splatek a
¢istého mésicniho pfijmu Zadatele (DSTI) a poméru celkového zadluzeni Zadatele viici

celkovému ro¢nimu Cistému piijmu (DTI).
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Prvni ukazatel byl po¢inaje 1. Cervencem 2023 zruSen, druhy ukazatel jiz nebudou banky
od zacatku roku 2024 viic¢i zadatelim uplatnovat. V platnosti od roku 2024 zlstava pouze
pravidlo stanoveni maximalniho poméru vyse hypotéky vic¢i hodnoté zastavéné

nemovitosti (LTV).

Postupné se tedy zajem v pribéhu roku 2024 bude zvySovat, ale stale budou zadatelé

vyckavat, zda se n¢jak zasadn€ Grokové sazby nezmeni.

Nadale se ocekava hromadné zdigitalizovani hypoték prostfednictvim projektu

Hyponation, diky némuz dojde k zautomatizovani. (Z blogosféry, 2023)

1.4 Najemni versus vlastni bydleni

V této ¢asti autorka prace srovna vyhody jednotlivych typi bydleni.

1.4.1 Najemni bydleni

V CR je trendem vlastni bydleni, ale postupné zdrazovani hypote¢nich uvérd, jejich

nedostupnost a zdrazovani nemovitosti vede k podpote najemniho typu bydleni.

Mezi vyhody najemniho bydleni mizeme zafadit moznost rychlého piesunu ndjemnika,
ktery kvili lepsi pracovni nabidce musi zménit misto svého pobytu. Tim si utvaii prehled
o typech nemovitosti, zptusobech bydleni a lokalitach, a po zralé uvaze tim dojde k
predstave, jak by meélo jeho vlastni bydleni pozdéji vypadat. Najemni bydleni je i
efektivnéjsi. Bydleni méni podle rodinné situace, stéhuje se postupné do vétSich prostor.
Mezi dalsi vyhodu lze pocitat mensi vstupni investice, které se pocitaji na desetitisice,

minimdlni investice do Upravy a rekonstrukce, pojisténi.

Mezi nevyhody tohoto typu bydleni lze zahrnout, ze ndjemnik plati najemné majiteli, ale
1 po letech mu nemovitost nebude pattit. Jakykoliv vétsi zdsah do nemovitosti ve formeé
upravy musi ndjemnik konzultovat s majitelem, a i kdyz n4jemnik bydli v nemovitosti
nékolik let, jeji uprava byva viceméné nemoznd, pokud ji chce pfizpusobit svym
potiebam. Dal§im nezanedbatelnym problémem je vypovézeni nijemni smlouvy z
diivodu lepsiho vyuZiti nemovitosti, nebo navySeni nijemného, tedy zménu najemni
smlouvy. Touto nemovitosti se nevytvaii hodnoty, nemiize se vyuzit jako aktivum pro

ptipadnou koupi vlastni nemovitosti. (Ostatek, 2022)
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Néjemni bydleni je vnimano jako plnohodnotné varianta napt. v Némecku, Rakousku ¢i
Svycarsku. V téchto evropskych statech se pohybuje najemni versus vlastni bydleni v
poméru 50 %. V zahrani¢i na ndjemni bydleni z pohledu spolec¢enského postaveni neni
nahliZzeno nijak rozli$n€ od vlastniho bydleni. Pokud prob¢hne zdsadni zména v najemni
smlouvé v ramci CR a posili se vefejné minéni u obou pravnich norem bydleni, je na
kazdém obcanovi, kam své uspory zainvestuje, zda do vlastniho bydleni, podpoie svého

podnikani, nebo osobniho ristu. (Stukova, 2023)

1.4.2 Vlastni bydleni

Pokud se mlady par rozhodne pro variantu koupi vlastni nemovitosti, je potfeba mit
naSetfeny obnos ve vysi alespon 10 % potizovaci hodnoty. Vyvstava otazka potizeni bytu,
¢i domu, a to bud’ stavby, nebo rekonstrukce stavajiciho. Velkou roli hraje lokalita,

velikost nemovitosti, vydélky mladého paru a jistoty budoucnosti a udrzitelnosti.

Pokud se podivame na vlastni bydleni ze Sir§iho thlu pohledu v rdmci evropského
métitka, CR je se svymi 78 % podilu vlastnického bydleni v Evrop& unikem. Ctyti Cesi
z péti bydli ve vlastnim. Vlada se ale obava, ze drahé nemovitosti a omezené moznosti
ve vystavbé budou tlagit Cechy do najemniho bydleni, a tak se chystaji na regulaci
najemného a celkovou Upravu najemnich smluv. Prizkum totiz ukazuje na velky pocet
najemniki, ktefi nemaji jistotu bydleni ani na dva roky, protoze najjemni smlouvy se v
CR uzaviraji na dobu jednoho roku a tim jsou vniméany jako do¢asné a nejisté feseni

bytové otazky. (Stukova, 2023)

1.5 Formy vlastniho bydleni (rodinné domy)

Ptedklddand diplomova prace se v praktické ¢asti zaobira formou bydleni v rodinném
domé v CR. Proto se bude prace nadale vénovat pouze problematice tykajici se pravé

rodinnych dom1.

Existuje nekolik variant vlastniho bydleni v rodinném domé¢ v oblasti celoro¢niho uzivani

nemovitosti, pro které se je mozné rozhodnout:

1. koupé star§iho rodinného domu a jeho rekonstrukce;
2. koupé& novostavby;

3. koupé stavebniho pozemku a nésledna stavba (na kli¢, svépomoci);
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4. koupé€ pozemku a volba mensiho domu tzv. mobilniho domu.

Pokud se mladi lidé, kteti po studiich, nebo kratce po zacatku budovani své kariéry
rozhodnou pofidit si vlastni nemovitost, byvaji ¢asto nechapani, pro¢ se tak mladi poustéji
do dluhti. Obvykle ale toto rozhodnuti byva na cely zivot a na své hodnoté nikdy neztrati.
Cim mladsi ¢lovék bydleni potizuje, tim niZ§i splatku hypoteéniho Gvéru bude mit. Ceny
nemovitosti zacinaji stagnovat a predpoklada se, ze budou opét mirn¢ klesat. Dalsi
vyhodou pofizeni vlastni nemovitosti v mladém veku je, ze se zbytecné neplati za
pronajatou nemovitost. Pokud se rozhodne mlady ¢loveék, rodina pro vlastni bydleni ma

na vybér nékolik variant. (Finan¢nik, 2023)

1.5.1 Koupé starsi nemovitosti a nasledna rekonstrukce

Pfed vybérem nemovitosti je potfeba si ujasnit maximalni investovanou ¢astku a vysi

vlastnich prosttedk.

Pokud se zajemce chysta koupit jiz realizovanou nemovitost, je potieba vénovat

pozornost n¢kolika vécem:

1. fyzické obhlidce nemovitosti pro zjisténi jejiho faktického technického stavu,
kterou neni dobré podcenovat;

2. zjistit na vypisu z katastru nemovitosti, zda na nemovitosti neni vécné bifemeno,
zastavni pravo, €i jiné pravni vady;

3. ujistit se, Ze na nemovitost neni vazan zadny dluh, exekuce, ¢i insolvence;

4. zjistit energetickou naroc¢nost budovy v souvislosti s budoucimi provoznimi

naklady. (Podlesak, 2024)

Pokud se zdjemce rozhodne po zvazZeni vSech okolnosti pro koupi, pfistupuje se k podpisu
rezervacni smlouvy. Tou se majitel nemovitosti zavazuje, ze dal svou nemovitost nebude
nabizet po urc¢itou dobu dal§im z&jemciim. Soucasné po jejim uzavieni zdjemce zaplati
rezervaéni zalohu, kterd se stava soucasti kupni ceny, pokud dojde k uzavieni kupni
smlouvy. JestliZze z néjakého diivodu k uzavieni smlouvy nedojde, zaleZi na urceni vinika
a pak rezervacni zaloha propada ve prospéch strany, kterd neméla vinu na jejim poruseni.
Je tedy k uzavieni této smlouvy pfistupovat obezietng, protoZe rezervacni zaloha nebyva

nizka.
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Smlouva o smlouvé budouci byva nadbytecnym mezikrokem pied podpisem kupni
smlouvy. Je tedy na misté mit vSechny zalezitosti vyjasnéné uz v rezervac¢ni smlouvé, aby
nedochdzelo k tfecim plocham. Kupni cena je zajemcem posilana ve vétsin€ pripadt do
tzv. uschovy, aby mély pravni jistotu ob¢ strany. Rozdil mezi uschovnou advokatni,
notafskou, nebo bankovni je predevsim v cené a flexibilit¢ nakladani s penéznimi
prostiedky a dokumenty. Uschova penéz je poji§téna, zaroveti je veden nad uchovavateli

tohoto typu dohled dané profesni komory.

Pokud je koup€ nemovitosti financovana uvérem, banka vyzaduje zastavu nemovitosti.
Je uzavirana zastavni smlouva jesté pred podpisem smlouvy, nebo co nejdiive po jejim
podpisu. Zastavni pravo vznika zapisem do katastru nemovitosti, kam se podava navrh
na vklad, ktery je zpoplatnén ¢astkou 2 000 K¢&.

vvvvv

na zaklad¢ ni dojde k pfevodu vlastnického prava, a proto je potieba ji vénovat velkou
pozornost. Ta by méla fadné¢ specifikovat nemovitost a smluvni strany (pokud dojde i jen
k drobné chyb¢, mlze katastr nemovitosti navrh na vklad zamitnout), jednoznacny
smluvni zdvazek mezi prodavajicim a kupujicim, kupni cenu a jeji zptisob vyplaceni a

piedani nemovitosti.

Vkladové fizeni na katastru nemovitosti trva nejméné 20 dni. Kdyz dojde k zapisu
pievodu vlastnického prava, je provedena vyplata kupni ceny. Zaroven s tim by méla byt

na zakladé predavaciho protokolu preddna nemovitost. (Kalensky, 2023)

V ptipadé uspésného pievodu nemovitosti na kupujiciho ¢eka mladou rodinu jeji Gprava.

Co je potieba pied planovanou rekonstrukei:

e urcit si rozsah praci;

e spocitat finan¢ni naklady;

e urcit si, kde bydlet v dob¢ rekonstrukce;

e vybrat a oslovit firmu pro rekonstrukci, ¢i ji zrealizovat svépomoci;
e vypracovat projekt upravujicich ¢asti domu;

e zvazit Casovy harmonogram, aby se nenarusil chod domécnosti.

Pii vyuziti cizich zdroji k financovani rekonstrukce nemovitosti je potfeba finan¢ni

instituci poskytujici tvér dokladat faktury od firmy, kterd rekonstrukci realizuje, ¢i
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fotografické dikazy o provedenych upravach, anebo umoznit vstup pracovnika banky
nebo odhadce, ktery zhodnoti stav provedenych rekonstrukci a piipadné vliv na

zhodnoceni nemovitosti. (Lucova, 2019)

Mlada rodina musi pocitat s provoznimi piekdzkami v podob¢ stavebnich praci a
omezenému provozu nékterych ¢asti domu. Rodina si tak musi byt jista, Ze provozni
komplikace nijak nenarusi provoz a chod domacnosti. Pokud se majitelé rozhodnou
rekonstrukci provadét svépomoci a bude zasahovat do nosnych konstrukci domu, nebo
celkového vzhledu stavby a bude se pfistavovat, je nutné provést na stavebnim uradé
ohlaseni stavebnich praci, eventudlné pozadat o stavebni povoleni. Problémy mohou
nastat u staveb, které jsou v pamatkové zoné&, a které podléhaji oboru pamatkové péce,

kde jsou urcita omezeni a nutné povoleni. (Pojar, 2022)

AC se muzZe jevit koupé starS$i nemovitosti jako vyhodna ve vstupni investici, postupny

naklad na rekonstrukci se miize vysplhat velmi vysoko.

1.5.2 Koupé stavebniho pozemku a stavba rodinného domu

Pokud se zvazuje koupé pozemku na budouci stavbu ptibytku, je potfeba mit na tuto
polozku nasetfenou kupni cenu, tedy pokud nebyl pozemek darovan rodinnym

piislusnikem nebo néjak s potizenim nepomohl ¢i se nezdédil financni obnos.

Pti vyfizovani hypotecniho Gvéru je pocitano jiz s vlastnictvim stavebniho pozemku a
také s tim, Zze zajemclim o hypotecni Gvér bude poskytnut avér v nejvetsi vysi 90 %
nutnych vydaji na stavbu domu. Bankou je proveden odhad ceny budouci stavby
rodinného domu a z ni ur¢ena maximalni mozna vyse ptijcené castky urcené na vystavbu.

Bance je nutny predlozit pfesny cenovy rozpocet stavby. (Banky.cz, 2020)

Pokud se rodina rozhodne vybrat si projekt typového domu, jeho cena se bude nejcastéji
pohybovat mezi 45 000—-75 000 K¢&. (Pojar [1. €L.], 2023) VétSina projektl jiz obsahuje
orientani vypocet ceny potfebny pii stavbé domu svépomoci, ale i cenu domu
postaveného na kli¢. O cené¢ domu rozhoduje 1 zvoleny stavebni material hrubé stavby,

volba krytiny, kvalita oken, dvefi, obkladl a vybaveni domu.

Se zhotovenym projektem je potieba si vyZzadat sluzby geodeta, ktery piesné zakresli
umisténi domu na pozemek a vyty¢i hranice pozemku. Se ziskanymi plany a projektem

je nutné navstivit pfislusny stavebni Ufad, poté s vypisem z katastru nemovitosti o
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vlastnictvi pozemku, souhlasem se stavbou od vlastnikli sousednich pozemki a staveb a
zazéadat o stavebni povoleni, pokud tedy neni domluveno, Ze povoleni zafidi projektant,
nebo firma, ktera stavbu zhotovi na kli¢. Poté je také potteba kontaktovat pfislusnou obec,
plynarny, vodarny, poskytovatele elektrické energie, popt. hygienickou stanici a firmu s
vyzkumem hodnoty radonu. Pokud totiz v projektu neni vyfeSeno napojeni na sité
technické infrastruktury, nedostane budouci majitel stavby stavebni povoleni. Od téchto
instituci je potieba vyzadat souhlas se stavbou. Od stavebniho Gfadu a jeho jednotlivych

odd¢leni nedostane zadatel vyjadieni diive nez za 60 dni. (Rizickova, n.d.)
Stavba domu ma vétSinou tyto kroky:

e vybér vhodného stavebniho pozemku;

e vybér projektu domu a zadani zhotoveni projektu na uréeny pozemek;

e zaméfeni pozemku;

e vybér stavebni firmy pro stavbu domu (pokud je zvolena stavba svépomoci, je
tento krok vynechén);

e vyfizeni financovani stavby;

e po obdrzeni projektové dokumentace Zadost o stavebni povoleni na mistnim
stavebnim uradé;

e osloveni stavebni firmy a zadani stavebnich praci (pokud je zvolena stavba
svépomoci, je tento krok vynechan);

e vystavba domu;

e kolaudace;

e vybaveni domu;

e stéhovani.

1.6 Typy domii, varianta stavby, vybér pozemku

V této kapitole budou vyjmenované a popsané jednotlivé typy domi, nabizejici se

varianty staveb a charakterizovan vhodny pozemek.
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1.6.1 Typy domu

Dalsim dulezitym krokem k celé realizaci stavby domu je zvolit vhodny typ domu podle
finan¢nich moznosti, s ptihlédnutim k soucasné rodinné situaci a k jejim planim do

budoucnosti. Mezi zakladni typy patfi:

e patrovy rodinny duim — alternativa, kterou vybiraji pfedev§sim mladi lid¢ i s
ohledem na velikost pozemku (varianta pro mensi pozemky) a soukromi, které
maji obyvatelé prvniho patra;

e bungalov — velmi oblibeny typ domu vzhledem k absenci schodi (neni potteba z
patra do patra pfenaSet véci a ve stafi fesit problémy s chlizi do patra);

e Fadovy rodinny dim — levngjsi alternativa rodinného domu, kde byva mensi
pozemek a jednotlivé domky na sebe navazuji, jsou spojené bocnimi zdmi domu;

e dvojdomek — velmi dobrd volba v ptfipadé¢ rodinného souziti napt. s rodici.
Oddélené dva domky spojené jednou zdi a dva pozemky;

e ({tyFdomek — rozsifena varianta dvojdomku, zmensend podoba fadovych domki.

Zélezi také na preferované velikosti a orientaci pozemku, dale pak na nafizeni obce v

uzemnim planovani s ur¢enim typu domu v dané lokalité.

Pokud rodina neni narocna na prostor, pristupuje k volbé domu menSich rozméra a

zvazuje kazdou obytnou mistnost.

1.6.2 Varianta stavby

Varianty staveb rozliSujeme podle pouzitého materidlu k jeho vystavbé. Trh se stavebnim

materialem nabizi velkou Skalu moZnosti:

e palené cihly — stavebni materidl, ktery se pouziva uz dlouha desetileti. Jeho
nevyhodou muize byt jeho velkd hmotnost, kiehkost a vyS$i cena. Vyrobci
navysuji jeji kvalitu a pevnost vnitini izola¢ni vyplni v podobé mineralni vaty,
nebo polystyrenu (tepeln€izolacni cihly);

e porobetonové tvarnice — tento stavebni materidl je velmi lehky. Je vyroben z
véapna, kiemicitého pisku a vody. Jeho velkou vyhodou je snadné upravitelnost do
pozadovaného tvaru, a to jen ruéni pilou. Mezi nevyhody patii horsi akumulace

tepla a niz$i pevnost, pokud je na né vyvijen tlak;
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e vapenopiskové tvarnice — tyto tvarnice jsou vyrobeny z podobnych piimési jako
porobeton, ale maji vetsi hustotu, vynikaji velkou pevnosti, dobte izoluji hluk a
udrzuji teplo;

e betonové prvky — v tomto pripad¢ beton zajistuje u domu zakladovou konstrukci.
Ma dobré akumulaéni vlastnosti, je velmi tvarny pied zatuhnutim. Uz ale nema
dobré odhlu¢néni a je velmi komplikované v domé délat jakékoliv stavebni
upravy;

e dievostavba — zakladem této stavby je dievo, které se dobfe opracovava, ma
dobré akustické vlastnosti, stavba je energeticky nendro¢na, bohuzel se huie
udrzuje nez stavba zdéna. Dievo musi byt velmi dobte oSetiené a uzaviené;

e prefabrikaty a modularni domy — na trhu se stavebnimi prvky je téZ nabizena
moznost vyroby prefabrikati na miru, nejcastéji dievénych, ze kterych je dim
posléze sestaven. Modularni dim je vyroben naptiklad z nepouzivanych lodnich

kontejnert.

Ve vybéru stavebniho materidlu je dobré se poradit s odborniky, ktefi znaji vlastnosti

jednotlivych materialti a nejlépe poradi. (NejRemeslnici.cz [1. ¢1.], 2023)

1.6.3 Vybér pozemku

Velikost kupovaného pozemku se odviji od vybéru typu domu. Idedlnim pozemkem je
pozemek na roving, a to do tvaru ctverce, nebo obdélniku. Mirou, kterd je pro stavbu
domu idealni se pro mensi dim udava 500-800 m?, pokud majitelim postacuje mensi
zahradka s par zahonky. Pokud se ale investofi rozhodnou pro bungalov, ten zabira velkou
plochu pozemku, je pak potieba pozemek o rozmérech okolo 1 000 m? Dalsi &ast
pozemku zabere ptipadnad gardz, venkovni posezeni, bazén. Zavisi 1 na velikosti

koeficientu zastavitelnosti pozemku (nejcastéji 2040 %). (Svitdkova, 2020)

Pti koupi pozemku neni dobré brat zfetel pouze na jeho velikost. Pozemek totiz miize byt
dlouh4, Uzka nudle a uZ jeji budouci majitelé musi volit uzsi stavbu do patra. Je nutné
splnit vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., kterd uptesiiuje stavebni zdkon o obecnych pozadavcich
na vyuzZivani Uzemi napf. umisténi stavby 2 m od hranice pozemku, 3 m od mistni
komunikace nebo danou minimélni vzdalenost od sousedniho domu 7 m. Pokud jsou

uzemnim planem dané stisnéné podminky, lze vzdalenost zkrétit na 4 m, ale jen za
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predpokladu, ze v protilehlych sténach obou domi nejsou okna do obytnych mistnosti.

Dalsi podminky upravuje izemni plan. (Redakce Extrainspirace.cz, 2023)

Dalsim neméné diilezitych kritériem vybéru pozemku je jeho podlozi. Je velmi tézké na
prvni pohled poznat nestabilni podlozi nebo podmaceny pozemek. K jeho uréeni se
provadi tzv. inzZenyrsko-geologicky prizkum, ktery je sice pomérné nakladny, ale

efektivné zjisti statiku podlozi. (Pojar, 2019)

1.7 Usporné a ekologické FeSeni (zatepleni, vytapéni, obnovitelné

zdroje energie)

Pokud ma stavba ziskat status ekologicky Setrné stavby, musi spliiovat nékolik kritérii.
Mezi né patii Gspora energii a vody, vyuziti piirodnich zdrojt, Gspora ve spotiebé
stavebnich materiall a jejich sloZeni, zachovani zeleného okoli stavby, tepelna ochrana,

fizené vétrani, vzduchotésnost stavby.

Naklady na energie, které jsou pro mnoho domacnosti velmi naro¢né se pii planovani
stavby rodinného domu stavaji klicovymi. Od 1.1.2022 doslo ke zptisnéni podminek pro
vystavbu novych rodinnych domt, a to na minimalni energeticky stitek B, tj. isporna. Uz
nestaci splnit pouze oblast predepsané tloustky tepelné izolace, ale je potieba splnit tii
zékladni parametry: architektonicko-stavebni koncept budovy, G¢inné technologie a

vyuziti dostupnych obnovitelnych zdroji. (Mencl, 2022)

" PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY )

Vyhovujici C >
Nevyhovujici D>
Nehospodarna E >

L il
Obrazek 1.1 Priikaz energetické narocnosti budovy  Zdroj: Redakce, 2012
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V dubnu roku 2024 EU odhlasovala aktualizovanou smérnici o energetické naro¢nosti

budov (EPBD 4). Hlavnimi cili jsou:

e nov¢ vystavéné domy, které budou muset od roku 2030 spliiovat kritérium ,,budov
s nulovymi emisemi;

e soucasné obytné objekty, které budou muset do roku 2030 snizit svou
energetickou narocnost o 16 %, do roku 2033 pak o 20-22 %;

e vSechny budovy, které se budou muset do roku 2050 stat emisné neutralnimi.

(Centrum pasivniho domu, 2024)

V dob¢ koupé stavebniho pozemku je dobré premyslet nad tim, zda bude rodinny dim
uspornou variantou, protoze jeho obyvatele ¢ekaji vydaje na jeho vytapéni. Proto je velmi
dilezité zaméfit se na vhodnou variantu pozemku a otoceni domu s obytnymi ¢astmi na
spravné svétoveé strany. Volbou kvalitniho stavebniho materialu a zatepleni domu se
piedejde tepelnym ztratdm, vzniku tepelnych mostti. Pokud bude zvolen jednoduchy tvar
domu, stavba se 1épe izoluje a bude mozny i jednoduchy tvar stfechy, kde nevznikaji
mista, kam by mohlo zatékat. Skrze okna vchazi do domu svétlo a teplo, ale také jsou
nejvice narocné na kvalitni provedeni a zatepleni, protoze pravé v téchto mistech unika
nejvice tepelné energie. Za diilezitou se bere 1 vysoka solarni propustnost energie, ktera
muze v zimnich mésicich uSetfit az 10 % z energie na vytapeni. Vhodné je pak zvazit
pouziti nékterych z obnovitelnych zdrojt energie jako naptiklad fotovoltaické ¢i solarni

panely, tepelné cerpadlo.

Dalsi metodou, jak zpétné vyuzit energii je tzv. rekuperace. Vnitini systém vétrani
nemovitosti, ktery zabraniuje vzniku plisni, zdroven ptivadi kvalitni Cerstvy vzduch a je
pro zivot nepostradatelny. Rekuperacni jednotka je pohdnéna ventilatory, které jsou
vybavené filtraci, takze je pfivadény vzduch o€istén od prachovych a pilovych ¢astic. V
mistnostech jako je loZnice vznikd hlavné v rannich hodindch velka koncentrace
nebezpecného oxidu uhli¢itého, jehoZ vyvétrani by muselo probihat kazdé dvé hodiny
otevienim celého okna po dobu 3—5 minut. Tim dochazi k velkému uniku tepelné energie.

(Jasinek, 2021)

K okoli domu nalezi i ¢ast pozemku, kde se péstuji plodiny nebo se buduje okrasna cast

zahrady, popf. travnik. Kazd4 tato ¢ast vyzaduje zavlazovani. Vzhledem k celkovému
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oteplovani nasi planety se vyzaduje od novych staveb samostatnost a nezavislost, zaroven
vyfeseni vsakovani piivalovych srazek pifimo na pozemku, ktery ukladd zakon ¢.
183/2006 Sb. a jeho vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., kde doslo od roku 2021 k tiprave a veskeré
nové stavby musi mit v projektové dokumentaci problém se vsakem deStové vody
vyfeSen. Vyuziti vody z vodovodniho fadu je nékladnou zélezitosti na zavlazovani
zahrady, myti vozidla, napousténi bazénu, aj. a tak se hledaji méné nakladné alternativy.
Takovym moZznym feSenim je zabudovani nadrze na deStovou vodu do zemé na pozemku,

ktera je k témto ucelim vyuzita. (COVBEZURADU.CZ, 2023)

Dalsim ekologickym feSenim jiz v dobé& projektovani stavby je zastinéni v podobé
venkovnich Zaluzii, nebo pfedokennich rolet. Pak neni tieba Zadné klimatiza¢ni jednotky,

ktera ma velkou spotiebu elektrické energie.

Typ osvétleni mistnosti, snaha o Setfeni energie v podob¢ uspornych zarovek, venkovni
osvétleni na pohybovy senzor, zahrada osvicend solarnimi svétly a celkové snaha o

usporu elektrické energie peclivym zhasinanim vede téz ke znacné uspore.

1.8 Dotace, prispévky, statni podpora
V této ¢asti budou rozebrany moznosti financnich tspor pti pofizovani vlastniho bydleni.

1.8.1 Dotace

Dotacnich programi v ramci stavby domu je celé fada, protoze stat podporuje stavby s
uspornymi, ekologickymi a obnovitelnymi zdroji energie. Dotacnich programii Ize vyuzit
pii stavbé domu, ale i jeho rekonstrukci. Zadost o dotaci ma sva pravidla a specifika u
kazdého dotacniho programu. Ve vétsin€ zadosti je prilohou odborné technicky posudek,
ktery musi spliiovat pozadavky jednotlivého dotacniho programu a je potieba si na jeho

zpracovani pozvat odbornika, odbornou firmu. Tento trend jde napti¢ celou Evropou.
Stat poskytuje dota¢ni program na stavbu rodinnych domd:

e dotace na pfipravu teplé vody pomoci solarnich panelll, nebo s vyuZitim tepelnych
cerpadel (az 60 000 K¢&);

e dotace na zfizeni a instalaci dobijeci stanice pro elektromobil (15 000 K¢);

e dotace na fizené vétrani s rekuperaci (se zpétnym ziskdvanim tepla, az 105 000

K¢);
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e dotace na zatepleni domu (zatepleni obvodovych stén, stfech, stropli, vyménu
oken, dvefti a jinych stavebnich otvort (az 950 000 K¢);

e dotace na vystavbu zelenych stfech na rodinnych domech (dotace ve vysi az 100
000 K¢);

e dotace na vyuziti tepla z odpadni vody (az 50 000 K¢);

e dotace na kotle, kamna a tepelna ¢erpadla (az 140 000 K¢);

e dotace na domaci solarni fotovoltaickou elektrarnu, kterd je propojend s
distribu¢ni soustavou (az 160 000 K¢);

e dotace na novostavby — jednordazova dotace na zakoupeni novostavby maximalné
do dvou let od jeji vystavby, nebo pro jeji stavitele s dirazem na velmi nizkou
energetickou naro¢nost a obnovitelné zdroje energie (535 000 K¢);

e dotace na stinici techniku se poskytuje pouze v kombinaci se zateplenim (dotace
az 1 500 m?);

e dotace v kombinaci vice uspornych opatieni a pro zadatele ze znevyhodnénych

regiontl.

Dal$im dota¢nim programem je program DesStovka. Zakon uklada feSeni problému se
vsakem deStové vody na pozemku, zaroven vSak pomahd dotacnim programem

Destovka, kde je mozné uplatnit az 50 % nékladi na:

e akumulacni feSeni srazkové vody pro zalivku zahrady (az 55 000 K¢);
e akumulaci srazkové vody pro splachovani WC a zalivku zahrady (az 65 000 K¢);
e pro vyuziti precisténé odpadni vody s moznym vyuzitim srazkové vody jako

uzitkové 1 pro zalivku (az 105 000 K¢).

Dal$im dota¢nim programem je Oprav dim po babicce, ktery pomaha s rekonstrukci

koupeného, nebo zdédéného domu:

e dotace na ptipravu teplé vody pomoci solarnich paneld, nebo s vyuzitim tepelnych
cerpadel (az 60 000 K¢&);

e dotace na zfizeni a instalaci dobijeci stanice pro elektromobil (15 000 K¢);

e dotace na fizené vétrani s rekuperaci (se zpétnym ziskadvanim tepla, az 105 000
K¢);

e dotace na zatepleni domu (zatepleni obvodovych stén, stfech, stropli, vyménu
oken, dvefti a jinych stavebnich otvort (az 1 000 000 K¢);
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e dotace na vystavbu zelenych stfech na rodinnych domech (dotace ve vysi az 100
000 K¢);

e dotace na vyuziti tepla z odpadni vody (az 50 000 K¢);

e dotace na kotle, kamna a tepelna cerpadla (az 140 000 K¢);

e dotace na domaci solarni fotovoltaickou elektrarnu, kterd je propojend s
distribucni soustavou (az 200 000 K¢);

e destovka (az 105 000 K¢);

e dotatni bonus, ktery je urcen rodiné s nezletilymi détmi, pro Zadatele se
znevyhodnénych regioni a environmentalné Setrna feSeni (az 50 000 K¢);

e zvyhodnény uvér od stavebnich spofitelen a bank na podporu energeticky

uspornych opatieni (az 4 000 000 K¢). (Nova zelena tisporam, 2024)

1.8.2 Prispévky a statni podpora

Ptispévek na stavbu rodinného domu existuje pouze jeden, a to na koupi domu od
puvodniho majitele do dvou let od jeho vystavby, nebo staviteli novostavby, ktery se
rozhodl stavét dim s velmi nizkou energetickou naroc¢nosti s vyuzitim obnovitelnych
zdroji energie. Investice do takového domu je nékladnd, a tak se stat rozhodl na tisporny

typ stavby prispét jednorazovou ¢astkou 535 000 K¢. (Nova zelend tisporam, 2024)
Stavebni sporeni

Prispévky pro investici do vlastniho bydleni stat nijak mladym rodindm neusnadnuje a
nepodporuje je. Jedinym produktem dotovanym statem je stavebni spoieni. Pokud se
klient rozhodne zalozit si stavebni spotfeni (nebo rodie jako zékonni zastupci svym
détem), je mozné po Sesti letech spofeni vyuZzit iver na bydleni. Pi zaloZeni produktu je
nutné ur¢it maximalni naspotfenou ¢astku véetné statnich dotaci a uroku, kterou 1ze béhem
doby spofeni upravovat. Po Sesti letech spofeni je mozné spotfeni ukoncit a vybrat celou
naspofenou ¢astku vcetné Urokil a statni dotace. Poté lze naspofené penize vyuzit k

jakémukoliv tcelu.

Stat poskytuje statni dotaci maximaln€ 1 000 K¢ ro¢né s podminkou minimalni uspotené
¢astky 20 000 K¢ za rok a ro¢ni trokoveé sazby v priméru 6 %. Pokud nechce klient pfijit

o tyto prispévky, musi spofit po dobu vazaciho obdobi Sesti let.
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Stavebni spofeni je na maximalné Sest let, je potieba si hlidat stanovenou cilovou ¢astku,
neni mozné ji presahnout a prespofit ji. Cilova ¢astka se obvykle pohybuje mezi 150 000—

1 000 000 Ke¢.

Uvér ze stavebniho sporeni

Tento typ Gvéru vyuziji jen ndktefi klienti, napiiklad na rekonstrukci domu. Radny avér
na potieby spojené s bydlenim s vyhodnou trokovou sazbou lze vyuzit uz dva roky od

zaatku spoteni. U fadného Gvéru se plati pouze Groky z aktudln€ dluzné castky.
Preklenovaci uvér

Pteklenovaci uvér Cerpaji klienti, ktefi ho potfebuji vyuzit naptiklad na rekonstrukci
domu, nakup pozemku, nebo vybaveni domacnosti. Tento uvér lze Cerpat ihned po
uzavieni smlouvy s ndrokem na statni podporu, ale klient plati uroky z celé cilové Castky.

(MONETA Money Bank, 2024)

1.9 Naklady na bydleni

Naklady na bydleni stoji rodinu znacnou cast pfijmu. Kromé najmu, nebo splatky
hypotecniho Gvéru je potieba pocitat i s naklady na elektrickou energii, vodu, plyn a
topeni. Ty v poslednich dvou letech stoupaji, a tak je potfeba premyslet o zpiisobu
vytapéni a celkovém hospodateni s energiemi. Nemalou polozku v rozpoctu rodiny
zaujimaji naklady na pravidelnou tdrzbu a opravy nezbytné k udrzeni dobrého stavu
nemovitosti. Je dalezité vynalozit finan¢ni prostiedky i1 na pojisténi nemovitosti, které
chrani pted finan¢nimi ztratami v pripadé kradeze, nebo poskozenim nemovitosti. Dalsi
naklady jsou spojené s odvozem komunélniho odpadu, telekomunika¢ni poplatky za
internet, telefon a televizi. Vyznamnou polozkou jsou také ndklady na dopravu do

zaméstnani nebo Skolskych zatizeni. (Banky.cz [1. €L.], n.d.)

1.10 Finan¢ni rozpocet rodiny

UZ od pocatku vztahu dvou mladych lidi, ktefi uvazuji o spolecné budoucnosti je potieba
nastavit domaci rozpocet. Mit piesny prehled a planovat spole¢né vydaje. Najit isporu na
stran¢ vydajl, coZ je daleko snaz$i nez zvysSit piijmy. Je potfeba naucit se spravné
nakladat s finan¢nimi prostfedky, umét spravné nastavit rozpocet rodiny. Podle odbornikti

je potieba se fidit pravidlem 50/30/20. Nejvétsi ¢ast rodinného rozpoctu by méla odchézet
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na nezbytné vydaje jako jsou ndjem, splatka hypotec¢niho uvéru, poplatky za energie, jidlo
a podobn¢. Nasledujicich 30 % je urCeno na zabavu a véci, které ptindseji radost.
Poslednich 20 % by mélo byt z rodinného rozpoc¢tu odkladdno na financni rezervy.
Odkladat a spofit na necekané vydaje a na ptipad vypadku pfijmu v ptipad¢ ztraty
zameéstnani, nebo zdravotnich potizi a dlouhodobé nemoci. Finan¢ni rozpocet se neustale
meéni a je potieba mu vénovat pozornost. Kazdy nakup a vydaje je potieba promyslet,
porovnavat ceny energii, tarify mobilnich operatorti, zrevidovat pojisténi. (Ceska

spofitelna [1. ¢l.], 2023)

1.11 Druhy financovani stavby

V této ¢asti prace budou rozebrany moZnosti financovani stavby cizimi zdroji.
Druhy financovani

Uvérem je obecné mysleno pijéeni obnosu penéz pro vlastni potiebu s povinnosti do
ur¢ité doby penézni prosttedky vratit s pravem na odménu (Grok). Uvéry na bydleni Ize
vSeobecné rozdélit na hypotecni uvéry, avery ucelové urcené k potizeni, zachovani a
vystavbé bydleni a avéry ze stavebniho spofeni. (Ministerstvo financi Ceské republiky

[MFCR], 2019)

1.11.1 Spotiebitelsky avér

Spotiebitelsky uver je uren pro osobni potifebu zadatele a ve vétsing piipadi se jednd o

uvér neucelovy. (srovnej.to, n.d.)

1.11.2 Hypotecni uvér

Hypotecni uvér je ucelovy uvér, ktery je poskytovan ke koupi nemovitosti urené
k bydleni, nebo prondjmu. Déle se tyto uvéry vyuzivaji ke stavbadm, k rekonstrukci
nemovitosti, pfistavby ¢i rozsifeni nemovitosti. Splaceni Gvéru zavisi na typu Cerpani.
Hypote¢ni uvér patii mezi dlouhodobé uvéry, délka splatnosti je maximalné do 70 let
véku Zadatele (vyjimecné 1 vice) a minimalni vstupni vek je 18 let. Tento uvér je zajistény
zastavnim pravem k nemovitosti a banka zadateli poskytne maximaln€ 90 % z ceny

nemovitosti. (Banky.cz [2. ¢L.], n.d.)
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1.11.3 Americka hypotéka

Tento druh Gvéru je neucelovy, tzn. ze neni potieba bance dokladat ucel pouziti. Zpravidla
ma nizsi urok nez spotiebitelsky uvér, ale vyssi nez hypotecni uvér. Stejné jako u

hypote&niho Gvéru je tento Gvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. (MFCR, 2019)

1.11.4 Hypotéka naruby

Zadatel u tohoto druhu financovani jesté nema vybranou nemovitost, ale zarezervuje si

na nékolik tydnt i mésicti uvér za pevné danych podminek. (MFCR, 2019)

1.11.5 Australska hypotéka

U australské hypotéky je typické, ze ¢im vyssi je Castka ivéru, tim nizsi je irokova sazba.

(MFCR, 2019)

1.11.6 Preklenovaci Gvér a uvér ze stavebniho sporeni

Jedna se o uvér, ktery je urcen k financovani potieb ur¢enych k bydleni. V prvni fazi
uvéru se jedna o tzv. preklenovaci uvér, zde klient splaci pouze uroky a soucasné spofi
na stavebnim spoieni. Pokud klient spofi minimaln¢ dva roky a naspofil minimaln¢ 30—
50 % z cilové ¢astky a dosdhne tim na tzv. hodnotici ¢islo, pfechazi preklenovaci avér v
uver fadny, dochazi ke klasickému anuitnimu splaceni, kde je splacena i jistina. (Banky.cz

[3. ¢l], n.d.)

1.12 Finan¢ni gramotnost

Pojem finan¢ni gramotnost lze vysvétlit uréitou dovednosti, znalosti a odpovédnym
postojem k zabezpeceni potieb celé rodiny i vzhledem k ménicim se zivotnim situacim.
Na trhu s finan¢nimi produkty dochazi casto k obméné nabidek, proto je Zadouci mit
neustale povédomi o ekonomické situaci v zemi, a tim sledovat vyvoj na finan¢nim trhu.
I kdyz jsou nabidky bank a jejich zprostiedkovatelll pfesvédcivé, je potieba se zamyslet,
zda je nutné vlastnit danou spottebni véc a zadluzit se uz v mladém véku. Zvladani
finan¢ni situace po celou etapu partnerského a rodinného Zivota vede ke spokojenému
zivotu. Spofit si na urcéitou véc, ¢i sluzbu je pfilis zdlouhavé, a predev§im u mladé
generace prevlada pocit vlastnit v§e hned. Takové chovani v podobé nevyhodnych

finan¢nich produktl a posléze zadluZzenost miiZze branit v ziskani vlastniho bydleni.
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Finanéni gramotnosti by se mél ¢lovek ucit uz jako dité, kdy se stava spravcem svych
financi, a to kapesného. Rozhodovat o tom, na co si naSetfim, za co a kdy penize utratim,
a v tom by méli pomahat prave rodice, aby vedli svého potomka k rozumnému nakladani
s penézi. Dité¢ v pfedpubertalnim véku by mélo mit uz zakladni znalosti o nezbytnych
vydajich rodiny a jejich dulezitost pro zdravy chod rodiny. Na stfedni skole uz by déti

mély umét vypracovat a vést rozpocet.

Snahou naucit déti finan¢ni gramotnosti je motivovat uz mladé, potencionalni rodice k
zamySleni nad svymi Zivotnimi cili a projekty. Diive bylo povazovano za cnost byt Setrny,

spofit, dneSni doba naopak umoziuje a nabada k ptijckam.

Odpoutani od rodi¢t, pivodni rodiny a zalozeni své domadcnosti byva ukolem
dospivajicich. Kazda mlada rodina by si méla uvédomit, ze bude prochazet urcitymi
etapami zivota a musi se svédomité rozhodovat a financné planovat. Mezi tyto etapy
fadime svatbu, pfichod déti, mateiskou dovolenou, rodinnou dovolenou, posléze zdjmové
krouzky déti, skolu, ndklady na dopravu, Grazy a nemoci, ztratu zaméstnani a rizné
mimotfadné vydaje. UZ na startu souziti dvou mladych lidi je tyto situace potieba

zohlednit a pocitat s nimi.

Finan¢ni plan se méni s meénici se zivotni situaci, a tak je potfeba ho ustavicné
prizptisobovat. Je diilezité pamatovat na nenadalé Zivotni situace jako jsou urazy, nemoci,
nenadaly vypadek piijmu, popf. i smrt. Byt nezdvisly na pomoci od statu ve forme
socialnich davek, ptispévkl a podpor, je zaklad uspéchu k budoucimu zajisténi vlastniho
bydleni. Je zaddouci se soustiedit na spofeni a vhodné investice, vytvofit si jako rodina
svlj finan¢ni cil a najit spolecnou Zzivotni cestu. Sociologové tvrdi, ze za rozpad
manzelstvi mohou ze 60-80 % finan¢ni problémy, proto je potieba, aby oba z partnerti

m¢éli zajem pracovat na otdzce rodinnych financi. (Blazek & Vrabcova, 2019)

Dle Malka, Oskrdalové a Valoucha (2010) existuje 7 zékladnich rozhodnuti, které maji

na finan¢ni situaci rodiny zasadni vliv:
1. investice do spravnych aktiv — vySe majetku se méni podle postoje k investovani
a riziku s nim spojenym. Jedna se napf. o spofici ucty, akcie, terminované ucty;
2. volba povolani — ovliviiuje rodinny rozpocet. Je dobré myslet na dlouhodobé

vyhlidky v podobé riistu mzdy, posunu na vyssi pozici a celkovém osobnim ristu;
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3. volba Zivotniho stylu — méla by vychazet z pfijmt a vydajii, a pokud je potteba
si na spotfebni cile ptijcovat, je dobré volit skromnéjsi zplisob Zivota;

4. vySe dluhu —s ohledem na ziskani ivéru na bydleni je potieba prokazat minimalni
zadluzenost, je na misté¢ kazdou investici dikladné zvazit;

5. ochrana vlastnich aktiv — myslet na ochranu svého zivota, zdravi a majetku je
nezbytné (Zivotni pojisténi, pojisténi majetku, domécnosti, ¢i spravnou pravni
formu svého podnikani);

6. pocet déti—s kazdym dal§im potomkem jsou vydaje na vzdélani a vychovu vyssi;

7. volba budouciho partnera — i pfesto, ze to vypada jako vypocitavost, 1 toto
zé4sadni rozhodnuti ma velky vliv na budoucnost. Je potieba zvolit ¢loveka, ktery

bude oporou nejen v zajisténi rodiny, ale v jakékoliv zivotni situaci.

1.13 Udrzitelnost financovani v ¢ase

v

UdrZet financovéani v dlouhém ¢asovém meéftitku splaceni Givéru na bydleni neni lehky
ukol. Pfedpoklad vyvijejicich se irokovych sazeb nelze ve fixa¢nich obdobich 5, 7, nebo
10 let odhadnout. Po skonceni fixa¢ni doby totiz banky pfistoupi k tpravé trokovych
sazeb podle aktualni situace na trhu. V pocovidové dobé¢ se tim nejedna rodina dostala do
platebni neschopnosti, protoze diky ekonomické situaci a naslednému zdraZzovéni se
urokové sazby rapidné zménily smérem nahoru. Pokud se rodina rozhodne pro stavbu
rodinného domu, ¢i pro koupi star§i nemovitosti s provedenim jeji rekonstrukce, je nutno
pocitat s tim, ze je to investice, kterou po schvaleni hypote¢niho tvéru bude rodina dlouho
splacet. Je t€zké znat doptedu odvijejici se financ¢ni situaci rodiny, ale je potfeba vytvorit
finan¢ni polStat a pracovat na vysSSim vzdelani, kariérnim postupu a neustale navySovat
zivotni Uroven celé rodiny. Je dobré pocitat se zZlomovymi body v Zivotg, s financné

narocnymi obdobimi a pfizplsobovat se jim.

Aby byly celkové naklady na bydleni co nejnizsi, je Zddouci zvolit energeticky tispornou
variantu stavby s vyuzitim pfirodné obnovitelnych zdroji jako jsou slunce, zemé a
vzduch. Majitelé vybiraji z variant fotovoltaickych elektraren, solarnich paneld,
tepelnych cerpadel. Udrzitelné bydleni je sice asi o 15 % drazsi nez klasicka stavba, ale
jejich navratnost je diky statnim dotacim kolem 8 let, jejich Zivotnost se pohybuje kolem
30 let. Spravné zatepleni stavby ma vliv nejen na spotiebu energii, ale i na Zivotnost

stavby. Nemovitost je také lépe prodejna a zvySuje tim svou cenu. Zaroven banky zavedly
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pro stavby finanén¢ udrzitelného bydleni lepsi trokovou sazbu, slevu na pojisténi stavby

a slevu na zhotoveni $titku energetické narocnosti budovy. (-an-, 2023)

1.14 Rodina s konzervativnim pristupem

Pokud se v dne$ni dobé zamyslime nad rozhodnutim poftizeni vlastni nemovitosti je
potieba zralé Gvahy a zvazeni viech aspektd. Urokové sazby hypote¢nich Gvérd sice
stagnuji a mozna dojde k mirnému zlevnéni, nicméné splatky dosahly nejvétsi mozné
vyse. Rodina, kterd ma konzervativni ndhled na investici ve formé potizeni nemovitosti,
nenajde odvahu tento krok uskutec¢nit. Pokud ma podporu v Sir§im rodinném kruhu ve
smyslu dédictvi, nebo naSettenych financ¢nich prostiedkti a byli vedeni k hospodarnému

zpusobu Zivotu, maji Sanci sviij postoj uskutecnit i se strachem z budoucnosti.

1.15 Rodina s odvaznym pristupem

Rodina, ktera se neboji uskali jednotlivych Zivotnich obdobi, dostatecné zvazi krok koupé
nemovitosti a odvazné bez obav svoje predstavy v oblasti vlastniho bydleni naplni. Tato
rodina si nepfipousti jakékoliv finan¢ni komplikace a fatalni zivotni situace, pii kterych

by finan¢né nezvladala fadné splacet vér.

1.16 Lokalita vybrané nemovitosti

Lidé se za zivot n€kolikrat rozhoduji o nejvhodnéjsi lokalité, kde budou zit. Spole¢nost
Obce v datech, s.r.o. vznikla jako ucelovy projekt pro urceni indexu kvality zivota v
jednotlivych krajich a hlavné obcich. Data jsou sbirand s 205 obci s rozsifenou ptisobnosti
a Prahy. Firma pracuje s vytéZovanim big dat a spolupracuje s vefejnymi institucemi a
daldimi subjekty jako je Cesky statisticky tfad, Cermat, Utad prace Ceské republiky,
Ministerstvo $kolstvi a télovychovy Ceské republiky aj.. Jednotlivym obcim pak tyto data
pomdhaji v oblasti rychlého a efektivniho strategického planovani. Pro urceni té

nejvhodnéjsi lokality je ZebtiCek hodnoceni nékolika oblasti:

e velikost obce;

e dostupnost zdravotni péce;

e kvalita Zivotniho prostiedi;

e nabidka volnych pracovnich mist;

e nabidka levného bydlenti;
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¢ nizky podil obc¢anti s finanénimi problémy;
e dostupnost skol;

e dostupnost sluzeb;

e dobra dopravni infrastruktura;

e dopravni bezpecnost;

e aktivni obCanské spolecnost;

e nepfitomnost hazardu.

Po urceni priorit v polozenych dotazech se vygeneruji mista, ktera jsou pro budouci
lokalitu bydleni nejvhodnéjsi. Z hodnoceni obci roku 2023 vyplyva, Ze uz po nékolikaté
vychazi nejlépe obec Ri¢any u Prahy a v navaznosti na ni na druhém misté je Praha. Na
ttetim misté obec Hustopece v Jihomoravském kraji. Naopak posledni misto tabulky pro
rok 2023 zaujala Karvind. Existuji hodnotici hlediska, ktera fadi jednotliva mésta do

jednotlivych umisténi. (Obce v datech, 2023)

1.17 Pracovni prilezitosti

S vybérem koup¢ nemovitosti v jiné lokalité souvisi i jistota pracovniho zatazeni, jistota
piijmu. Proto by mélo byt pro vybér lokality bydleni diilezité nejen hodnoceni obcanské
vybavenosti, dopravni obsluznosti, ale 1 dostate¢né pracovni piilezitosti s dobrym

finanénim ohodnocenim.

Vyvoj vzdélanosti v CR a touha mladych lidi byt vzdélangj§imi a uplatniteln&jsimi ma
vzestupnou tendenci. Podle CSU patfilo obdobi po roce 1989 k velké reformé ekonomiky.
Jesté rok 1991 je povazovan za soucast dédictvi, kdy byla fizena ekonomika a preferovana
hlavné primyslova vyroba, zejména t¢zky pramysl a v druhé fadé zemédélstvi, kde se
striktné kladl diraz na zaméstnani obcanll s vyucenim a udrzoval se fizen¢ nizky podil
sttedoSkolsky a zejména vysokoskolsky vzdélanych. Postupné se od roku 1989
vyrovnava nerovnomérny vyvoj vzdélanosti, kdy v porovnani vékova skupina 25-29 let

neukoncila své vzdélani v 6,5 %, pfi€emz nejstarsi vé€kova skupina 70 let a vice ve 44 %.

Rodi¢e mladé generace predpokladaji dosaZeni vySSiho vzdélanostniho stupné u svych
potomkd, protoze dosaZeni nejvysSiho vzdélani se chape jako faktor zivotniho uspéchu.

Ve vyzkumnych otizkich CSU byly respondentiim pokladany otazky hodnocené na
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pétistupnové Skéle (1 = podstatné, 2 = velmi dulezité, 3 = dilezité, 4 = nepfilis dalezité,

5 = zcela nedulezité).

Tabulka 1.1 Hodnoceni faktori diilezitych pro uspésnost v Zivoté

Zdroj: Burda, Festovd, Ulovcovd & Vojtéch, 2003

Okolnosti dllezité pro to, aby byl ¢lovék v zivoté Nejvyssi dosazené vzdélani (v€. studujicich
uspésny, aby se prosadil. zakladni | vyuéen(a)] maturita | terciarni |Celkem
Byt ctizadostivy, mit ambice 2.1 2,1 1,9 1,7 2,0
Byt schopen usilovné pracovat 2.1 2,1 2,0 1,9 2,0
Mit nadani €i talent 22 2,2 2,1 2,1 2,2
Znat spravne lidi 2,2 2,2 2,2 2,3 2,2
Mit sam vysoké vzdélani 2,5 2,7 24 1,9 2,5
Pochazet z bohaté rodiny 2,7 2,9 3,0 3,1 3,0
Mit rodi¢e s vysokym vzdélanim 3,0 3,2 3,2 3.1 3,2
Oblast, region, odkud Elovék pochazi, kde vyrostl 3,3 3,3 3.3 3.4 3,3
Mit politické konexe 3,2 3,4 3,3 3,5 3,3
Zda je muzem nebo Zenou 3,3 3,3 3,4 3,4 3,4
Jake je Clovék rasy nebo narodnosti 3,6 3,6 3,7 3,7 3,7
Jaké ma €lovek politické nazory a presvédceni 3,6 3,9 3,9 3,9 3,9
| Jakého je ¢lovék naboZenského vyznani 4,2 4,3 4,3 4,3 4,3

Tabulka €. 1.2 ptinasi vysledky s celkovou spokojenosti respondenttli s vyssi vzdélanosti
a urovni svého zivota, se svym zaméstnanim a se svou ekonomickou situaci. I zde se
ukazuje, ze respondenti, ktefi dosahli nejvyssiho vzdélani hodnoti svou zivotni Groven

nejlépe.

Tabulka 1.2 Hodnoceni spokojenosti respondentii s jednotlivymi oblastmi Zivota
Zdroj: Burda, Festova, Ulovcovd & Vojtech, 2003

Spokojenost Nejvyssi dosazene vzdeélani (vE. studujicich)
respondenta zakladni | vyu€en(a)| maturita | terciarni |[Celkem
Ctyrstupriova hodnotici Skala

celkové se Zivotem 2,1 1,9 1,8 1,7 1,9
se svou praci 2.1 2,0 1,9 1,7 1,9
s ekon.situaci rodiny 2,5 2,4 2,3 2,1 2,3
s rodinnym Zivotem 2,0 1,8 1,8 1,7 1,8
s zivotni urovni rodiny* 2,6 2.5 2.4 2,2 24

*prepotteno na 4stupfiovou Skalu
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Tabulka ¢. 1.3 ukazuje, jaké faktory ovliviiuji motivaci ke studiu, kde vychézi jako
nejvyrazngjs$i motivace ,,financni uspéch* a na druhém miste ,,ziskat zajimavé misto*.

(Burda, Festova, Ulovcova & Vojtéch, 2003)

Tabulka 1.3 Hodnoceni faktorii motivace ke studiu
Zdroj: Burda, Festova, Ulovcova & Vojtéch, 2003

Co nejvice motivuje mladé lidi Nejvyssi dosaZené vzdélani (vEé. studujicich

ke studiu zakladni | vyucen maturita | terciami |Celkem
potieba uspokojit touhu po znalostech 2.4 24 22 21 23
ziskat zajimave misto 1,6 1,6 1,5 1,4 1,9
rozvijet svij talent a schopnosti 2.2 21 1.9 1,8 20
potieba ziskat diplom, maturitni vysvédteni 1,8 1.8 1.7 1,8 1.8
profesionalni rist 21 2.0] 1,9 1,7 1,9
rodinna tradice 2.5 26 26 2.4 26
finanéni prospéch 15 1.4 1.4 1.4 1.4
zajem o konkrétni obor 21 20| 1,9 1,7 1,9

Z grafu &. 1.2 podle souhrnnych dat o CR ze Sé&itani lidu z roku 2021 vyplyva a potvrzuje
se, ze se rapidné snizil pocet obyvatel se zdkladnim vzdélanim. Vzdélani stiedni véetné
vyuCeni bez maturity a uplné stfedni s maturitou je vyrovnané, ale vysokoskolské
vzdélani nabira na sile, coZ sp&je k tvrzeni, Ze se zvySuje vzdélanost ob¢ant Ceské

republiky. (Cesky statisticky aiad [CSU], 2024)
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nedokoncéeného maturity) maturitou) a vyssi
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vysokogkolské il bez vzdélani
il: nezjisténo

Graf 1.2 Obyvatelstvo podle dosazeného vzdelani Zdroj: CSU, 2024
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Z vyse uvedenych dat vyplyva, Ze pro mladou rodinu je zdkladem nejen vybér spravného
partnera, ale i predeslé kvalitni rodinné zdzemi a diraz na vzdélani, posléze dobra

uplatnitelnost na pracovnim trhu.

1.18 Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost je stavebnim zdkonem 283/2021 Sb. chapana jako stavby, zatizeni
a pozemky, které slouzi k zajiSténi zékladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdélavani,
vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu a ochranu

obyvatelstva.

Soucasna Koncepce rozvoje venkova (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR 2019) vnimé
obCanskou vybavenost jako souhrn poskytovanych sluzeb obce jako jsou Skoly, domy se
socialni sluzbou, obchody, ale také Sirokou nabidku sluZeb, jako je misto pro setkdvani
lidi a soucasti komunitniho zivota v obci. Mezi pozadované sluzby patii restaurace a
hospody, zdkladni a matefské Skoly, posty, télocvicny a hfisté, ordinace 1€ékaft, Cerpaci
stanice, bankomaty, policejni sluzebny, sbérné dvory. Vybavenost obci s riznorodymi
sluzbami je vcelku podstatnym tématem, jelikoZ maji zajisStovat kvalitni zivot jejich

obyvatel, rozvoj obce a jeji strategické planovani.

V publikaci jsou rozliSeny tii dilezitd mista traveni C¢asu obyvatel obce — domovy,
pracovisté a tfeti mista jako jsou hospody, restaurace, hiisté, kavarny, obchody, nebo
napt. kostely, které se stavaji centrem klabosicich hloucki. Stavaji se tzv. vyvojovymi
misty vztaht mezi lidmi a spolecnych aktivit, dobry zdroj socialnich kontakt, styka a

znamosti. (Bernard, Joukl & Vitkova, 2022)

1.19 Analyza realitniho trhu s rodinnymi domy

Webova stranka CeMap (cenové mapy) poskytuje prehled situace mezi roky 2020-2024
v oblasti vyvoje realitniho trhu a ptfehled cenovych map prodeje domt v jednotlivych
krajich. Nejvyraznéj$i zména nastala v Pardubickém kraji, kde cena od roku 2020 vzrostla
0 19 045 K& za m%. Nejidealngjsim mistem z hlediska vzriistu cen domii se zd4 byt kraj
Vyso¢ina, kde se cena od roku 2020 zvysila pouze o 2 420 K& za m?, dile pak vidi autorka
prace idealnim mistem ke koupi nemovitosti Zlinsky kraj, kde doslo ke zvySeni cen domil

05111 K¢ zam>
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Tabulka 1.4 Vyvoj trhu s domy (2020-2024) Zdroj: CeMap, 2024

Priimé&mé ceny za m~2 dom(i - Leden (2020-2024)

Hlavni mésto Praha 72930 81708 88711
Karlovarsky kraj 34731
Kraj Vysocina 26778 30841 33167 29198
70000
- 60000
Olomoucky kraj 20323 25914 34688 30608 29519
29548 _ - 40000
Stiedotesky kraj 52698 62791 62128
Ceské republika 34909 _ 49337 48341
o " 17 ] 3
o W a U WY
D P A° » O

& & & & &

90000

80000

- 50000

I\_l

Znaény vliv na realitni trh mé také vyse zakladni urokové sazby, kterou Ceska narodni
banka snizila na 6,25 procenta a stala se tak nejnizsi sazbou od kvétna 2022. (CeMap,

2024)

1.20 Analyza vstupnich parametra dostupného bydleni mladych rodin

Na zacatku rozhodnuti o investici do koupé rodinného domu, nebo jeho vystavby je
potieba si ujasnit vysi vlastnich Gspor a ¢astky, kterou si bude nezbytné pijcit. Oslovit
odborniky s pfehledem o finan¢nich produktech a nutnych podminek pro splnéni

uspésného schvaleni ivérového produktu na bydleni je na misté.

Prvni podminkou pro ziskani hypotecniho tvéru je minimalni vék 18 let a pobyt na izemi
CR (doloZeny obcéanskym prikazem, nebo jinym dokladem totoznosti). Dalgim
pozadavkem je prokazani bonity klientl. Banka vyZaduje potvrzeni piijmu, nebo danové
pfiznani podnikajicich osob (pokud je Gvér do vySe 5 miliond, postaci jedno danové

pfiznéni) a z nich pak posuzuje, zda budou schopni hypotecni avér splacet. Déle je nutny
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Cisty zaznam v rejstiiku dluznikt, ve kterém banky zjist'uji kreditni historii klienta. Pro
ziskani hypote¢niho tvéru se doporucuje, aby uz neéktery z finan¢nich produkti banky

mlady par vyuzival, aby ziskal platebni historii a zdznam o dobrém splaceni.

Od ledna roku 2024 plati dalsi pravidla, ktera musi zadatelé splnovat pro ziskani avéru.

Tabulka 1.5 Podminky pro ziskani hypotéky v roce 2024
Zdroj: Ceskd sporitelna [2. ¢l.], 2023

Zadatelé ve
Zadatelé véku 36 let
mladsSi 36 let a vice
VysSe uvéru nesmi prekrocit "X"%
z hodnoty nemovitosti, kterou
davate bance do zastavy (LTV).
90 % 80 %

Pokud nemate jinou nemovitost
do zastavy, nez tu kterou
pofizujete, musite mit vlastni 10 % 20 %
uspory ve vysi alespon "X" %.

Dalsi faktor, ktery hraje dulezitou roli je maximalni splatka uvéru, kterou si rodina miize
dovolit. Neméla by pfesahovat 40 % ¢istého mési¢niho pfijmu rodiny.

K pfijmu ze zaméstnani je mozné zapocitat jeste jinak dolozitelné piijmy jako jsou piijmy
z pronajmu jiné nemovitosti, rodicovsky piispevek, vysluha, vyzivné na déti, odména
péstouna, starobni nebo invalidni diichod, diety a cestovni ndhrady, nebo pfijmy z dohody

o pracovni ¢innosti. (Ceska spofitelna [2. &1.], 2023)

1.21 Politika bydleni v zahranici (srovnani)

Bytova politika v celé EU se v dobé pandemie, a ptfedev§im po ni stala slozitou. Kazdy
mlady clovek, ktery chee naplnit své zivotni ambice a socidlni jistoty se neobejde bez
distojného bydleni. Pokud nenajde cenové dostupné bydleni, velmi to znesnadiuje
odchod z piivodniho domova, kde vyrtstal. V roce 2021 byl priimérny rok odchodu
mladych lidi zdomova 26,4 let a dfive zdomova odchazely Zeny neZ muZi. Hledani feSeni
je pro mladou generaci Casto nefesitelny problém, ktery ma vliv na jejich dusevni zdravi.

Nezaméstnanost a neumérné ceny za bydleni zlstavaji relevantnim problémem.
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Z pruzkumt v roce 2020 vyplyva, ze mladi lidé ve véku 15-29 let byli z 28 % ubytovani
ve velikostné nedostacujicim prostoru. V této situaci zatim neexistuje jednoduché ani
rychlé feseni, které by situaci mladym lidem pomohlo fesit. EU pfistoupila k dohodé¢
tykajici se novych pravidel pro stanoveni pfiméfené minimalni mzdy, ktera by méla
pomoci mladym lidem s GspéSnym vstupem na pracovni trh, kde uplatni sviij potencial,
své dovednosti a za sviij vykon budou nalezit¢ odménéni, a to jim nasledné¢ pomize v

feSeni své bytové otazky. (Evropska unie, 2023)

V grafu ¢. 1.3 jsou srovnany vybrané evropské zemé dle poctu potiebnych ro¢nich plati
ke koupi vlastni nemovitosti. CR se v Zeb¥i¢ku umistila na predposlednim nejhor§im
misté, pofizeni vlastniho bydleni je druhé nejméné dostupné v Evropé. Pro néakup
nemovitosti musi poptavajici primerné investovat 13,33 hrubych ro¢nich plata. Kupujici
za vlastni bydleni utrati nejvice na Slovensku (14,12 hrubych ro¢nich platti), naopak
nejméné v Belgii (4,32 hrubych ro¢nich plati). (Raska, 2023)

Slovensko 14,12

Cesko 13,33
Srbsko 11,83
Estonsko 10,81
|zrael 10,19
Madarsko 10,18
Litva 9,87
Chorvatsko [l
Polsko 812
Nizozemsko [t}
Portugalsko @k
Recko
Dénsko

Norsko

Belgie

Graf 1.3 Kolik rocnich platii je potieba k porizeni vilastniho bydleni  Zdroj: Raska, 2023
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2 Prakticka cast

Cil diplomové prace:

- hlavnim cilem praktické casti diplomové prace je nalezeni dostupné varianty
bydleni v rodinném domé pro mladou rodinu v Ceské republice;

o dil¢imi cili jsou pak porovnani viech krajti, obci CR s rozsifenou ptisobnosti

(ORP) a vesnic v oblasti ziti, nalezeni vhodné lokality pro budouci Ziti a

nasledné varianty bydleni v rodinném dom¢.

2.1 Bydleni v rodinném domé

Postoj k bydleni se v Ceské republice pro jejich ob&any jiz dlouha desetileti neméni.
Spatiuji velkou nejistotu v bydleni najemnim a jistotu hlavné na stafi v podob¢ vlastniho
bydleni, nejlépe v rodinném domeé. Rozhodnuti bydlet v rodinném domé ma sva
opodstatnéni. Piedstava dohadii se sousedy na schiizich, kam investovat ve spole¢ném
objektu naSetfené penize, poslouchdni vécnych rozepii sousedit z vedlejSich bytd,
potkavani sousedii na chodb¢ a vedeni nucenych hovort, vlastnictvi bytové jednotky bez
moznosti venkovniho vyziti hlavné pro déti, potizeni k vlastnictvi bytu malou zahradu,
kam bude rodina kazdy vikend dojizdét a neustale pienaset véci z bytu sem, vécné plna
parkovaci mista u domu. Tyto a mnoho jinych divodii vede mladé rodiny k rozhodnuti
investovat do vlastniho bydleni formou stavby rodinného domu, nebo rekonstrukci

starSiho objektu.

Bydlet v rodinném dom¢ znamena nejen velkou investici pii jejim pofizovani, ale také
pii péci o ni, jeji tdrzbu i jejiho okoli, aby neztracel na své hodnoté. At pii koupi pozemku
a nasledné stavbé nemovitosti, nebo potizeni star§i nemovitosti je celkem na misté byt
manudlné€ zruény a pocitat s minimalné drobnymi opravami a zasahy do stavby. Bydleni
v rodinném domé& nebyva nékladna zalezZitost jen pfi jeji stavbe, ¢i rekonstrukei, ale 1 pfi
jeji udrzbé. V bé€zné domdcnosti vznikaji vysSi ndklady pouze v pofizeni
elektrospotiebicli, které doslouZily, zvedajicich se poplatkii za bydleni, ¢i energii. V
rodinném domé vznikaji ndklady na opotfebované ¢asti, ¢i soucasti domu, které bychom
chtéli mit. Od oken, stfechy, pfes plot, pergol, bazénl, teras a jejich pfislusenstvi, po

investice ve form¢& dievin, okrasnych rostlin. NejenZe vznikaji naklady, ale rodina, ktera
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chce bydlet v rodinném domé by méla mit vztah k danému mistu a pocitat s ¢asovou

narocnosti péce o zazemi tohoto typu.

2.2 Sociologicky prizkum preferenci bydleni mladych rodin

(dotaznikové Setieni)

K vytvoteni sociologického prizkumu autorku vedl fakt, Ze rozhodnuti koupit nebo
postavit vlastni dilm neznamena pouze najit vhodny objekt ¢i ziskat finan¢ni prostiedky.
Duim totiz neni investice na kratky ¢as, ani pro jednu generaci. Autorc¢inou potiebou bylo
zjistit nazor vetfejnosti z fad mladych lidi, které v blizké budoucnosti ¢eka toto rozhodnuti

uskutecnit a co v§e ma na jejich rozhodnuti vliv.

2.2.1 Vychodiska navrhu vyzkumu

Vyzkumny problém

Soucasna nedostupnost bydleni pro mladé rodiny v Ceské republice.
Obecna vyzkumna otazka

Jaky je nazor mladych rodin na dostupnost vlastniho bydleni v Ceské republice v

soucasné dob¢?

Specifické vyzkumné otazky

Jakou zvolit optimalni velikost rodinného domu pro mladou ¢tyi¢lennou rodinu?
Jaky vliv na vybér nemovitosti ma obcanska vybavenost?

Jakou pomoc by mladé rodiny uvitaly od statu pfi pofizovani nemovitosti?
Hypotézy/tvrzeni

Pro mladé ctytélenné rodiny je z ekonomického hlediska vhodnd volba velikosti

rodinného domu o uZitné plose mezi 80—100 m>.

Obce s Sirsi obCanskou vybavenosti (htiste, Skolka, obchod s potravinami, posta...) jsou

pro mladé rodiny v Ceské republice atraktivng;jsi.

Mladé rodiny by uvitaly pomoc od statu ve form¢ dotace na prvni bydleni ¢i poskytnuti

uveéru s nizsi urokovou sazbou.
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2.2.2 Obsah vyzkumu

Dotaznik byl sestaven z dvaceti otdzek tykajicich se dostupnych variant bydleni v ramci
rodinnych domi pro mladé rodiny v Ceské republice. Pro¢ zrovna 20 otazek? ProtoZe
teoreticka ¢ast prace postupné odkryvala dilezitost polozit jednotlivé otazky v nasledném
poradi i poctu.

Otazky byly pfed samotnym zvetfejnénim konzultovany s Ing. Veronikou Sojkovou,

Ph.D., z Fakulty aplikovanych véd ze Zapadoceské univerzity v Plzni.

2.2.3 Sbér dat

Sbér dat probéhl v obdobi od 20.2.2024 do 31.3.2024 formou -elektronického
anonymizovaného dotazniku prostfednictvim Google Forms a byl uréen pro mladé rodiny
zijici v Ceské republice. Pro¢ zrovna tento typ vyzkumu? Jelikoz bylo nutné ziskat
odpovédi z celé Ceské republiky a také kviili pomérné citlivému tématu byl zvolen pravé

tento typ vyzkumu.

Odkaz na dotaznik byl sdilen pfedevsim ptes socialni sit€. Konkrétné placena propagace
piispévku pies socialni sit Facebook byla omezena na ptesny pocet dni, vybér
respondentt byl cilen na potiebnou vékovou kategorii (18-35 let), kterym byl dotaznik
nabidnut k vyplnéni. Diky této forme propagace se podatilo ziskat vyplnéné formulare ze

vech krajti Ceské republiky.

Celkovy pocet odpoveédi dosahoval vySe 371 osob, po odstranéni nepotiebnych
dotazovanych (nespliiovali podminky charakterizovaného pojmu mlad4d rodina) za
pomoci prvnich tfech selektujicich otdzek zbylo celkem 332 zodpovézenych dotaznik

z fad mladych rodin.

2.2.4 Vyhodnoceni dotaznikového Setieni

Uvod dotazniku: VéZeny/4 respondente/ko, jsem studentkou posledniho ro¢niku Fakulty
aplikovanych véd ZapadoCeské univerzity v Plzni (obor Moderni budovy). Pro
zpracovani analytické ¢asti diplomové prace jsem vytvoftila dotaznik, ktery mi pomiize
Iépe porozumét dané problematice. Prosim Vas timto o jeho vyplnéni. Dotaznik je

anonymni a zabere Vam okolo 10 minut.
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Zavér dotazniku: D¢kuji Vam za Cas, ktery jste stravil/a pfi vypliovani dotazniku na
téma ,,Dostupné varianty bydleni pro mladé rodiny v Ceské republice®. Pfeji Vam hezky

den.

Otazka ¢&. 1: Radite se do vékové skupiny 1835 let?
Odpovédi:

e Ano - 371 (100 %)
e Ne—-0(0%)

371 odpovédi
® Ano
® Ne
Graf 2.1 Vékova kategorie Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Otazka €. 2: Mate partnera, se kterym planujete zalozit rodinu, nebo partnera, se
kterym jiz rodinu mate?

Odpovédi:

e Ano - 358 (96,5 %)
e Ne-13(3,5%)

371 odpovédi
® Ano
® Ne
Graf 2.2 Partner Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
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Otazka ¢. 3: Planujete zit v budoucnu v rodinném domé?
Odpovédi:

e Ano—332(92,7 %)
e Ne-—26(7,3%)

358 odpovedi
® Ano
® Ne
Graf 2.3 Budouci typ bydleni Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazek ¢. 1,2 a 3:

Jedna se o otazky, které slouzi k selektovani respondentil dle charakteristiky pojmu mlada
»rodina®. Podminky pro splnéni kritérii jsou nasledujici: respondent musi spadat do
veékové kategorie 18-35 let, musi mit partnera, se kterym planuje zaloZzit rodinu nebo
partnera, se kterym rodinu jiZ ma a v neposledni fad€ v budoucnu planuje Zit v rodinném

domé.
Pokud respondent odpovi na tyto tii otazky:

e ‘Ano‘: mize pokracovat ve vypliovani vSech nasledujicich otdzek obsaZenych
v dotaznikovém Setieni;

e ‘Ne‘: Dekuji za Vas Cas, ale pro tento dotaznik je nezbytné, aby respondent spadal
do skupiny osob z fad mladych rodin a v budoucnu by chtél Zit v rodinné domé.

Pteji Vam hezky den.
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Z celkového poctu 371 dotazovanych se ke Ctvrté otazce dostalo 332 respondenttl, ktefi

splnili podminky charakterizovaného pojmu mladé rodina.
Otazka ¢. 4: Kde zijete v soucasné dob¢?
Odpovédi:

e Ve vlastnim domé — 29 (8,7 %)

e V pronajatém domé — 11 (3,3 %)

e Ve vlastnim byté — 40 (12 %)

e V pronajatém byté — 155 (46,7 %)

e Ve sdileném byté/domé — 19 (5,7 %)
e U rodica — 70 (21,1 %)

e U pribuznych — 8 (2,4 %)

332 odpoveédi

@ Ve viastnim domé
@ V pronajatém domé
Ve vlastnim byté
@ V pronajatém byté
@ Ve sdileném byté&/domé
® U rodicu
@ U piibuznych

Graf 2.4 Soucasny typ bydleni Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 4:

Ctvrtou otazkou se autorka zaméfila na soucasny typ bydleni dotazovanych. Nejvétsi
podil grafu tvofil skupinu Zijici v pronajatém byté, celkem 46,7 %. Druhé misto s 21,1 %
zaujalo bydleni u rodi¢t. Nésledovalo bydleni ve vlastnim byté (12 %). Z dotazovanych

Jiz bydli ve vlastnim domé¢ 8,7 %.
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Otazka ¢. 5: V soucasné dobé ziji:
Odpovédi:
e V obci s poctem obyvatel do 3 000 — 82 (24,7 %)
e Ve mésté s potem obyvatel do 10 000 — 40 (12 %)
e Ve mésté s potem obyvatel mezi 10 001-30 000 — 52 (15,7 %)
¢ Ve mésté s potem obyvatel mezi 30 001-50 000 — 25 (7,5 %)
¢ Ve mésté s potem obyvatel mezi 50 001-70 000 — 14 (4,2 %)
¢ Ve mésté s potem obyvatel mezi 70 001-100 000 — 22 (6,6 %)
¢ Ve mésté s potem obyvatel nad 100 000 — 97 (29,2 %)

332 odpovédi

@ V obci s pogtem obyvatel do 3 000
@ Ve mésté s podtem obyvatel do 10 000

Ve mésté s poctem obyvatel mezi 10
001 —30 000

\ @ Ve mésté s po&tem obyvatel mezi 30
001 - 50 000

@ Ve mésté s podtem obyvatel mezi 50

001 —70 000

@ Ve mésté s poctem obyvatel mezi 70...

@ Ve mésté s pottem obyvatel nad 100...

Graf 2.5 Soucasné misto bydlisté — velikost obce Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 5:

V péaté otdzce dotazovani odpoveédéli, Ze nejvice z nich aktudlné zije bud’ ve velkoméstg,
tzn. v obci o velikosti nad 100 000 obyvatel (29,2 %), anebo naopak ve vesnici, tzn. v obci

do 3 000 obyvatel (24,7 %).
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Otazka ¢. 6: V budoucnu bych chtél/a zit:

Odpovédi:

V obci s poctem obyvatel do 3 000 — 121 (36,4 %)

Ve mésté s poctem obyvatel do 10 000 — 59 (17,8 %)

Ve mésté s poctem obyvatel mezi 10 001-30 000 — 43 (13 %)
Ve mésté s poctem obyvatel mezi 30 001-50 000 — 28 (8,4 %)
Ve mésté s poctem obyvatel mezi 50 001-70 000 — 16 (4,8 %)
Ve mésté s poctem obyvatel mezi 70 001-100 000 — 16 (4,8 %)
Ve mésté s po¢tem obyvatel nad 100 000 — 49 (14,8 %)

332 odpovédi

@ V obci s podtem obyvatel do 3 000

8,4% @ Ve mésté s poctem obyvatel do 10 000
‘ Ve mésté s poétem obyvatel mezi 10
14,8% 001 — 30 000
@ Ve mésté s poctem obyvatel mezi 30
001 — 50 000

@ Ve mésté s poctem obyvatel mezi 50
001 —-70 000

@ Ve mésté s podtem obyvatel mezi 70...

17,8%

@ Ve mésté s poctem obyvatel nad 100...

Graf 2.6 Budouci misto bydlisté — velikost obce Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 6:

Témet pro 37 % castnikl prizkumu je idedlnim mistem pro budouci rodinny zivot obec

do 3 000 obyvatel. Je patrné, Ze pro vychovu svych potomk mladi lidé voli spiSe

klidnéjsi mista, obce s menSim poctem obyvatel. Jen 14,8 % z dotazovanych by zstalo i

nadale ve velkomésté ¢i by se tam do budoucna piestéhovalo.
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Otazka ¢. 7: V jakém kraji aktudlné bydlite?

Odpovédi:
e Hlavni mésto Praha — 33 (9,9 %)
o Libereckém — 11 (3,3 %)
e Karlovarském — 25 (7,5 %)
e Zlinském — 19 (5,7 %)
e Pardubickém — 8 (2,4 %)
e Kralovéhradeckém — 25 (7,5 %)
e Olomouckém — 22 (6,6 %)
e Usteckém — 23 (6,9 %)
e Moravskoslezském — 37 (11,1 %)
e Vyso€ina — 13 (3,9 %)
e Jihomoravském — 43 (13 %)
e Plzenisky — 20 (6 %)
e Jihoceském — 24 (7,2 %)
e Stiedoceském — 29 (8,7 %)

332 odpovédi

@ Hiavni mésto Praha | @ Moravskoslezském

@ Libereckém @ Vysoéina
Karlovarském @ Jihomoravském

@ Zlinském @ Pizensky

@ Pardubickém © Jihoceskem

' @ Kralovéhradeckém | @ Stiedodeském

@ Olomouckém

@ Usteckém
1712V

Graf 2.7 Soucasné misto bydliste — kraj Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky €. 7:

Podily grafu v sedmé otézce tykajici se kraje, ve kterém respondenti v soucasné dobé¢ ziji,
jsou rozloZeny bezmadla rovnocenné. Do sociologického prizkumu se zapojili respondenti

ze vsech krajt.
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Otazka ¢. 8: V jakém kraji byste chtél/a v budoucnu bydlet?

Odpovédi:
e Hlavni mésto Praha — 23 (6,9 %)
e Libereckém — 16 (4,8 %)
e Karlovarském — 21 (6,3 %)
e Zlinském — 23 (6,9 %)
e Pardubickém — 6 (1,8 %)
e Kralovéhradeckém — 22 (6,6 %)
e Olomouckém — 24 (7,2 %)
e Usteckém — 19 (5,7 %)
e Moravskoslezském — 34 (10,2 %)
e Vysofina — 18 (5,4 %)
e Jihomoravském — 40 (12 %)
o Plzenisky — 18 (5,4 %)
e Jihoceském — 28 (8,4 %)
e Stiedoceském — 40 (12 %)

2024

332 odpovédi

A
o4

@ Hlavni mésto Praha

@ Libereckém
Karlovarském

® Zlinském

@ Pardubickém

@ Kralovéhradeckém

@ Olomouckém

® Usteckém

12

@ Moravskoslezskéem
® Vysodina

@ Jihomoravském

® Pizensky

© JihoEeskéem

@ Stredodeském

Graf 2.8 Budouci misto bydlisté — kraj

Vyhodnoceni otazky ¢. 8:

Zdroj: viastni zpracovani, 2024

U osmé otazky jsou v kola€ovém grafu jen nepatrné zmény. Pievazna ¢ast dotazovanych
je spokojena ve svém aktudlnim kraji. K nejvétSimu navySeni procent doSlo v kraji
StfedoCeském (z 8,7 % na 12 %), kde je po detailnéjSim zhlédnuti individuélnich

odpovédi vidno, Ze se vétsinou jedné o dotazované Zijici v kraji Hlavni mésto Praha.
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Otazka ¢. 9: Jak daleko byste byli ochotni kazdy den dojizdét z mista bydlisté¢ do Vasi

prace?

Odpovédi:
e Do 15km— 116 (34,9 %)
e Mezi 16-25 km — 142 (42,8 %)
e Mezi 26-50 km — 62 (18,7 %)
e Mezi 51-70 km — 10 (3 %)
e Nad 70 km —2 (0,6 %)

332 odpovédi

® Do 15km

@ Mezi 16 km — 25 km
Mezi 26 km — 50 km

@® Mezi 51 km — 70 km

@ Nad 70 km

Graf 2.9 Dojizdejici vzdalenost do prace Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky €. 9:

Necelé jedno procento respondentii by bylo ochotno do své prace kazdodenné dojizdét
vice nez 70 km. Nejschiidnéjsi variantou byla pro respondenty dojizd¢jici vzdalenost

mezi 16-25 km (42,8 %) a vzdalenost krat§i nez 15 km.
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Otazka ¢. 10: Rodinny diim si planujete:

Odpovédi:

Pronajmout — 5 (1,5 %)

Koupit starsi a postupné jej zrekonstruovat — 132 (39,8 %)
Koupit novostavbu — 44 (13,3 %)

Postavit novy svépomoci — 90 (27,1 %)

Nechat si jej postavit od firmy na kli¢ — 61 (18,4 %)

332 odpovédi

@ Pronajmout

@ Koupit starsi a postupné jej
zrekonstruovat
Koupit novestavbu

@ Postavit novy svépomoci

@ Nechat si jej postavit od firmy na kli¢

Graf 2.10 Preferovanda varianta rodinného domu (RD) Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 10:

Nejatraktivnéjsi volba (témét 40 %) byla podle po¢tu odpovédi koupé star§tho domu a

jeho postupna rekonstrukce. Nésledovala varianta koupé pozemku a stavba nového

rodinného domu svépomoci s 27,1 %. Pouze 1,5 % dotazovanych uvedlo z4jem o

pronajem rodinného domu.
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Otazka ¢. 11: Jakou velikost uzitné plochy rodinného domu uvazujete?

Odpovédi:
e Do 80 m*-23 (6,9 %)
e Mezi 81-120 m* - 110 (33,1 %)
e Mezi 121-150 m? — 100 (30,1 %)
e Mezi 151-200 m* - 68 (20,5 %)
e Mezi 201-350 m* - 17 (5,1 %)
e Nad 350 m’ - 14 (4,2 %)

332 odpovedi

@® Do 80m2

@ Mezi 81 m2 — 120 m2
Mezi 121 m2 — 150 m2

@ Mezi 151 m2 — 200 m2

@ Mezi 201 m2 — 350 m2

Graf 2.11 Velikost uzitné plochy RD Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 11:

Dve¢ ttetiny dotazovanych se ptiklani k velikosti uzitné plochy rodinného domu mezi 81—
120 m? (33,1 %) a 121-150 m? (30,1 %). Nejskromng&jsi variantu s velikosti do 80 m?
zvolilo 6,9 % respondentil. Je patrné, Ze jsou si respondenti védomi, ze s kazdym dalSim

v

m? ptibyvaji i nklady, at’ uz na vystavbu, pozdéjsi tidrzbu ¢&i napt. vytapéni.
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Otazka €. 12: Jak planujete prondjem, koupi, rekonstrukci, stavbu rodinného domu

financovat?
Odpovédi:
¢ Vlastnimi prostiredky — 43 (13 %)
¢ Vlastnimi prostiedky + avérem — 29 (8,7 %)
¢ Vlastnimi prostiedky + hypote¢nim uvérem — 260 (78,3 %)

332 odpovédi
@ Viastnimi prostiedky
@ Viastnimi prostredky + avérem
Vlastnimi prostredky + hypoteénim
avérem
Graf 2.12 Druh financovani RD Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 12:

U dvanacté otazky je ziejmé, Ze pro valnou ¢ast (necelych 79 %) bude nezbytné si na své
budouci bydleni vzit hypotecni ivér. Celkem 13 % respondentt bude své budouci bydleni
financovat ze svych nasporenych penéz. Jednalo se o respondenty, ktefi v otazce €. 10
volili variantu koupé star§iho domu a jeho postupna rekonstrukce ¢i postaveni rodinného

domu svépomoci.
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Otazka €. 13: Jaké faktory povazujete za kli¢ové pii hledani bydleni pro mladé rodiny?

Odpovédi (multiple choice):

[

0 I I A O N

Poloha — 265 (79,8 %)

Cena nemovitosti — 303 (91,3 %)
Velikost nemovitosti — 161 (48,5 %)
Bezpecnost — 147 (44,3 %)
Obc¢anska vybavenost — 188 (56,6 %)

Kulturni, sportovni a spolec¢enské akce — 71 (21,4 %)

332 odpovédi

Poloha 265 (79,8 %)
Cena nemovitosti 303 (91,3 %)
Velikost nemovitosti 161 (48,5 %)
Bezpecnost 147 (44,3 %)
Obé&anska vybavenost 188 (56,6 %)
Kulturni, sportovni a spolecenské 71(21.4 %)
akce .
0 100 200 300 400

Graf 2.13 Klicove faktory pri hledani bydleni pro mladé rodiny

Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 13:

Na otazku, jaké faktory povazuji dotazovani za klicové pii hledani bydleni pro mladé

rodiny, hrala nejvétsi roli cena nemovitosti, dale pak poloha nemovitosti a také obcanska

vybavenost. Nejmensi vahu Ucastnici prizkumu pfisuzovali kulturnim, sportovnim a

spolecenskym akcim potfddanych v budoucim misté bydliste.
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Otazka €. 14: Jaky je Vas nadzor na soucasnou nabidku rodinnych domi vhodnych pro

mladé rodiny?

Odpovédi:
e Nedostatecna — 249 (75 %)
e Uchazejici — 65 (19,6 %)
e Dostacujici — 14 (4,2 %)
e Dobra—4(1,2%)
e Siroka nabidka — 0 (0 %)

332 odpovedi

@ Nedostate¢na

@ Uchazejici
Dostacujici

@ Dobra

@ Siroka nabidka

Graf 2.14 Soucasnd nabidka RD vhodnych pro mladé rodiny

Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 14:

Na Ctrnactou otazku tfi Ctvrtiny respondentit odpovédéli, Ze nabidka rodinnych domi
vhodnych pro mladé rodiny na ¢eském trhu je nedostacujici. Ani jeden z dotazovanych

neuvedl, Ze by dle jeho nazoru byla nabidka Siroka.
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Otazka ¢. 15: Jaky je Vas nazor na dostupnost hypoték ¢i uvérii pro mladé rodiny na

nakup nemovitosti?

Odpovédi:
e Nemozné ziskani — 94 (28,3 %)
e Obtizné ziskani — 198 (59,6 %)
e Stiredné obtizné ziskani — 33 (9,9 %)
e Snadné ziskani — 6 (1,8 %)

¢ Velmi snadné ziskani — 0 (0 %)

332 odpovedi

@ Nemozné ziskani

@ Obtizné ziskani
Stfedné obtizné ziskani

@ Snadné ziskani

@ Velmi snadné ziskani

Graf 2.15 Dostupnost cizich zdroju k financovani nemovitosti
Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 15:

Pro 59,6 % dotazovanych je ziskéani cizich zdroji k financovani nemovitosti obtizné.
Dokonce 28,3 % dotazovanych v prizkumu uvedlo, Ze je pro n€¢ dostupnost cizich zdroja
k financovani nemovitosti nemozna. Kvili nartstu trokové sazby u hypotecnich uvért si
vétSina mladych lidi nemaze dovolit tak vysokou mési¢ni splatku. Navic se po zdraZovani
viceméné vseho téZce Setfilo na stavebni pozemek nebo na minimalnich 10 % vlastnich

zdrojt.
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Otazka €. 16: Co by podle Vas mohlo byt zlepSeno ve prospéch mladych rodin pii hledani

a financovani bydleni v Ceské republice?

Odpovédi (multiple choice):
1 Podpora statem poskytovanych tvéra — 192 (57,8 %)
Vice cenové dostupného bydleni — 255 (76,8 %)
SniZeni Grokovych sazeb u hypotecnich uvéria — 204 (61,4 %)
Méné pozadavki pi¥i poskytovani hypotecniho uvéru — 127 (38,3 %)
Dotace na prvni bydleni — 197 (59,3 %)

I Y O [

Vice programiu pro mladé rodiny — 206 (62 %)

332 odpovedi
Podpora statem poskytova'n)iclzl 192 (57.8 %)
averd
Vice cenové dostupného bydleni 255 (76,8 %)
Snizeni urokovy:cr] Sa?e?lf 204 (61,4 %)
hypoteénich avérd
Méné pozadavki pfi ?o§kyt?v?n| 127 (38,3 %)
hypoteéniho Gvéru
Dotace na prvni bydleni 197 (59,3 %)
Vice programu pro mladé rodiny 206 (62 %)
0 100 200 300

Graf 2.16 Moznosti zlepseni v ramci hledani a financovani bydleni
Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 16:

Na otazku, v ¢em vidi ucastnici prizkumu prostor pro zlepSeni v ramci hledani a
financovani bydleni, se nejvice z nich pfiklonilo k moznosti, ze by uvitali vice cenové
dostupné bydleni. Nasledovala moZnost vice programil pro mladé rodiny poskytovanych
statem a moZnost snizeni irokovych sazeb u hypote¢nich uvéri, dale pak dotace na prvni
bydleni a také podpora statem poskytovanych uvért.. Z téchto posbiranych odpovédi

vyplyva, Ze by se mél stat vice vénovat otdzce na podporu mladych rodin.
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2024

Otazka ¢. 17: Jaké jsou Vase obavy ¢i prekazky spojené s hleddnim a zajiSténim

vhodného bydleni pro mladou rodinu?

Odpovédi (multiple choice):

1 Vysoké ceny nemovitosti — 290 (87,3 %)
Nedostate¢na nabidka vhodnych domii — 113 (34 %)
ObtiZnosti s financovanim — 217 (65,4 %)

Dostupnost obanské vybavenosti — 24 (7,2 %)

O O o o

Nejistota dostate¢ného prijmu po celou dobu splaceni — 172 (51,8 %)

332 odpovedi

Vysoké ceny nemovitosti

Nedostate¢na nabidka vh?dnych 113 (34 %)
byti/domu

Obtiznosti s financovanim 217 (65,4 %)

Dostupnost obéanské

0,
vybavenosti 24.(7.2%)

Nejistota dostatecného pfijmu po

0,
celou dobu splaceni 172 (51,8 %)

0 100 200

290 (87,3 %)

300

Graf 2.17 Obavy, prekazky spojené s hledanim a zajisténim bydleni

Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 17:

Nejvetsi obavou, piekdzkou spojenou s hleddnim a zajiSténim bydleni jsou pro

respondenty vysoké ceny nemovitosti a hned poté obtiznosti s financovanim, které jsou

s tim spojené. Vice nez polovina dotazovanych ma strach z nedostate¢ného piijmu po

celou dobu splaceni avéra.
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Otazka ¢. 18: Jak moc se Vam zda dulezité mit vlastni bydleni?

Odpovédi:
e Nedulezité — 6 (1,8 %)
o Celkem diilezité — 62 (18,7 %)
o Dilezité — 87 (26,2 %)
e Velmi dilezité — 177 (53,3 %)

332 odpovédi
@ Nedulezité
@ Celkem dillezité
Dulezité
@ Velmi dalezité
Graf 2.18 Podstata vlastniho bydleni Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 18:

Podle dotazovanych je velmi diileZité mit vlastni bydleni, to uvedla vice nez polovina.
Pro dalsi ¢tvrtinu je podstata vlastniho bydleni diilezita. Pouze 1,8 % ucastnikd prizkumu
zvolilo moznost ,,nedilezité* vlastnit svou nemovitost. To znamend, Ze pro vétSinu

respondenttl je diilezitd jistota vlastniho zdzemi pro vznikajici rodinu.
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Otizka & 19: Jak velky vliv na zaloZeni rodiny ma nedostupnost bydleni v Ceské

republice?

Odpovédi:
e Zadny vliv—5 (1,5 %)
e Neprisuzuji tomu pFili§ velkou vahu — 86 (25,9 %)
o Celkem velky vliv— 172 (51,8 %)
e Velky vliv — 69 (20,8 %)

332 odpoveédi

@ Zadny viiv

@ Nepiisuzuiji tomu prili$ velkou vahu
Celkem velky viiv

@ Velky viiv

Graf 2.19 Nedostupnost bydleni — vliv na zaloZeni rodiny  Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 19:

Devatenacta otazka tizce souvisi s otazkou €. 18, kde se potvrzuje kliCovy dopad na
zalozeni rodiny. Téméf tfi Ctvrtiny dotazovanych uvadi, Ze mé nedostupnost bydleni na
zalozeni rodiny vliv. Jen 1,5 % respondentli odpovédélo, Ze je nedostupné bydleni

v zalozeni rodiny neovlivni.

67



Bc. Katefina Svatkova 2024

Otazka €. 20: Jaky je primérny mésicni piijem (Cistd mzda) cel¢ Vasi domécnosti?
Odpovédi:
e Do 30000 K¢ —-36 (10,8 %)
o Mezi 30 00140 000 K¢ — 54 (16,3 %)
o Mezi 40 001-50 000 K& - 57 (17,2 %)
e Mezi 50 001-60 000 K& — 73 (22 %)
e Mezi 60 001-70 000 K& — 50 (15,1 %)
e Mezi 70 001-80 000 K& — 32 (9,6 %)
e Mezi 80 001-90 000 K¢ - 8 (2,4 %)
e Mezi 90 001-100 000 K¢ — 6 (1,8 %)
e Nad 100 000 K¢ — 16 (4,8 %)

332 odpovedi

@ Do 30 000 K&
@ Mezi 30 001 K& — 40 000 K&
Mezi 40 001 K& — 50 000 K&
@ Mezi 50 001 K& - 60 000 K&
@ Mezi 60 001 K& — 70 000 K&
@ Mezi 70 001 K& — 80 000 K&
@ Mezi 80 001 K& — 90 000 K&
@ Mezi 90 001 K& - 100 000 K&
@ Nad 100 000 K&

Graf 2.20 Primérny mésicni prijem celé domacnosti Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Vyhodnoceni otazky ¢. 20:

Ve dvacaté otazce se u respondentl nejcastéji vyskytovala odpovéd’ s 22 % s vysi piijmu
celé domacnosti mezi 50 001 az 60 000 K¢&. S obdobnym podilem nasledovaly vyse
piijmul celé domacnosti mezi 40 001 az 50 000 K¢ (17,2 %), mezi 30 001 az 40 000 K¢&
(16,3 %) a mezi 60 001 az 70 000 K¢ (15,1 %). Pro placeni uvéru s vysokou urokovou
sazbou je zasadni mit pravidelny a dostatecny piijem, aby se rodina nedostala do
neptijemné situace. V Ceské republice tak spousta mladych lidi po studiu premysli o

zaméstnani v zahrani¢i diky lepSim pracovnim nabidkam.
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2.2.5 Diléi zavér dotaznikového Setieni

Cilem dotaznikového Setfeni bylo pfimét dotazované zvazit varianty vlastniho bydleni v
budoucnu, promyslet veskera tiskali a rozhodnout se pro vhodné feSeni. Velka vétSina z
dotazovanych si uvédomuje zavaznost situace na trhu s nemovitostmi, na financnim trhu
i celkem velky vliv na samotné zaloZeni rodiny. Zaroveir poukazuje na fakt, ze Cesi
upfednostiuji bydleni ve vlastnim. Hledani optimalniho fesSeni je ve velikosti domu,
lokalit¢ s diirazem na obcCanskou vybavenost a velikosti obce. Urcitym feSenim pro
vétSinu  dotazovanych je koupé star§Stho domu s postupnou rekonstrukci. Tento
sociologicky pruzkum mél ukazat dilezita fakta v oblasti bydleni, kterd se potvrdila. A
to nejen to, ze pro mladé pary je feSeni celé situace slozité a uvitali by pomoc od statu.
Zaroven autorka prace nabidne pomoc v podobé zmapovani celé situace v jednotlivych

krajich a ur¢ité konkrétni ptiklady feSeni celé finan¢ni zatéze.

V zéverecné Casti prace by autorka rdda udala konkrétni odpoveéd’ na nasledujici otazky:

.....

e Je pravé tato lokalita vhodna pro mladou rodinu?

e Jak velky je finan¢ni rozdil ve srovnani variant: koupé¢ domu s rekonstrukci,
stavba svépomoci, stavba na kli¢?

e Je dostatecny Cisty pfijem rodiny 60 000 K¢ k ziskani hypote¢niho uvéru na
bydleni?

e Jaka je z ekonomického hlediska optimdlni velikost rodinného domu pro
¢tyf¢lennou rodinu?

e Hraje urcitou roli volba zplisobu vytapéni, zatepleni stavby?

K dal§imu zpracovani diplomové prace budou pouzity tii nejcastéji respondenty volené
varianty rodinného domu — koupé starS§i nemovitosti a postupnd rekonstrukce, koupé

stavebniho pozemku a stavba domu na kli¢ ¢i svépomoci.
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2.3 Vybér lokalit pro bydleni mladych rodin dle jednotlivych kraji

Vybér vhodnych lokalit k bydleni autorka prace provedla v jednotlivych krajich CR, ktery
opiela o dva projekty z roku 2023.

Prvni srovnavaci vyzkum Misto pro zivot probiha jiz po dobu 13 let, ¢erpano bylo dosud
z 46 osvédeenych zdroji jako je Cesky statisticky ufad, CzechInvest, Centralni registr
vozidel, Cesky hydrometeorologicky ufad, Ministerstvo socidlnich véci, Ministerstvo
vnitra a jiné. Soucasti vyzkumu je dotaznik vytvofeny pro 2 320 respondentll z
jednotlivych krajti, aby byla zjisténa spokojenost v misté jejich bydlisté, kvalita Zivota,
priority obyvatel jednotlivych krajl a Zivotni hodnoty. Otazky byly sméfovany na Zivotni
prostfedi a ekologii, dopravni infrastrukturu, zdravotnictvi a vzdélani, volnocasové

aktivity, bezpe&nost a pracovni podminky. (Misto pro Zivot [MPZ], 2024)

Dal$im zdrojem pro analyzu lokalit vhodnych k bydleni mladych rodin byl projekt Obce
v datech 2023, kde je porovnavano viech 205 ORP z Ceské republiky a hlavni mésto
Praha pomoci vytézovani BIG DAT a spolupracovano s dal§imi institucemi jako je Cesky
statisticky Gfad, CERMAT, Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy Ceské
republiky, Utad prace Ceské republiky, Cenové mapy a jiné. (Obce v datech, 2023)

Celkové hodnoceni krajii CR z priizkumu Misto pro Zivot z roku 2023 bylo pouzito pro
sefazeni jednotlivych krajt dle jejich bodového zebiicku, z nich pak diky projektu Obce
v datech 2023 vybréna tfi mésta z kazdého kraje, ktera byla nejlépe ohodnocena. Velikost
obce byla vybrana podle autor¢ina sociologického pruzkumu, kde respondenti pro
budouci bydleni volili nejcastéji moznosti: obec do 3 000 obyvatel, obec do 10 000
obyvatel, obec s poctem obyvatel mezi 10 000 az 30 000 a také obec nad 100 000
obyvatel. Nejmensi obec, pokud nebyla k dispozici v dané velikosti, byla zvolena ta, ktera
byla v jednotlivych krajich zvolena Vesnici roku 2023. Jednotlivé obce pak byly osloveny
emailovou korespondenci k zodpovézeni otazek, které jsou prioritou ve volbé mista pro

dalsi zivot mladé rodiny.
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Obrdzek 2.1 Souhrnnd mapa CR — vybér lokalit Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

@ - velka obec
© - stfedni obec

e —mala obec

Obrazek 2.2 Legenda k mapam

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
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Kraj Hlavni mésto Praha

Tento kraj je hodnocen ve vyzkumném projektu Misto pro zivot celkové jako
nejidealng&j§i misto Zivota obéant CR. V oblasti satisfaction — spokojenost s podminkami
pro zivot v misté¢ bydlisté, se tento kraj umistil téz na prvni pricce. Z pohledu
sociologického prizkumu autorky prace zvolila tento kraj mensi ¢ast odpovidajicich
respondentli v dotaznikovém Setfeni. Autorka prace se domniva, Zze mladi lidé¢, ktefi se
pripravuji na rodinny zivot a koupi nemovitosti voli kraj Praha pouze jako misto s Sirokou
nabidkou pracovnich mist a dobfe finanéné ohodnocené prace, kulturniho vyziti a
dostupnosti kvalitni zdravotni péce. Z hlediska cenové dostupnosti vlastniho bydleni a

klidného Zivota pro vychovu svych déti voli kraj jiny. (MPZ, 2023)

Praha 10

Obrazek 2.3 Kraj Hlavni mésto Praha Zdroj: Mapa Prahy, n.d.
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Kralovéhradecky kraj

Kraj s vysokou primérnou meési¢ni mzdou, bran zejména jako zeméd¢lsko-prumyslovy
s velice rozvinutym cestovnim ruchem. Je zde nékolik vysokych Skol — Univerzita Hradec

Kralové, Univerzita obrany, Univerzita Karlova. (CSU, 2023)

V hodnoceni prizkumu Misto pro zivot se Kralovehradecky kraj celkové umistil na 2.
misté pro jeho nizkou kriminalitu, nejvyssi pocet kulturnich akci, vysoky vek doziti muzt
a zen, ma vysokou kapacitu umeéleckych skol. Zlatou medaili ziskal v oblasti social —
zdravotnictvi a socidlni sféra a bronzovou v oblasti environmental — ekologie a zivotni

prosttedi. (MPZ, 2023)

Rychnov nad Knéznou
(11 178 ob.)

o

Obrazek 2.4 Krdlovéhradecky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Hradec Kralové — ohodnocen jako 20. mésto s kvalitou Zivota v CR. Do tohoto mé&sta se

stehuje v priméeru dost mladych lidi.

Pracovni pfileZitosti — s nabidkou pracovnich mist zaujimé mésto 38. pricku v CR, coz je

hodnoceno jako dostate¢né nabidka pracovnich mist.
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Obcanska vybavenost — v tomto velkém meésté je vSe, co se obCanské vybavenosti tyce.

Je dobte ohodnoceno v kvalité vzdélavani, nicméné méa malou kapacitu Skolnich zatizeni.

Zdravotni péfe — toto mésto ma zdravotni péci na Spickové urovni, je velmi dobie

hodnoceno v dojezdové vzdalenosti do zdravotnického zafizeni a v primérné délce

zivota, ale je zde nedostatek praktickych Iékari.

Zivotni prostiedi — mésto si vzhledem k jeho velikosti drZi velmi dobrou pozici s kvalitou

ovzdusi.

Kulturni vyziti — kona se zde velké mnozstvi kulturnich vystoupeni, je tu znacné mnoZzstvi

sportovist, sportovnich klubi, spolkli a zajmovych sdruzeni. (Obce v datech, 2023)

Rychnov nad KnéZnou — mésto, které vynika predevsim malou nezaméstnanosti, malym
poctem lidi v hmotné nouzi a vysokym podilem nové ptichozich mladych lidi s trvalym
pobytem. Celkové se mésto umistilo na 13. misté v CR. Nejvétsim problémem v obci je

nedostatek praktickych 1¢katt.

Pracovni pfilezitosti — v této obci je velmi mala nezaméstnanost a dostatecnd nabidka

pracovnich pftilezitosti v jednotlivych oborech, ma velmi vysokou ekonomickou trovern.

Obcanskd vybavenost — ve mésté je dostatecna kapacita nakupnich center, ale chybi zde

restaurace a kina. V oblasti zdjmovych sdruzeni a spolkil je mésto hodnoceno jako

soudrzné.

Zdravotni péce — zdravotni péce je zde dostupna a kvalitni, jen u praktickych 1ékatt chybi

jejich kapacita, coz zacina byt pal€ivy problém ve vicero méstech.

Zivotni prostiedi — v oblasti Zivotniho prostiedi dosahuje mésto primémych hodnot.

Kulturni vyziti — kulturnich akci mésto potrada dostatek. (Obce v datech, 2023)
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Suchy diil na Nachodsku — malé vesnice, ktera byla v roce 2023 ocenéna jako Vesnice

roku v Kralovehradeckém kraji, pro jeji precizné pripravenou prezentaci kulturnich akci

konanych v obci a zaroven pro jeji vize do budoucna. (Tiskova zprava, 2023)

Pracovni pfilezitosti:

Police nad Metuji (dojezd do 3 km) — Firma Hauk, s.r.o. (kovovyroba), Kovo Police
nad Metuji (Kavalierglass a.s.), VK Loziska s.r.o., Fine Glass, s.r.0., PEJSKAR &
spol., spol. s r.0.;

Broumov (dojezd do 17 km) — Textilni zavod Veba, HS Flamingo (vyrobce kotli),
Hobra Skolnik (vyrobee filtraci a izolaci);

Hronov (do 15 km) — Haspl, a. s. (vyrobce hiebikli a spojovaciho materialu);
Cerveny Kostelec (do 20 km) — SaarGumi (vyrobce tésnicich systémi);

Okresni mésto Nachod (do 25 km) — Rubena (vyrobce gumarenskych vyrobki), Atas,

elektromotory Nachod, a.s., Wimex, s.r.0..

Obdanska vybavenost:

obchodni fetézce — Penny Market Police nad Metuji (do 5 km), Penny Market
Broumov, Lidl (do 17 km), Penny Market Hronov (do 15 km), Penny Market Cerveny
Kostelec, Penny Market Nachod, Lidl Nachod, Albert Nachod, Kaufland Nachod (do
25 km);

spolecnost zajisStujici hromadnou dopravu — CDS Nachod, P-transport Broumov;
socialni sluzby — domov dachodcti Police nad Metuji, pecovatelsky dim Police nad
Metuji, Justynka (domov odpocinku ve staii Hronov), détsky domov Broumov,
centrum socialnich sluzeb Nadéje Broumov, domov pro seniory Marie Nachod,
stacionar Cesta Nachod z.10.;

zajmové spolky v Suchém Dole — t€lovychovna jednota Sokol, z.s., SPONA (kulturni
spolek podporujici dodrZzovani tradic a spole¢enskych udalosti — mddni piehlidky,
vyuka spolecenskych tanctli, pofadani vyletl po okoli, ochutnavky vin apod.), sbor
dobrovolnych hasi¢l (vedeni krouzku mladych hasicl, pofadani hudebnich akci —
dunéni rockovych tamtamti, tradi¢ni ples, traktoridda, tradi¢ni Suchodolské posviceni
s pritvodem po obci a msi svatou v kapli Marie Lurdské), spolek Suchodolskych zen

(konani spolecenskych akei, akci pro déti — Carodé&jnice, drakiada, den déti na tradi¢ni
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Suchodolské pouti, vedeni krouzku mazoretek) a déle loutkafsky spolek MARNA
SNAHA (loutkové divadlo pro déti, mladez i dospél€);

e zajmy v okoli — zédkladni umélecka Skola Police nad Metuji, klub bézeckého lyzovani
Police nad Metuji, Spartak Police nad Metuji, skautské stfedisko Skalaci Police nad
Metuji, matefské centrum Mamina Police nad Metuji, sportovni areal Artamon
Bukovice (do 5 km), sportovni areal Broumov, télovychovnd jednota Slovan
Broumov, z.s., sportovni stadion HAMRA Nachod, tenisovy klub Nachod;

e Skolstvi — matefska a zakladni Skola Suchy Dul (1. stupen, tj. do 5.tfidy), zakladni
Skola Police nad Metuji (1. 1 2. stupeil), zdkladni Skola Police nad Metuji, zakladni
Skola Hronov, mateiska a zakladni Skola Hronov, stfedni primyslova Skola Otty
Wichterleho Hronov, zakladni Skola Hradebni, Broumov, Masarykova zékladni skola
Broumov, Gymnazium Broumov (8-leté a 4-leté studium), stiedni Skola primyslova,
textilni a polygrafickd Hronov, gymndzium Nachod, stfedni primyslova Skola
stavebni a obchodni akademie Nachod, stfedni zdravotnicka Skola Nachod -

Evangelickd akademie, academie Mercurii Nachod.

Zdravotni péce — zdravotni stfedisko Police nad Metuji (do 5 km), poliklinika Broumov,

nemocnice Broumov (do 17 km), poliklinika Hronov (do 15 km), oblastni nemocnice
Nachod (do 25 km), hospic Anezky Ceské — oblastni charita Cerveny Kostelec (do 20
km).

Zivotni prosttedi — obec se nachazi v chranéné krajinné oblasti Broumovsko. Stav ovzdusi

je v tomto uzemi pfiijatelny.

Kulturni vyziti — dunéni rockovych tamtamt (hudebni festival), tradi¢ni posviceni s

privodem a Zivou hudbou, masopust, détsky karneval, béh okolo Certovky, atletické

zavody, Suchodolska pout, traktoriada (vystava a soutéze traktort riznych velikosti).

Spolky v Polici nad Metuji — ostrostielecka garda, myslivecké sdruZzeni Koruna, divadelni

soubor KOLAR.

Kulturni akce v okoli (dojezd do 30 minut) — Policky vandr, cyklo zavody Really Sudety,
horolezecky festival v Teplicich na Metuji, Teplicko-adr§paSska 33 (béZecky zavod),
Broumovska kytara (hudebni festival), Dievicska lavka, Jiraskiiv Hronov (mezinarodni
festival amatérského divadla), Prima sezéna (filmovy festival) v Nachodé¢. (Baldrychova,

2024)
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Kraj Vysoc€ina

Tento kraj vySel ve vyzkumu Misto pro zivot jako 3. v celkovém potadi nejlepsiho mista
pro ziti. Druhé misto pak ziskal v oblasti satisfaction — spokojenost s podminkami pro
zivot v misté bydlisté a teti misto v oblasti social — zdravotnictvi a socidlni sféra. Kraj
vynika v oblasti nejnizsi kriminality v zemi, misto, kde je nejvyssi pocet umisténych déti
v matefskych Skolach, vysoké procento recyklovaného odpadu, nejnizsi pocet
usmrcenych osob na 1 000 km silnic. V kraji Vysoc¢ina ma velké zastoupeni zemédélstvi.

(MPZ, 2023)

Pelhiimov
(16 423 ob.)

Obrazek 2.5 Kraj Vysocina Zdroj: viasmi zpracovani, 2024

Havlickuv Brod — mésto hodnoceno jako 17. misto v kvalité Zivota zejména v oblasti
dobré dostupnosti zdravotni péce, primérné délky zivota, malé nezaméstnanosti,

v malém poctu vyplacenych davek na Zivobyti, doplatkii na bydleni.

Pracovni pfilezitosti — pracovnich pfileZitosti je v tomto mésté pomérné dostatek, ukazuje

na to fakt, Ze ve vysledcich je zde mala nezaméstnanost.

Obcanska vybavenost — ve vSech oblastech ob¢anské vybavenosti je mésto hodnoceno

jako lepsi primér s dostatkem vSech dulezitych instituci od supermarket, ptes restaurace
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a kina, skvé€la dopravni spojeni jak vlakova, tak i silnicni. V indexu dostupnosti $kol je

hodnocen lepSim primérem.

Zdravotni péce — zdravotni péce i jeji dosah je hodnocen v pasmu leps$iho priméru,

v indexu dojezdu do nemocnice dokonce skoro maximalni znamkou, prakticti i détsti
1€kati jsou v pasmu dosazitelnosti, lidé se dozivaji vyssiho véku, nez je v CR bézné.

Zivotni prosttedi — v tomto ohledu je mésto hodnoceno velmi pozitivné, znamkou, ktera

patii k nejlépe hodnocenym méstiim, ma to vliv 1 na zdravi mistnich obyvatel.

Kulturni vyziti — kulturnich 1 sportovnich akci potadd mésto nespocet, ze sportovist’ si

v kazdém ro¢nim obdobi vybere kazdy. (Obce v datech, 2023)

Pelhifimov — toto mésto bylo ohodnoceno 10. mistem v kvalité Zivota v CR. Velmi
vysoké znamky mésto dostalo v dostupnosti zdravotni péce, zivotnim prostiedi, v malém
poctu exekuci a lidi v hmotné nouzi. V hodnoceni st¢hovani mladych lidi do mésta je
v indexu uveden kladny pomér, to znaci vice prist¢hovanych nez odstéhovanych mladych
lidi.

Pracovni pfilezitosti — v ohledu pracovnich piilezitosti se toto mésto pohybuje v oblasti

pruméru, jak v nabidkéch pracovniho mista na pracovnich portalech, tak v nabidce na

Utadu prace.

Obcanskd vybavenost — v oblasti ndkupnich center, silnicni komunikace, zajmovych
sdruzeni a spolkll je mésto hodnoceno jako lepSi primér, chybi tu vSak restauracni
zafizeni.

Zdravotni péce — Casovy dojezd do zdravotnickych zatizeni je hodnocen velmi vysoko,

zarovenn dostupnost praktickych a détskych 1€karit a celkové zdravotniho stavu

obyvatelstva.

Zivotni prostfedi — v indexu znecisténi Zivotniho prostiedi se mésto umistilo na 13. misté

v celorepublikovém méfitku v pétiletém priméru koncentrace polétavych prachovych

¢astic.

Kulturni vyziti — ve mésté je velké mnozstvi kulturnich zafizeni, i sportovist. (Obce

v datech, 2023)
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Pacov — tato obec patii k mensim svym poctem obyvatel, ale v hodnoceni se umistila jako
24. mésto v CR v kvalité Zivota. Ma dojezdovou vzdalenost 20 minut do nemocnice, ale
ma velmi vysoce hodnocenou dostupnost praktickych a détskych 1€kaiti. Velmi vysokou

znamkou je hodnocena i dostupnost bydleni.

Pracovni prilezitosti — index nezaméstnanosti je v této obci velmi vysoko, to znamena, ze

je zde velmi mélo nezaméstnanych, nicméné na pracovnich portalech neni v dojezdové

vzdalenosti pfili§ pracovnich nabidek.

Obcanskd vybavenost — v ramci dostupnosti sluzeb je obec hodnocena primérnym
hodnocenim, které¢ jsou dané velikosti obce. MoZnosti v ramci kvalitnich stfednich Skol,
dostupnost matetskych Skolek jsou podprimérné, ale jsou dostupné v okolnich méstech

v dojezdové vzdalenosti.

Zdravotni péfe — v obci je kdispozici poliklinika s pohotovostni sluzbou, kde je
k dispozici veskera zdravotni péce, nemocnice je v dojezdové vzdalenosti 30 minut od

obce.

Zivotni prostiedi — v ramci kvality Zivotniho prostiedi je zde velmi Cisté ovzdusi, nicméné

pramérna délka Zivota obyvatel je srovnatelna s primérem celé CR.

Kulturni vyziti — kulturni Zivot v obci je hodnocen jako nedostatecny, je tu malo
kulturnich pftilezitosti, nicmén¢ v dojezdové vzdalenosti vétSich mést je vSe k dispozici.

(Obce v datech, 2023)
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Jihomoravsky kraj

Velmi teply a trodny kraj z né¢hoz 60 % plochy piipada na zemédélskou ptidu, z ni pak
82 % ptipada na ornou pidu. M4 velmi vysoky ekonomicky podil na hrubém domacim
produktu CR, a to 11 %. Jako celek ma tento kraj relativné vysokou kvalitu ovzdusi.

(CSU, 2023)

Kufim
(11 263 ob.)

(2

e

it

Hustopece
(5987 ob.)

Obrazek 2.6 Jihomoravsky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Brno — toto velké mésto mé hodnoceni 4. nejlepSiho mista v naSi zemi, vynikd
v dostupnosti 1ékatskeé péce, dojezdové vzdalenosti do nemocnice, bohatého kulturniho

zivota a prilivu mladych lidi do mésta.

Pracovni pfilezitosti — na pracovnich portalech je velké mnozstvi pracovnich nabidek, ale

ve mésté je v prumeru velké mnozstvi nezaméstnanych.

Obcanska vybavenost — v oblasti obcanské vybavenosti mésto vynikd. AvSak na

zakladnich Skolach je nedostatek volnych kapacit.

Zdravotni péce — zdravotni péce je ve mést¢ dostupnd ve vSech oblastech na vysoké

urovni, zdravotni stav obyvatelstva je hodnocen také velmi vysokou znamkou.
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Zivotni prostfedi — hodnoceno vysokou znadmkou ve velmi dobré kvalité.

Kulturni vyziti — hodnoceno vysoko nad primérem vzhledem k velikosti mésta a

moznostech kulturniho vyziti. (Obce v datech, 2023)

Kuiim — mésto stfedni velikosti, které je co do kvality zivota hodnoceno jako 6. nejlepsi
misto pro Ziti, vynikd dostupnosti zdravotni péce, kvalitou Zivotniho prostiedi a
zdravotniho stavu obyvatelstva. Nejvyssi znamku toto mésto obdrzelo za index nejdelsi

pramérné délky Zivota, fadi se touto hodnotou na 1. misto v celé Ceské republice.

Pracovni pftilezitosti — v tomto mésté je nadprimérnd nabidka pracovnich mist a nizka

nezamestnanost.

Obcanskd vybavenost — v ramci ob¢anské vybavenosti je mésto hodnoceno ve vsech

smérech nad primérem vSech obci.

Zdravotni péée — v oblasti zdravi je mésto hodnoceno 2. mistem v CR, dostupnost

praktickych 1€katii je hodnocena velmi vysoko, dostupnost détskych 1ékaii a nemocnice

je v prumérnych hodnotach, mé nejvyssi znamky za primérnou délku zivota.

Zivotni prostiedi — hodnoty znegi§téni ovzdusi se pohybuji v praimérnych hodnotéach.

Kulturni vyziti — ve mésté je hodnota za oblast kulturniho vyziti v oblasti lepSiho

pruméru. (Obce v datech, 2023)

Hustope¢e — obec malé velikosti, ktera zaujima 4. misto v Ceské republice, vynika
pfedevsim v oblasti dostupnosti praktickych 1€kaiti, dojezdu do nemocnice, v nizkém
poctu vyplacenych davek na bydleni a zivobyti, v nizkém poctu lidi v exekuci a zaroven
hodnoceno jako 2. nejleps$i mésto v silni¢ni dostupnosti, také ziskalo vysokou znadmku

v oblasti nizké nehodovosti.

Pracovni pfileZitosti — v dojezdové vzdalenosti 30 minut se nachazi dostate¢né mnozstvi

pracovnich mist.

Obcanska vybavenost — ve mésté je vSe, co se obCanské vybavenosti tyc€e, je hodnoceno

znamkou nadprimeéru, vysokd znamka silnicni dopravni obsluhy. Oblast dostupnosti
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vzdélavani hodnocena v lehkém nadpriméru, pouze dostupnost matetskych kol v oblasti

podprimeéru.

Zdravotni péce — v oblasti zdravotni péce, kromé dostupnosti détskych 1ékait (hodnoceno

pramérem) je hodnoceno zndmkami nadprimérnymi.

Zivotni prostiedi — kvalita zivotniho prostiedi hodnocena velmi vysoko, primérné

hodnoty zneciSténi ovzdusi.

Kulturni vyziti — zndmky jsou v této oblasti velmi vysoko, ve mést¢€ je dostatek ptilezitosti
ke kulturnimu vyziti. (Obce v datech, 2023)
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JihocCesky kraj

Jihoc¢esky kraj je dlouhodobé vniman jako zemédélska oblast s velkym poctem chovnych
rybniki a lesti. Vyznamnym bohatstvim jsou rozsdhlé borovicové, smrkové a jehlicnaté
lesy. Je to kraj s nejmens$i hustotou obyvatelstva. Vysoké Skoly zastupuji fakulty
JihoGeské univerzity nebo vysokd Skola Technicka a ekonomicka v Ceskych
Bud¢jovicich, pak Fakulta managmentu Vysoké Skoly ekonomické Praha, dalSimi

vysokymi $kolami jsou dvé soukromé $koly v Pisku. (CSU, 2023)

Tieboi
(8 242 ob.)

o

Obrazek 2.7 Jihocesky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Ceské Bud&jovice — mésto velkych rozméri, které vynika predeviim v nizkém indexu
hazardu, v malém poétu technickych hazardnich zatizeni na pocet obyvatel (prvni v CR).

Celkové svou kvalitou hodnoceno jako 23. misto v kvalité Zivota.

Pracovni pfilezitosti — ve mésté¢ je velmi mdlo nezaméstnanych, pracovni nabidky

v oblasti priiméru.

Obcanska vybavenost — dostupnost vybavenosti v oblasti sluZzeb, dopravy a bezpecnosti

hodnoceno v pasmu nadpriiméru.
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Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce a zdravotni stav obyvatelstva mésta jsou

hodnoceny v oblasti nadpriméru, v dosahu praktickych a détskych 1€kaiti oblast priméru.

Zivotni prostiedi — Cistota zivotniho prostfedi hodnocena velmi vysoko, znecisténi

ovzdusi v oblasti priiméru.

Kulturni vyziti — hodnoceno v oblasti nadpriméru. (Obce v datech, 2023)

Trebon — mésto hodnoceno velmi vysokou znamkou, jako 9. v CR s kvalitou Zivota
v zemi. Vysokd znamka v ploSe chranén¢ho Uzemi, v Cistot€é ovzdusi a v malé

nezaméstnanosti.

Pracovni pfilezitosti — na pracovnich portalech je nedostatecné mnozstvi pracovnich

nabidek, nicméné velmi vysoka znamka nadpriiméru za minimalni vyplaceni ptispévka

hmotné nouze v oblasti bydleni a nizky pocet obyvatel v exekuci.

Obcanskd vybavenost — vysoka znamka v oblasti dostupnosti sluzeb, dopravy a

bezpecnosti. Dostupnost vsech typt Skol v primérném pasmu, taktéz v indexu

ekonomické urovné€ mesta a vzdélani.

Zdravotni péCe — mesto ma problém s dojezdovou vzdalenosti do nemocnice, v dosahu
détskych 1¢kaiti hodnoceno nadpriimérem, v dostupnosti praktickych 1ékaia primérné

hodnoceni.

Zivotni prostiedi — zdravotni stav obyvatelstva a ¢istota Zivotniho prostiedi hodnocena

velmi vysoko, taktéz Cistota ovzdusi.

Kulturni vyziti — v obci hodnoceno velmi vysoko v poc¢tu zajmovych sdruzeni, spolki a

oblasti kulturnich zafizeni. (Obce v datech, 2023)

Doudleby — obec, kterd se stala Vesnici roku 2023 diky soudrZnosti, bohatému
kulturnimu a spoleCenskému zivotu, provedeni dllezitych investic a zméndm v
infrastruktute, zaroven zaclenénim déti a mladeZze do déni Jihoceského kraje. (Hocke,

2023)

Pracovni pfileZitosti — vét§ina obyvatel obce pracuje v Ceskych Budgjovicich, dojezdova

vzdalenost 20 minut.
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Obcanska vybavenost — prodejna potravin, smiSené zbozi, pedikira, manikura,

kadetnictvi, pivovar, dobrovolni hasi¢i. Matefska i1 zdkladni Skola (prvni stupen,

malottidky).

Zdravotni péce — lIékar v obci neni, ale Ceské Bud¢jovice jsou v dojezdové vzdalenosti

(20 minut).

Zivotni prostfedi — tato obec ma vlastni ¢istiCku odpadnich vod, drzi si 1 minimalni

nezastaveénost kvili ptirodnim krasam v okoli.

Kulturni vyziti — narodopisny soubor Doudlebanek (nyni 50 déti) a Doudleban, tradicni
Masopust znamy po celé Ceské republice, velké kulturni vyziti — plesy, akce ke kazdé

ro¢ni dobé. (Janouchova, 2024)
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Liberecky kraj

Cely tento kraj je pfevazné hornaty. Pievazuje primysl s t¢Zbou uranovych rud. Primérny
veék obyvatel je 42,6 let, coz je celorepublikovy pramér. Je tu vice stfednich kol
umeélecky zamétenych, vysoka skola je zde jedna, a to Technickd univerzita v Liberci.

(CSU, 2023)

Turnov
(14 472 ob.)

Obrazek 2.8 Liberecky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Liberec — krajské mésto, které¢ vynikd v dostupnosti nemocnice, sluzeb, dopravy a

bezpeénosti, hodnoceno jako 68. misto v CR s kvalitou Zivota.

Pracovni pfilezitosti — nabidka pracovnich pftileZitosti je v pAsmu priméru ve srovnani

s ostatnimi obcemi v CR.

Obcanska vybavenost — hodnoceno nadprimérné v oblasti sluZeb, dopravy a bezpecnosti,

nedostatek 1ékaren. Celkova ekonomickd situace, vzdé€lani a materidlni zabezpeceni

v pasmu podprimeéru, kapacita zékladnich skol taktéz.

Zdravotni péfe — dostupnost zdravotni péce hodnocena v pdsmu primeéru, stejné tak

v oblasti zdravi obyvatel.

86



Bc. Katefina Svatkova 2024

Zivotni prostiedi — oblast Zivotniho prostiedi hodnocena v pasmu praméru stejné jako

znelisténi ovzdusi.

Kulturni vyziti — v této oblasti je mésto hodnoceno v nadpriméru dostatku zajmovych

spolki a sdruzeni, dostatku kulturnich akci a vyziti. (Obce v datech, 2023)

Turnov — mensi obec hodnocena jako 16. misto s kvalitou Zivota v zemi s vysokymi
hodnotami v oblasti zdravi obyvatel, dostupnosti zdravotni péce, dojezdu do nemocnice

a prumeérné délky Zivota, taktéZ v malém poctu vyplacenych davek na Zivobyti a bydleni.

Pracovni prileZitosti — nabidky pracovnich pfileZitosti 1 nezaméstnanost se v obci

pohybuji v pasmu praméru.

Obcanskd vybavenost — dostupnost sluzeb, bezpeci a dopravy jsou hodnoceny jako

nadprimérné.

Zdravotni péfe — dostupnost zdravotni péce praktickych i détskych lékait, zdravi

obyvatel a dojezdové vzdalenosti do nemocnice je hodnocena zndmkou nadpriimérnou,
naopak podprimérnou zndmkou je ohodnocena nedostupnost détskych a praktickych

1ékait.

Zivotni prostiedi — stav Zivotniho prostiedi je hodnocen velmi vysokou znamkou,

znecisténi ovzdusi pramérnou.

Kulturni vyziti — v oblasti kulturniho vyziti dosahuje obec na nadprimérné hodnoceni.

(Obce v datech, 2023)

~~~~~

vzhledem ke své velikosti patfi k malym obcim. Dosahuje nejvyssich znamek v oblasti
kvality zivotniho prostfedi, zdravi jejiho obyvatelstva, dosahu zdravotni péce, primérné

délky zivota, v dostupné vzdalenosti dojezdu do nemocnice a velkému volebnimu zajmu.

Pracovni pfilezitosti — pracovni nabidky a nezaméstnanost se v tomto mésté pohybuji

v pasmu priméru oproti ostatnim obcim v CR.

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpec¢nosti je popsana jako

primérnd (index Zelezni¢ni dopravy v podpriméru), v oblasti supermarketii hodnoceni
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podprimérné. Ekonomickd urovenn a vzdélani je hodnoceno primérné, nejlépe je
hodnocena dostupnost matetskych skol, a to nadprimérné, pramérné pak dostupnost skol

zakladnich a podprumérné kvalita Skol stfednich.

Zdravotni péfe — v dostupnosti zdravotni péCe a zdravi obyvatelstva je hodnocena
nadprimérn€, v dostupnosti détskych Iékait i1 dojezdové vzdélenosti do nemocnice

taktéz.

Zivotni prostedi — hodnoceno vysokou zndmkou. Znecisténi ovzdusi v pasmu priméru,

nadprimérna velikost chranéného izemi a nadprimérnd znamka udélena v poctu firem,

u kterych byly zaznamenany tniky Skodlivych latek (malé mnoZstvi).

Kulturni vyziti — oblast kulturniho vyziti hodnocena jako primérna. (Obce v datech,
2023)
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Zlinsky kraj

Tento kraj je prevazné kopcovity, tvofeny pahorkatinami a pohoifimi. Mé piiznivé
klimatické podminky. Je velmi navstévovanou turistickou oblasti pro jeji hory, lazné,
zahradni architekturu, vinaiska udoli a fadu historickych pamatek. V kraji se nachazi 1
konzervatot, 71 stfednich skol, 10 vyssich odbornych $kol a Univerzita Tomase Bati ve

Zling. (CSU, 2023)

Otrokovice
(17 634 ob.)

Obrazek 2.9 Zlinsky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Zlin — krajské mésto, které je hodnoceno 83. mistem kvalitou Zivota v CR s nejvyssi
znamkou dojezdové vzdalenosti do nemocnice, primérné délky Zivota jejich obyvatel, v

malé nezaméstnanosti, v malych vyplatach davek hmotné nouze a malému poctu exekuci.

Pracovni pfilezitosti — nadprimérné hodnoceni v nabidce pracovnich mist a

nezaméstnanosti.

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a také bezpecnost je hodnocena

znamkou primeéru, mnozstvi supermarketli v oblasti podpriméru. Kapacita matetskych,

zakladnich a kvalita stfednich skol je v tirovni priméru.
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Zdravotni péfe — dostupnost zdravotni pécCe, praktickych a détskych 1€katt, zdravi

obyvatelstva je hodnocena primérn¢, nadprimérné pak prumeérna délka zivota a dojezd

do nemocnice.

Zivotni prostiedi — kvalita Zivotniho prostiedi je hodnocena primérné, ale hodnoty

znecisténi ovzdusi jsou podprimérné.

Kulturni vyziti — i oblast kulturniho vyziti se pohybuje v hodnoceni primérném, ale

dostupnost kin v dojezdové vzdalenosti je na hodnoté nula. (Obce v datech, 2023)

Otrokovice — mésto stiedni velikosti hodnoceno jako 70. misto v kvalité zivota v zemi,
které¢ vynikd v malé nezaméstnanosti, nejvyssi zndmkou je hodnocen nizky pocet

technickych hazardnich zatizeni.

Pracovni pfilezitosti — nabidky na pracovnich portdlech jsou ohodnoceny primeérnou

znamkou, pocet pracovnich nabidek od Utadu prace je v fadu nadpraméru.

Obcanskd vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpecnost obcanu se pohybuje

v primérném hodnoceni. Kapacita vSech Skol se nachazi taktéz v primérnych hodnotach.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce, zdravotni stav obyvatelstva a dostupnost

praktickych a détskych 1€kati se pohybuji také v primérnych hodnotach.

Zivotni prostiedi — kvalita zivotniho prostiedi a pocet firem, které ho znecist'uji jsou

v priumérnych hodnotach, znec€isténi ovzdusi je ale v hodnotach podprimeérnych.

Kulturni vyziti — ve meésté je nedostatek zdjmovych sdruzeni a spolki, kin, ostatni se

pohybuje v pasmu priméru. (Obce v datech, 2023)

Luhacovice — nejmensi mésto z jmenovanych ze Zlinského kraje, ale zaujima nejlepsi
umisténi v kvalité Zivota — 62. misto, velmi vysoko hodnocena primérna délka Zivota a
malé mnoZstvi nezaméstnanych, exceluje taktéz v nizkém poctu vyplacenych davek na
bydleni a zZivobyti, je zde i nizky pocet obyvatel v exekuci a nadprimérny zdjem je

v oblasti volebni ucasti.

Pracovni pfileZitosti — skoro nejvy$8i znamka udé¢lena v oblasti nezaméstnanosti,

v nabidce pracovnich mist hodnocena primérné.
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Obcanska vybavenost — oblast obCanské vybavenosti v doprave, dostupnych sluzbach a

bezpec¢nosti se pohybuji v pasmu priméru, pocet restauracnich zatizeni je v pasmu
nadprimeéru. Kapacita v matei'skych a zdkladnich Skolach je primérna, je zde nedostatek

kvalitnich stfednich Skol.

Zdravotni péce — v tomto meste je problematicky véasny dojezd do nemocnice. V pasmu

praméru je hodnocena kapacita praktickych a détskych 1ékait, taktéz zdravotni stav

obyvatelstva.

Zivotni prostiedi — stav zivotniho prostfedi vcetné zneciSténi ovzdusi a firem, které

znecist'uji zivotni prostiedi se pohybuji v pasmu priméru.

Kulturni vyziti — v nadpramérnych hodnotéch je toto misto diky restauracnim zatizenim,
v poctech zdjmovych sdruzeni, spolkt a kin je hodnoceni v priimérnych hodnotach. (Obce

v datech, 2023)
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Plzensky kraj

Na uzemi tohoto kraje se nachazi 202 chranénych tzemi, vyjimku tvoii samotné mésto
Plzen a jeji okoli, kde je zivotni prostiedi extrémné naruseno. K vyraznym pramyslovym
odvétvim v tomto kraji patii strojirenstvi a diky své poloze je tento kraj velmi zajimavym
pro zahrani¢ni investory. Vysokych skol se v kraji vyskytuje n€kolik — Zapadoceska
univerzita v Plzni s deviti fakultami, Lékatska fakulta Univerzity Karlovy a Provozné

ekonomicka fakulta Ceské zemédélské univerzity. (CSU, 2023)

Nepomuk
(3 560 ob.)
@)
Klatovy
(22 496 ob.)
Obrazek 2.10 Plzensky kraj Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Plzen — krajské mésto, které je z mést v tomto kraji na nejvyssim stupinku, v hodnoceni
celé CR na 22. misté, je velmi vysoko hodnoceno v dostupnosti sluzeb, primérné délce

zivota, v Zelezni¢ni dopravé, v piilivu mladych lidi a celkovém pfirtistku obyvatel.

Pracovni ptilezitosti — oblast zaméstnanosti, pracovnich nabidek a po¢tu nezaméstnanych

jsou v pasmu prumérnych hodnot.

92



Bc. Katefina Svatkova 2024

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, Zelezni¢ni dopravy a bezpec¢nosti je v pasmu

nadpriimeéru, silni¢ni doprava podpriimérna. Kapacita matei'skych a kvalita stfednich skol

v prumérnych hodnotach, kapacita zakladnich kol v podpriméru.

Zdravotni péCe — v oblasti dostupnosti zdravotni péce, dojezdu do nemocnice je toto

mésto hodnoceno prumérné, prumérna délka zivota je vSak v nadprimérnych hodnotach.

Zivotni prostedi — stav zivotniho prostfedi v pasmu priméru, taktéz hodnoty znecisténi

ovzdusi.

Kulturni vyziti — pocet zdjmovych sdruzeni a spolkli v pasmu primeéru, pocet

restauracnich zafizeni a kin nadprimérny. Pocet technickych hazardnich zafizeni

v pasmu podpraméru. (Obce v datech, 2023)

Klatovy — mésto, které se umistilo v hodnoceni na 40. misté v Zebficku kvality ziti. Velmi
vysoké hodnoty ma v oblasti Cistoty ovzdusi a poctu firem, které zneciStuji Zivotni
prostiedi, stejn¢ tak v poctu nezaméstnanych. V poctu technickych hazardnich zatizeni
se dokonce fadi na 1. misto v CR a zarovei vynika v piilivu mladych lidi a p¥irastku

obyvatel.

Pracovni pfilezitosti — v tomto mésté je velmi malo nezaméstnanych obyvatel, 1 kdyz

pracovni nabidky se pohybuji v pasmu prumeéru.

Obcanskd vybavenost — v dostupnosti sluzeb, dopravy i1 bezpecnosti ve mést¢ je ukazatel
na hodnoté praméru. Dostupnost kapacity matetskych a zakladnich skol, zaroven kvalita

stiednich kol jsou v primérné hodnoté¢.

Zdravotni péce — ve mésté je velky problém s dostupnosti détskych a praktickych I¢kart,

dostupnost ostatni zdravotni péce je v pasmu priméru, zaroven také zdravotni stav

obyvatelstva.

Zivotni prostiedi — kvalita Zivotniho prostiedi je v pasmu primeéru, nicméné kvalita

ovzdusi a pocet znecist'ovatelll je hodnocen nadprimérné.

Kulturni vyziti — pocet zdjmovych sdruzeni a spolki 1 kulturnich akei je v pAsmu priméru.
(Obce v datech, 2023)
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Nepomuk — mala obec, ktera se v zebficku umistila na 58. pficce, vynikéd predevSim
v oblasti praimérné délky zivota obcanti, v dopravni nehodovosti, v poctu technickych
hazardnich zafizeni, v dostupnosti Sirokého tzemi do 30 minut v silni¢ni piepravé,

zaroven v dostupnosti bydleni.

Pracovni ptilezitosti — nezaméstnanost mistnich obcantl, zarovei nabidka pracovnich mist

na Utadu prace je v pramérnych hodnotach, nabidka na pracovnich portalech je vsak

nedostatecna.

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpecnosti je v prumérnych
hodnotach, vynika vSak v poctu spolkil a zdjmovych sdruzeni. Kapacita matetskych a
zakladnich skol je v hodnotach priméru, jen kvalita stiednich $kol je v podprimérnych

hodnotach.

Zdravotni péce — v dostupnosti zdravotni péce, zdravotniho stavu obyvatelstva a
v kapacité détskych a praktickych 1€kait se pohybuje v primérnych hodnotach, dojezd

do nemocnice je v tomto mésté hrubé nedostatecny.

Zivotni prostedi — kvalita Zivotniho prostiedi je v hodnotach priméru, ale kvalita ovzdusi

a firem, které znecist'uji zivotni prostiedi jsou v hodnotach nadpriméru.

Kulturni vyziti — dosah kulturnich zafizeni a mnozstvi piedstaveni je hodnoceno

prumérné. (Obce v datech, 2023)
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Pardubicky kraj

Tento kraj je vyznamny z vodohospodaiského hlediska svymi ptebytky vodnich zdroja.
V kraji je nerovhomérné rozmisténa zemedélska i pramyslova vyroba, proto je 1 rozdilna
kvalita zivotniho prostiedi. Je zde 20 gymnazii, 62 stfednich $kol, 6 vyssich odbornych

$kol a jedna vysoka $kola se sedmi fakultami — Univerzita Pardubice. (CSU, 2023)

Litomysl
(10 441 ob.)

Obrazek 2.11 Pardubicky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Pardubice — krajské mésto hodnocené jako 51. misto v kvalité Zivota v Ceské republice,
které vynikd primérnou délkou Zivota jejich obyvatel, v kvalité Zelezni¢ni dopravy,
v poctu zajmovych spolkii a sdruzeni, v pfilivu mladych lidi a celkové pfirastku

obyvatelstva.

Pracovni pfilezitosti — mnozstvi nezaméstnanych se ve mésté¢ pohybuje v primérnych

hodnotéch, nabidky na pracovnich portalech jsou nad ocekavani dobré, pocet exekuci je
pramérny.

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb a bezpecnost obyvatel v pasmu prameéru,

dopravni infrastruktura pievazné v Zelezni¢ni dopravé (protoze silni¢ni doprava v pasmu
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podpriiméru) hodnocena jako nadprimérna. Je zde nedostatecnd kapacita mist v

matetskych a zakladnich Skoléach, kvalita stfednich skol je v pasmu praméru.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce a zdravotni stav jejich obyvatel je v pasmu

praméru, stejné tak dostupnost détskych i praktickych 1ékaiti, dojezd do nemocnice

v pasmu lepsiho praméru.

Zivotni prostiedi — kvalita zivotniho prostiedi a ovzdusi je primérna, nicméné pocet

firem, které Zivotni prostfedi znecistuji je v pasmu podprimeéru.

Kulturni vyZiti — velmi vysoko je hodnoceno mnozstvi restauracnich zafizeni, sdruZeni a

zajmovych spolkt, kina hodnocena primérné. (Obce v datech, 2023)

LitomyS]l — mensi obec v kraji, ktera obsadila v celkovém hodnoceni 21. misto, vysoce
ohodnocena v dostupnosti zdravotni péce, zdravotnim stavu obyvatelstva a v kvalité
zivotniho prostredi, v dostupnosti sluzeb, dopravy a bezpecnosti, také v dojezdové
vzdalenosti do nemocnice, dale v poctu l1€karen, v primérné délce zivota, v nizkém poctu

nezameéstnanych obyvatel a také v nizkém poctu lidi s exekucemi.

Pracovni pfilezitosti — v této obci je malo nezaméstnanych obyvatel a nabidky na

pracovnich portalech se pohybuji v pAsmu priaméru.

Obcanskd vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpecnosti je hodnocena velmi

vysoko, kvalita Zelezni¢ni dopravy je ale hodnocena podprimérné, zaroven dojezdova
vzdalenost v silni¢ni dopravé je hodnocena prumérné. V oblasti ekonomické trovné a
vzdélani dosahuje mésto na primérné hodnoty, stejné tak v dostupnosti skolskych

zafizeni.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce a zdravotni stav obyvatel je hodnocen
nadprimérnymi hodnotami, taktéZ dojezd do nemocnice, dostupnost praktickych a

détskych Iékatti v primérnych hodnotéach.

Zivotni prostfedi — kvalita Zivotniho prostfedi je hodnocena velmi vysoko, velikost

chranéného Gzemi, znecisténi ovzdusi a firem, které Zivotni prostfedi zneciStuji jsou
hodnoceny jako primérné.

Kulturni vyZiti — v poctu sdruZeni a zajmovych spolki mésto vynika, v po¢tu potadanych
kulturnich akei je na pozici priméru. (Obce v datech, 2023)
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Sucha Lhota — vitéz krajského kola Vesnice roku 2023. (Vesnice roku, 2023)

Pracovni pfilezitosti — v obci projekéni kancelat PC Projekt (projektova, inzenyrska a

poradenska c¢innost v oblasti vodohospodaiskych staveb a odpadovém hospodarstvi),
firma RAVENALA a. s. (vyroba truhlafska a nabytkatrska z lamina, laminat, masivu,
plastu a skla), poté ob¢ané pracuji predevsim ve firm¢ IVECO BUS - diive Karosa ve
Vysokém Myté. V Litomysli pracovni prilezitosti v oblasti cestovniho ruchu a kultury.

Dojezdovéa vzdalenost 15 minut.

Obcanskd vybavenost — sbor dobrovolnych hasicli, ndkupni moznost v obci Pfiluka,

Bucina, ostatni v Litomysli a ve Vysokém Myté. Matei'ska Skola v obci Ptiluka (3 minuty
od obce), poté zakladni Skola v obci Cerekvice nad Lou¢nou (6 minut od obce), stfedni

Skola v Litomysli nebo ve Vysokém Myté.

Zdravotni péfe — prakticky Iékai v obci Nové Hrady (5 minut od obce), zbytek

v Litomysli.

Zivotni prostfedi — stav Zivotniho prostfedi dobry, v obci neni firma, ktera by ho

znecistovala.

Kulturni vyziti — divadelni soubor, knihovna, kurz anglic¢tiny a FIT cviceni, kulturni akce
jako suchdolsky blesak, tematické prednasky, Hry bez katastru, cyklovylety, tane¢ni
zébavy, turnaje v pexesu, Vanocni trhy. Zbytek ve Vysokém Myté a v Litomysli

(dojezdovéa vzdalenost 15 minut). (Dolezal, 2024)
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Stredocesky kraj

Ve srovnani s mistem, kde nyni respondenti ziji a chtéli by v budoucnu zit doslo
k vyraznému narlstu zajemcti o bydleni pravé v tomto kraji, co nejblize hlavnimu méstu,
kde jsou nejvy$si dosazené hrubé mzdy v CR. Stiedocesky kraj je nejvétsim krajem
republiky, jeho poloha méa vyznamny podil na ekonomice tohoto kraje, protoze
strategicky sousedi s hlavnim méstem, které se stava zdrojem pracovnich mist, diky husté
silni¢ni siti dobfe dostupnych. Je zde rozvinuté zeméd¢€lstvi i pramysl. Stfedocesky kraj

nema své krajské mésto. (CSU,2023)

Ledéice
(717 ob.)

Cernogice
(7 570 ob.)

Obrazek 2.12 Stiedocesky kraj Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Ric¢any — mésto, které je v zebtiCku obci umisténo na stupinek nejvyssi, je na 1. misté
v CR, které vynikd v mnoha ohledech. Hustota silni¢ni sit¢ dava zndmku podpriméru

v silni¢ni dopraveé.

Pracovni piileZitosti — vzhledem k tomu, Ze Ri¢any jsou s hlavnim méstem Praha spjaté,

pracovni piileZitosti jsou v nadprimérném hodnoceni.
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Obcanska vybavenost — nadprimérné ohodnoceni. Kapacita matetskych Skol v pasmu

praméru, dostupnost zdkladnich Skol v podpriaméru, ale kvalita v oblasti stfednich skol

dosahuje nejvyssi mozné zndmky.

Zdravotni péce — dostupnost péce v nadprumérnych hodnotach ve vsech ohledech, véetné

pramérné délky zivota.

Zivotni prostfedi — kvalita Zivotniho prostfedi ohodnocena nejvyssi znamkou, nicméné

kvalita ovzdusi v primérnych hodnotéach, pocet znecistovatelli a chranéné izemi v pasmu

podprimeéru.

Kulturni vyziti — hodnoceno nejvysSimi znamkami. (Obce v datech, 2023)

CernoSice — tato obec je v kraji Stfedoceském mensi, ale s nejvyssim ohodnocenim.
Vynika ptedevsim v oblasti primérné délky zivota, nejniz§i nezaméstnanosti, soudrznosti
a sounaleZitosti (nejvice obecnich spolkli a sdruZeni) a nejmensim vyskytem hazardu.

Zije tu nejméné obyvatel z celé CR, ktefi jsou v exekucich.

Pracovni ptilezitosti — vzhledem k dojezdové vzdalenosti 19 km do hlavniho mésta Praha
jsou CernoSice co se tyce pracovnich prilezitosti idedlnim mistem pro ziskani kvalitniho
zaméstnani ve vSech oborech. V Praze a okoli jsou nejvyssi dosazené primérné mzdy

v CR.

Obcanskd vybavenost — vzhledem k velikosti mésta, blizkosti hlavniho mésta je
hodnoceni ob¢anské vybavenosti na vysoké urovni, v oblasti dostupnosti supermarketi
dokonce jako 1. ve StfedoCeském kraji. Kapacita Skolskych zfizeni jako jsou matefské

Skoly a zékladni Skoly je podpriimérn4, kvalita stfednich Skol naopak nadpriimérna.

Zdravotni péce — zdravotni péce je v tomto mésté hodnocena jako velmi dobie dostupna,
v oblasti dostupnosti praktickych a détskych 1ékait taktéz, u priméré délky Zivota
obcanit odpovidd hodnoceni nadpriméru, pouze dojezd do nemocnice je hodnocen

stupném primérnym.

Zivotni prostfedi — kvalita Zivotniho prostfedi je hodnocena zndmkou nadprimérnou,

kvalita ovzdusi primérnou a firmy, které zneciSt'uji Zivotni prostfedi podprimérné.

Kulturni vyziti — v tomto mésté je hodnoceno nadprimérné, vse se nachazi v dojezdové
vzdalenosti do hlavniho mésta. (Obce v datech, 2023)
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Led¢ice na Mélnicku — vitéz krajského kola Vesnice roku 2023. (Vesnice roku, 2023)

Pracovni pfilezitosti — v dojezdové vzdalenosti hlavni mésto Praha (30 minut), v obci

firma BRALEP a Wienerberger.

Obcanska vybavenost — v misté posta, matefska a zakladni Skola (1.-5. tfida).

Zdravotni péfe — zdravotnické stfedisko StraSkov-Vodochody (prakticky Iékat,

stomatolog, dojezdové vzdalenost 5 minut), dadle Mélnik (20 minut), Praha (35 minut),

nemocnice s poliklinikou Roudnice nad Labem (15 minut).

Zivotni prostfedi — &isté, v obci zadné firmy, které by ho zneéistovaly, nedaleko pouze

piskovna.

Kulturni vyZiti — bohaty kulturni zivot v obci — kulturni a spole€enské centrum U Cinkd,
pro déti History park. (Hlavsova, 2024)
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Olomoucky kraj

Severni cast kraje je hornatd, jizni ¢ast rovinatad. Kraj ma bohatou historii, krasnou
prirodu, spoustu kulturnich a sportovnich zafizeni. Ekonomicky vynika v oblasti
pramyslu, zemédélstvi a rozvinutych sluzeb. Diky své strategické poloze ma velky
predpoklad k rozvoji regionu, a to diky vstupu zahrani¢nich investorti. V kraji se nachazi

druhé nejstar$i univerzita v CR — Univerzita Palackého v Olomouci. (CSU, 2023)

Hranice
(17 978 ob )

Obrazek 2.13 Olomoucky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Olomouc — krajské mésto, které je hodnoceno v zebticku jako 55. misto v kvalité Zivota.
Ma vysoké zndmky v oblasti délky Zivota, v poctu restauracnich zatizeni a kin, v hustoté

zelezni¢ni infrastruktury.

Pracovni pfilezitosti — index nezamé&stnanosti, stejné tak i nabidky pracovnich serverti

jsou hodnoceny primeérn¢.
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Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpecnosti je hodnocena vysokym
hodnocenim, taktéz pocet restauracnich zafizeni, ostatni v pdsmu priméru. Vzdélani i

kapacita Skolskych instituci hodnocena znamkou primérnou.

Zdravotni péfe — v dostupnosti zdravotni péce a zdravi obyvatelstva dostalo mésto

hodnoceni primérné, dostupnost détskych 1ékaiti je nadprimérna, pocet ordinaci

praktickych 1ékaii na pocet obyvatel a dojezd do nemocnice je v pdsmu prameéru.

Zivotni prostfedi — kvalita Zivotniho prostiedi a firmy, které znecist'uji Zivotni prostiedi

hodnoceny zndmkou primérnosti, kvalita ovzdusi podprimérna.

Kulturni vyziti — v poctu sdruzeni a zdjmovych spolkti mésto vynika, v po¢tu poradanych

kulturnich akei je na pozici priméru, kapacita kin nadprimérna. (Obce v datech, 2023)

Hranice — mésto hodnoceno vysokymi znamkami v oblasti rychlého dojezdu do
nemocnice, husté sité Zelezni¢ni a silnic¢ni dopravy, také v nizké pfitomnosti technickych

zatizeni hazardu. Celkové potadi 71. misto v kvalité ziti.

Pracovni pfilezitosti — na pracovnich portdlech je inzerovano primérné mnozstvi

pracovnich nabidek, primérna nezaméstnanost.

Obcanskd vybavenost — dostupnost sluzeb a dopravy i bezpeCnost je hodnocena

nadprimérn€, pocet restauraci na pocet obyvatel je hodnocen primérné. Dostupnost

piedskolnich a Skolnich zafizeni je hodnocena primérem, vzdélani obCanii v obci taktéz.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce, zdravi obanli a primérna délka Zivota je

hodnocena jako primér v zemi, kapacita praktickych Iékait a dojezd do nemocnice jsou

hodnoceny nadprimérné, kapacita détskych Iékart primérné.

Zivotni prostfedi — kvalita Zivotniho prostfedi je v tomto mésté hodnocena znamkou

pruméru, ale Cistota ovzdusi znamkou podprimérnou.

Kulturni vyziti — pocet z4jmovych sdruzeni a spolkli na pocet obyvatel je v pasmu

prameéru, pocet kulturnich zatfizeni véetné konanych ptedstaveni taktéz. (Obce v datech,

2023)
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Cechy pod Kosiiem — vitéz krajského kola Vesnice roku 2023. (Vesnice roku, 2023)

Pracovni pfilezitosti — v obci minimum pracovnich pftilezitosti (dojezdova vzdalenost

Prostéjov — 17 minut, Olomouc — 26 minut).

Obcanska vybavenost — v misté posta, knihovna, multifunkéni budova pro kulturni

vystoupeni a sport véetné kryté haly, venkovni multifunk¢ni sportovni areal, détské hiiste,
workoutové hiiste, fotbalové hiisté, dobré autobusové spojeni do Prostéjova a Olomouce.

Matetska a zakladni Skola (1.-5. tfida) v obci.

Zdravotni péce — v obci prakticky 1ékat, ostatni v Prostéjoveé (17 minut) a Olomouci (26

minut).

Zivotni prostiedi — velmi dobra uroven zivotniho prostiedi, zddny zneciStovatel.

Kulturni vyziti — multifunkéni hala s kulturnimi vystoupenimi, zamek, muzeum

historickych kocarkd, ptirodni pamatka Velky Kosit, sbor dobrovolnych hasicti, Sokol.

(Kiebel, 2024)
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Moravskoslezsky kraj

Od pocatku 90. let dochazi v tomto kraji ke znacnému zlepSeni zivotniho prostiedi diky
poklesu pramyslové vyroby, pouziti SetrnéjSich technologii a investic do opatieni
tykajicich se ekologie. Nejvétsim problémem se jevi kontaminace pudy, znecisSténi
podzemnich a povrchovych vod a ovzdusi. Kraj ma 136 sttednich skol, dvé konzervatote,
13 vyssich odbornych skol a 4 vysoké skoly (Ostravska univerzita, Technickd univerzita

Ostrava, Slezské univerzita v Opavé a Vysoka $kola Prigo). (CSU, 2023)

Frydlant nad Ostravici
(9 890 ob.)

Hridek
(1927 ob.)

Obrazek 2.14 Moravskoslezsky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Ostrava — krajské mésto, které je ohodnoceno jako 161. misto v kvalité Zivota. Vynika
v dostupnosti sluzeb, bezpecnosti, v Zelezni¢ni infrastruktuie, v pracovnich nabidkach na
portalech, ovSem v ekonomické trovni a vzdélani se pohybuje v podprimérnych
hodnotach. Ve mésté je i velky pocet obyvatel, kteti pobiraji davky na zivobyti a bydlent,

mnoho obyvatel je v exekucich.

Pracovni pfilezitosti — pracovnich nabidek je na portdlech spousta, nicméné je v tomto

mésté velkd nezaméstnanost (lidé jsou bez objektivni piiginy hlaseni na Utadu préce).
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Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, bezpecnosti 1 restauraci je nadprimérna,

ovSem problém je v silni¢ni dopravé, vysoka nehodovost. Oblast ekonomické urovné a
vzdélani se pohybuje v podpriimérnych hodnotach, dostupnost matefskych a zakladnich

skol je v priméru, dostupnost kvalitnich stiednich skol je nadprimérna.

Zdravotni péfe — zdravotni stav obyvatelstva a dostupnost zdravotni péce je

v podprimérnych hodnotach, nicmén¢ dostupnost praktickych a détskych 1€katt je velmi

dobra (nadprimérnd), dojezd do nemocnice hodnocen prumérné.

Zivotni prostiedi — Zivotni prostiedi je velmi poskozeno, velmi Spatné ovzdusi, které se

projevuje na praimérné délce zivota.

Kulturni vyziti — po€et zajmovych sdruzeni a spolk je primérny, pocet kulturnich akci
se pohybuje v nadprimeéru, zdjem o volby je nizky. (Obce v datech, 2023)

Frydlant nad Ostravici — mensi mésto, které¢ je perlou Moravskoslezského kraje,
zaujima 48. misto v zebticku mist s dobrou kvalitou zivota. Ma vysoké znadmky
v ekonomické Grovni, vzdélani a zaméestnanosti, v poctu 1ékaren, ve velikosti chranéného
uzemi. Prili§ mnoho obyvatel tohoto mésta neni v hmotné nouzi a v exekucich, je zde

velmi malo povolenych technickych zatizeni na hazard.

Pracovni prilezitosti — na pracovnich serverech je primérné mnozstvi pracovnich nabidek

a také pocet nezaméstnanych, malo lidi v hmotné nouzi.

Obcanskd vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpecnosti je v primérnych

hodnotach. Kapacita matei'skych Skolek je primérna, v zakladnich Skolach podprimeérna,

kvalita stfednich skol odpovida nadpraméru.

Zdravotni péfe — dostupnost zdravotni péce a zdravotni stav obyvatelstva je

v prumérnych hodnotach, dostupnost détskych a praktickych 1€kait také.

Zivotni prostiedi — kvalita zivotniho prostiedi a zneciSténi ovzduSi se pohybuje

v primérnych hodnotach, ale pocet firem, u kterych byl zaznamenan unik Skodlivych

latek do Zivotniho prostiedi se nachézi v hor§im podprimeéru.

Kulturni vyziti — pocet z4jmovych sdruzeni a spolkll je v pasmu priméru, pocet

uskutec¢nénych ptedstaveni v kinech v pasmu nadpriméru. (Obce v datech, 2023)
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Hradek na Frydecko-Mistecku — vitéz krajského kola Vesnice roku 2023. (Vesnice
roku, 2023)

Pracovni pfilezitosti — v obci neni mnoho pracovnich prilezitosti, ale pfesto zde pracuje

mnoho mistnich Zen v samoobsluzné prodejné Hruska, v domacich potiebach a v
feznictvi. Také ve dvou pohostinstvich. Ve dvou zékladnich Skolédch pracuje nékolik
mistnich na pozici uklizecky, kucharky, dokonce jsou ve zdejSich Skolach i 3 mistni
ucitelky. V obci maji nevelkou pilu a vyrobnu salatii, 1 zde pracuji mistni. V dojezdoveé
vzdalenosti pfiblizné¢ 10 minut je mésto Ttinec a Jablunkov, které nabizi nepifeberné
pracovni prilezitosti. NejvétSim  zaméstnavatelem jsou Tiinecké Zelezarny.

Nezaméstnanost v nasi obci je velmi nizka.

Obcanskd vybavenost — obec ma sluzby jako jsou masaze, pediktra, kadefnictvi, prodejna
potravin, domacich potfeb a feznictvi. Postu, knihovnu, 2 pohostinstvi, benzinovou
¢erpaci stanici a Centrum volného Casu, kde je provozovéana spousta aktivit (cviceni,
kreativni ¢innosti). V obci funguje 12 zajmovych spolkt (klub maminek, seniord,
myslivci, hasici, sportovci...). V dojezdové vzdalenosti 30 minut je pak vSechno ostatni
(kina, divadla, koncerty, nakupni centra, wellness). V obci se nachazi ¢eska a polska
zékladni Skola i1 Ceska a polska matetska Skola. V dojezdové vzdalenosti je k dispozici

gymnazium i fada stiednich Skol, a to jak statnich, tak soukromych.

Zdravotni péCe — v obci ordinace praktického Iékate, fyzioterapeuti. V dojezdové

vzdalenosti 10 minut od obce je poliklinika i1 velka nemocnice, poskytujici veskerou péci.

Zivotni prostiedi — obec se nachazi v Jablunkovském priismyku, z obou stran je lemovana

horami a lesy. Znecistovatelem ovzdusi dioxiny by mohly byt Ttinecké Zelezarny, které

ale v poslednich letech vyrazné omezily své emise drobného prachu.

Kulturni vyZiti — v obci provozuji Centrum volného ¢asu (pfednasky, cviceni, kreativita)
a potadaji n€kolik kulturnich akci rocn€. V dojezdové vzdélenosti 10 minut se nachézi
kina a kulturni dlim i s divadelnim salem. V3e ostatni je v dojezdové vzdalenosti 30 minut.

(Borska, 2024)
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Karlovarsky kraj

Tento kraj je znamy svym cestovnim ruchem, lazenstvim a 1é¢ivymi prameny. Je fazen

na posledni misto v poméru po&tu narozenych a zemielych. (CSU, 2023)

Cheb
(31 954 ob.)

Obrazek 2.15 Karlovarsky kraj Zdroj: viastni zpracovani, 2024

Karlovy Vary — krajské mésto, které se umistilo az na 108. misté v kvalité zivota. Vynika
v dostupnosti sluzeb, doprave, predevsim kvalitni siti zeleznic a bezpecCnosti, také
v kvalité ovzdusi a ve velikosti chranéného izemi, v poctu sdruzeni a zajmovych spolki,
piekvapivé téz v pririistku obyvatel a st¢thovani mladych lidi do tohoto mésta, ale je tu
velky pocet lidi v hmotné nouzi a v exekucich. Celkovéa ekonomicka uroven a vzdélani
obyvatel je v podpriméru. Mésto v souctu postoupilo o 54 mist smérem vzhlru oproti

roku 2022, tedy na druhou pozici v kraji.

Pracovni pfileZitosti — nabidka pracovnich mist na pracovnich portélech je dostatecna,

nicméné je tu velké mnozstvi nezaméstnanych bez fddného diivodu vedenych na Utadée

prace.

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, doprava a bezpecnost je na vysoké urovni,

taktéZ pocet restauracnich zatizeni, v podprimérnych hodnotach mnoZstvi supermarketi.
Kapacita v matetskych a zakladnich $koléach je v primérnych hodnotach, kvalita stitednich
Skol také v priméru.
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Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce, zdravotni stav i pramérnd délka zivota

obyvatelstva je v primérnych hodnotach, stejné tak kapacita détskych a praktickych

lékaru.

Zivotni prostiedi — kvalita Zivotniho prostiedi je na vysoké urovni, velka plocha
chranéného tzemi, kvalita ovzdusi je velmi dobra, pocet firem, kde byly zaznamenany
uniky skodlivych latek je primérny.

Kulturni vyziti — pocet zajmovych sdruZeni a spolkil na vysoké urovni, pocet kulturnich

predstaveni je na pocet obyvatel v nadpriméru. (Obce v datech, 2023)

Cheb — mésto, které se stalo skokanem roku 2023, protoze postoupilo v hodnoceni o 85
pricek a umistilo se celkové na 84. misté. Mésto patii ke stfednim obcim, vynika
v dostupnosti sluzeb, dopravy a bezpecnosti, v Cistoté ovzdusi, v nabidce pracovnich
mist, v zelezni¢ni infrastruktufe, také v poctu mladych lidi, ktefi se do mésta ste¢huji a

celkovému prirtstku obyvatel.

Pracovni pfilezitosti — diky tomu, Ze mésto spada do piihranicni oblasti, je nabidka

dostatecna, dokonce nadpriimérna, pocet nezaméestnanych je v pasmu praméru.

Obcanskd vybavenost — dostupnost sluzeb a dopravy i bezpeCnost je v mezich

nadpriméru. Stav vzdélani v obci je v pasmu primeéru, kapacita v zakladnich a

mateiskych skolach je primérna, dostupnost kvalitnich stiednich skol taktéz.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce a zdravotni stav obyvatelstva je v pasmu

prameéru, kapacita praktickych Iékait na pocet obyvatel je podprimérnd, o néco 1épe je
hodnocena kapacita détskych Iékati, dojezd do nemocnice je hodnocen velmi vysoko,

pramérnd délka Zivota je v pasmu nadpriméru vzhledem k ostatnim obcim.

Zivotni prostfedi — Cistota zivotniho prostfedi je v pasmu priméru, kvalita ovzdusi
dokonce v nadpriméru.

Kulturni vyZiti — pocet zdjmovych sdruZzeni a spolkil je v pasmu priméru, taktéZ pocet

konanych kulturnich akei. (Obce v datech, 2023)
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Andélska hora — vitéz krajského kola Vesnice roku 2023. (Vesnice roku, 2023)

Pracovni pfilezitosti — dojezdova vzdalenost 15 minut Karlovy Vary (v obci nékolik

malych zivnostniki).

Obcanska vybavenost — vS§e v dojezdové vzdalenosti v Kalovych Varech. Pipravuje se

matetska Skola (od 2 let az predskolni déti).

Zdravotni péce — dostupna v dojezdoveé vzdalenosti 15 minut v Kalovych Varech.

Zivotni prostiedi — €isté, zadny znecist'ovatel.

Kulturni vyZiti — spoustu celoro¢nich venkovnich akci (zdobeni skotdpkovniku, paleni

carodéjnic, Andé¢lohorské divadleni, détsky den, zabirani prazdnin, drakiada, sv. Martin,
mikulasska nadilka apod.), lekce cviceni pro déti a vytvarné dilnicky béhem celého roku

na obecnim ufadé, neni k dispozici kulturni dim. (Valvodova, 2024)
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Ustecky kraj

Primyslova ¢innost z pfedchozich let ma u tohoto kraje neptiznivy dopad na kvalitu
zivotniho prostiedi. Povrchova tézba uhli znacné zménila ptirozeny vzhled krajiny, nyni
se rekultivaci jen stézi obnovuje. V kraji se nachazi 95 stfednich odbornych $kol a
gymnazii, 2 vysoké §koly (Univerzita Jana Evangelisty Purkyné v Usti nad Labem a

Vysoka $kola aplikované psychologie v Terezing). (CSU, 2023)

Dolni Poustevna
(1 662 ob.)

Lovosice
(8 803 ob.)

Obrdzek 2.16 Ustecky kraj Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Dé¢in — neni krajskym méstem, jeho umisténi je ale v poméru lepsi, umistilo se jako 154.
misto v kvalit¢ Ziti. Vynikd v dojezdové vzdalenosti do nemocnice, ve velikosti
chranéného tzemi, v nabidce pracovnich mist na portalech, v dostupnosti bydleni, ve
volnych kapacitach v matefskych skolach, pak v dobr¢ siti Zelezni¢ni pfepravy a ve velmi

nizkém poctu technickych zatizeni uréenému k hazardu.

Pracovni pfileZitosti — zaméstnanost obyvatel obce je hodnocena primérné, nabidka na

pracovnim portéle je nadprimérna, je zde ale velké mnozstvi lidi v exekucich.
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Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb a dopravy i1 bezpecnost je hodnocena zndmkou

podprimérnou, je zde nedostatek ndkupnich moznosti, pocet restauracnich zatfizeni je
hodnocen primérem. Celkova ekonomicka uroven a vzdélanost je hodnocena primérnou
znamkou, kapacita matefskych Skol nadprimémé, kapacita v zakladnich Skolach

znamkou prumérnou a kvalita stfednich kol zndmkou podprimérnou.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péce, zdravotni stav obyvatelstva a dojezd do

nemocnice je hodnocen primérné€, dostupnost kapacit praktickych a détskych 1ékait je

hodnocena podprimérné a stejné tak i primérna délka zivota.

Zivotni prosttedi — kvalita zivotniho prostfedi je hodnocena zndmkou priméru Ceské

republiky, taktéz kvalita ovzdusi a pocet firem znecistujicich Zivotni prostredi.

Kulturni vyziti — pocet zajmovych sdruzeni a spolkl je podprimérny, pocet kulturnich

akci a zafizeni v pasmu prameéru. (Obce v datech, 2023)

Lovosice — mensi obec v Usteckém kraji, ktera mé nejlepsi hodnoceni, umistila se na 120.
mist¢ v daném Zebticku. Vynikd v poctu praktickych Iékaii na pocet obyvatel, poctu
I¢ékaren, dale ve velikosti chranéného izemi, v nabidce pracovnich pozic, v dobré siti
zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, v celkovém prirtstku obyvatel a nizkém poctu povolenych

hernich a technickych zatizeni.

Pracovni pfilezitosti — pocet uvedenych pracovnich mist na portadlech je nadprimeérny,

nezamestnanost obyvatelstva je v pasmu primeéru.

Obcanska vybavenost — dostupnost sluzeb, dopravy a bezpecnost obyvatelstva se

pohybuje v priméru, nicméné sit’ silni¢ni a Zelezni¢ni pfepravy je nadprimérna, pocet
restauracnich zatizeni je na pocet obyvatel primérny. Celkova ekonomicka tUroven a
vzdélanost je hodnocena primérné, také kapacita mateiskych skol a zdkladnich skol je

hodnocena primérné, kvalita stfednich skol téz praimérna.

Zdravotni péce — dostupnost zdravotni péfe je hodnocena primérné, volna kapacita
praktickych 1ékatrti v nadpriméru, détskych 1ékaiti v primérnych hodnotach, dojezd do

nemocnice a prumérna délka Zivota obcant je také v primérnych hodnotach.
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Zivotni prostiedi — kvalita Zivotniho prostfedi je hodnocena znamkou priiméru republiky,

kvalita ovzdusi méa znamku podprimérnou a pocet firem znecist'ujicich zivotni prostredi

taktéz.

Kulturni vyziti — pocet zajmovych sdruzeni a spolkli je na pocet obyvatel primérny, pocet

kulturnich akei a zatizeni v pasmu priméru. (Obce v datech, 2023)

Dolni Poustevna — vitéz krajského kola Vesnice roku 2023. (Vesnice roku, 2023)

Pracovni ptilezitosti — ve mé&sté¢ maji velmi malou nezaméstnanost, okolo 2 %. Nabidka
pracovnich mist (naptiklad v gastronomii) je stale nenaplnéna. Co se tyka firem, v Dolni
Poustevné (zadnou velkou nemaji), ale i presto je stdle mozné si zde praci najit. Velka
vyhoda a prace v 1 km vzdaleném Némecku (tady jsou velmi ptiznivé platové podminky).
Tuto moZznost vyuziva velika ¢ast obyvatel. Vzdalenost do 30 minut nabizi také moznost
dojizdéni do Rumburku, kde jsou i velké firmy. Tou nejvetsi je asi firma Benteler, blize

je pak ve Vilémové STAP, v Senové Zelezarny atd..

Obcanské vybavenost — v obci je 15 spolkl ze vSech nejriznéjsich odvétvi. Ve sportu je

to fotbal, volejbal, tenis, stolni tenis, nohejbal. V kulture malifsky krouzek. Dale pak
turisté, myslivci, rybafi. Zkratka jen v samotné obci se da vybrat. Do obce také dojizdi
Schrédingertiv institut s bohatou nabidkou mimoskolnich aktivit. Diky projektim z EU
chystaji cyklokrouzek. Pravidelné linky vlakii i autobust zajiStuji relativné pohodlné
spojeni s "vnitrozemim", zajimavosti je pak také propojeni Poustevny s DéCinem a dal
pies vlakovou linku, kterd jede pies Némecko. Sluzby jako je kadetnictvi, pohostinstvi,
kosmetika, masdze, nehtova studia, ani o ty tu nouze neni. V obci matefska i zdkladni

Skola (oba stupné). Je tu i Skola Gabriely Pelechové pro déti s riznym druhem postizeni.

Zdravotni péde — zdravotnictvi, velké téma pro sever Sluknovského vyb&zku. Nyni vie

nabird spravny smér, nemocnice v Rumburku ptesla do vlastnictvi kraje, ktery ji zacina
rekonstruovat a vSe se vraci do normalu. Jinak v Poustevné maji détského lékare (2 x
tydné s primafem, jinak sestra kazdy den). Obvodni 1ékat pro dospélé ordinuje 5 dni v

tydnu. V misté 1 Iékarna, ordinace stomatologie.

Zivotni prostiedi — ¢isté, bez znedistovatele.
9
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Kulturni vyziti — v obci maji takové réeni "To, ze jsme malé mésto neznamena, ze budeme
délat malé véci." V Poustevné vystoupil naptiklad Tomas Klus, kapela Mirai, Olga
Lounova, Wohnout a mnoho dalSich. Letos také nabizeli n€kolik divadelnich vystoupeni
s velmi zajimavym obsazenim (Smoldas, Langmajer, Kuklova). Jinak je samoziejmosti
détsky den, paleni Carodé€jnic, letni kino, slavnosti mésta. Déle je potfadan turisticky
pochod Severni stopou (v roce 2023 1 900 ucastnikil). Nabidka je pestra, samoziejme i v

okoli se dé€je spousta zajimavych akci, které stoji za to navstivit. (Holec, 2024)

2.3.1 Diléi zavér vybéru lokalit vhodnych pro bydleni mladych rodin

Cilem vybéru vhodnych lokalit pro bydleni bylo poskytnout mladym rodindm uceleny
piehled moznosti v Ceské republice. Konkrétné se podivat na situaci v jednotlivych
krajich a vybrat obce v preferovanych velikostech dle indexu kvality Zivota z projektt

Obce v datech 2023 a Vesnice roku 2023.

Na zéklad¢ slouceni vysledki z projektii Misto pro zivot 2023 a Obce v datech 2023 je

patrné, ze si vedou nejlépe tyto tii kraje:

e kraj Hlavni mésto Praha — v projektu Misto pro zivot 2023 ziskal tato ocenéni:
1. misto v kategorii satisfaction (spokojenost s podminkami pro zivot v misté
bydlisté) i v celkovém potadi nejlepsiho mista pro ziti, v projektu Obce v datech
2023: mésto Praha ziskalo 2. misto za kvalitu ziti;

e Kkraj Vysoc€ina — v projektu Misto pro zivot 2023: 2. misto v kategorii satisfaction
(spokojenost s podminkami pro zivot v misté bydlisté), 3. misto v kategorii social
(zdravotnictvi a socialni sféra) a 3. misto v celkovych vysledcich nejlepSiho mista
pro ziti, v projektu Obce v datech 2023 se za kvalitu ziti umistily obce: Pelhiimov
— 10. misto, Havlicktiv Brod — 17. misto, Pacov — 24. misto, Jihlava — 25. misto,
Humpolec — 29. misto, Bystfice nad PernStejnem — 37. misto, Namést' nad
Oslavou — 50. misto aj.);

e Jihomoravsky kraj — v projektu Misto pro zZivot 2023: 4. misto v celkovém
hodnoceni, v projektu Obce v datech 2023 za kvalitu Ziti se umistily obce:
Hustopece — 4. misto, Kufim — 6. misto, Brno — 7. misto, Zidlochovice — 8. misto,
Slavkov u Brna — 11. misto, glapanice — 12. misto, Pohotelice — 14. misto,
Blansko — 15. misto, Rosice — 19. misto, Ivancice — 34. misto, Vyskov — 36. misto,

Bucovice — 49. misto aj.).
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2.4 Aplikace syntézy — modelové priklady (vypoctu) dostupného
bydleni

Pro aplikaci poznatki si autorka prace vybrala vzor mladé rodiny s touto charakteristikou:

e pocet déti do budoucna — 2;

e v¢k partnerll — muz 29 let, zena 27 let;

e celkovy cisty ptijem rodiny — 60 000 K¢&;

e naSetiend vyse finan¢nich prostiedkti — 1 500 000 K¢;

e soucasné misto ziti — u rodicl, bez vydaji na bydleni.
Pro mladou rodinu zvolila autorka prace kraj Vysoc¢ina na zakladé téchto parametri:

e umisténi — 2. misto v kategorii satisfaction — spokojenost s podminkami pro zivot
v misté bydlisté, 3. misto v kategorii social — zdravotnictvi a socialni sféra a 3.
misto v celkovych vysledcich projektu Misto pro zivot 2023;
primérna cena za m? rodinného domu dle cenovych map CeMap z ledna 2024;

e pfiznivé hodnoceni jednotlivych obci (napt. Havlicktiv Brod, Pelhifimov, Pacov)

z tohoto kraje ve vyzkumu Obce v datech 2023.

Metoda syntézy bude aplikovana na tfech piikladech A, B a C kvuli vysledkim ze
sociologického prizkumu. Piiklad A se bude vénovat nejvice preferované varianté —
koupi starS$i nemovitosti s rekonstrukci. Priklad B se bude zaobirat variantou koupé
stavebni parcely se stavbou domu na kli¢ (zaprvé zdéného domu, zadruhé dievostavby).
Ptiklad C se pak zaméfi na variantu koupé stavebni parcely a stavby zdéné¢ho domu
svépomoci. Jednotlivé ptiklady budou feSeny v porovnatelnych podminkdch, tzn.

podobné rozméry, vybavenost.

U vybéru velikosti uzitné plochy rodinného domu bylo ptihlédnuto k sociologickému
prizkumu — dotaznikovému Setfeni, kde byla respondenty nejcastéji volend odpovéd

uzitné plochy domu o velikosti mezi 81 az 120 m?.

Pro vypocet orientacni mési¢ni splatky hypote¢niho uvéru byla vybrana akciova
spole¢nost Air Bank diky jeji nejniz§i nabizené urokové sazbé 4,89 % k 21.5.2024 za
podminek pojisténi hypotéky, fixaci urokové sazby na 2, nebo 3 roky a délkou splaceni
hypotec¢niho tvéru 30 let. (Air Bank, 2024)
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Vzorova mlada rodina spliiuje kritérium nizsiho véku nez 36 let u obou partnert, od banky
si miize pujc¢it az 90 % hodnoty nemovitosti dle ukazatele LTV. Tzn. sta¢i kdyz bude mit
naspoifeno 10 % hodnoty nemovitosti z vlastnich zdroji. Dale je nutné, aby maximalni
splatka hypote¢niho uvéru nebyla vyssi nez 40 % Ccistého mési¢niho ptijmu rodiny.
Konkrétné u vybrané mladé rodiny nesmi vySe meésicni splatky hypotecniho tvéru

prekrocit ¢astku 24 000 K¢ (60 000 x 40 % = 24 000).

2.4.1 Varianta A — koupé stars$i nemovitosti s rekonstrukei

Po prizkumu realitniho trhu ze dne 17.5.2024 byl pro variantu A, z divodu nejlepsiho
pomeéru cena, kvalita (stav nemovitosti) a lokalita, vybran rodinny dim o téchto

parametrech:

e velikost uzitné plochy — 83 m?;

e velikost pozemku — 912 m?;

e cena— 2 450 000 K¢&; (Sreality.cz [1. ¢l.], 2024);

e obec Lhuta se 41 obyvateli (spadova oblast Libice nad Doubravou — okres
Havli¢ktiv Brod, kraj Vysocina);

¢ nedaleka mésta — Chotébot (9 km, 12 minut), Havlickiv Brod (25 km, 30 minut);
(Google Maps [1. ¢l.], 2024)

e obcanska vybavenost — k dispozici ve 2,5 km vzdéalené obci Libice nad
Doubravou (prodejna potravin, hostinec, posta, t€lovychovna jednota Sokol,
mateiska Skola i zakladni Skola;

e pripraven k okamzitému nasté¢hovani. (Sreality.cz [1. ¢l.], 2024)
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Zobrazit 18 fotografil

Prodej rodinného domu 83 m?,

pozemek 912 m?

Libice nad Doubravou - LhGta, okres Havlick(v Brod
@ Panorama

2 450 000 K&

Spoditat

Nabizime k prodeji pfizemni rodinny diim 3+1 s celkovou uZitnou plochou 83m?, situovany na
samoté v malebné &asti obce Lhdta. Dam stoji na pozemku o rozloze 519m? poskytujicinm dostatek
soukromi a prestoru pro odpodinek, nebo zahradni aktivity. Objekt, postaveny z kvalitni cihly, je v
dobrém stavu, coZ urnoZiiuje okamZité bydleni, nebo individualizaci dle viastnich pfedstav. Ddm
nabizi praktické rozdéleni mistnosti, které zahrnuje obyvaci pokoj, kuchyn, dvé loZnice a koupelnu.
Poloha nemovitosti zarucuje klid a soukromi s minimem okolni zastavby, pfitom neni daleko k
zakladni obEanske vybavenosti. Svébytna lokalita je idedini pro ty, kiefi hledaji misto pro klidné
bydleni s moZnosti volnoZasowvych aktivit v pfirod& .Nenechte si ujit moZnost Zit v idylickém prostfedi
samostatného domu s kouzlem a charalderem. Ddm je k dispozici k okamzitému nastEhovani.
Doporuiujeme prohlidku pro lepdi pfedstavu o potencialu tohoto mimofadného domova.

Obrazek 2.17 Prodej starsi nemovitosti k rekonstrukci v obci Lhiita
Zdroj: Sreality.cz [1. ¢l.], 2024

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Volny ¢as
Hospoda Hospoda Ve Starém Kiné (4332 m) Skolka: 7S a MS Libice nad Doubravou (2429 m)
Vecerka Potraviny Zamecka 122 (2569 m) Posta Poé&ta Libice nad Doubravou ... (2538 m)
Veterinar: MVDr. Jan Kovaiik (5650 m) Restaurace: Hostinec U Bambuch( (2512 m)
Cukrarna: Cukrarna Chotébof (6166 m) Sportovisté:  TJ Sokol Libice nad Doubravou (2668 m)
Hristé: Détské hiigté Chloumek (1910 m) Lékarna DrMax Lékarna (6259 m)

Pfirodni Lodénka (3586 m) Bus MHD: Libice nad Doubravou, Lhéata (322 m)
zajimavost Skola: 75 a M5 Libice nad Doubravou (2429 m)
Bankomat:  Bankomat Komeréni banky (6093 m)

Obrazek 2.18 Obcanska vybavenost v obci Lhiita

Zdroj: Sreality.cz [1. ¢l.], 2024 116
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Rekonstrukce:

e nutnd investice do zatepleni, vymény stfesni krytiny, oken, zafizeni stavby —
odhadem 890 000 K¢;

e vhodnd investice do interiéru budovy — odhadem 300 000 K¢;

e aktualné je nemovitost prodavéna jako 3 + 1, ale dle poskytnutych informaci
realitni maklérky Lucie Dvotakové z M&M reality je moznost dim piedisponovat

na 4 + 1 — odhadem 100 000 K¢.
Celkova cena nemovitosti véetné rekonstrukce

2 450 000 + 890 000 + 300 000 + 100 000 = 3 740 000 K¢

Finanéni stranka

Kolik si partnefi potifebuji pujcit: 3 740 000 — 1 500 000 = 2 240 000 K¢&. Tzn. méné
nez 90 % hodnoty nemovitosti (3 366 000 K¢).

Varianta A by mladou rodinu vysla na mési¢ni splatku hypote¢niho tivéru véetné pojisténi
12 903 K¢ (pocitano ke dni 21.5.2024). Tato vyse splatky je nizsi nez 40 % celkového
¢istého mési¢niho ptijmu rodiny (24 000 K¢). (Air Bank, 2024)

Spotitat splatku Dosahnu na hypotéku?

Hodnota nemovitosti

3740 000 K& Mésicni splatka 1 2 903 KE

a pojistné:
556 000 K& 38 mil. K&
Urokova sazba s fixaci na 2 roky 4,89 %
Kolik potfebujete pajcit? Poget splatek ET)
2240 000 K&
g RPSN 583%
500 000 K& 30 mil. K&
Celkem zaplatite 4 654 650 K&
. ; Veetné pojistného a veskerych ndkladd
Doba splaceni
30 let )
Splatte hypotéku jesté rychleji diky nasi
1 rok 30 et Chytré rezervé
Jestli mdte néj
Délka fixace

3 roky 5let 7let 10let

Pojisténi hypotéky

Che \u":,-pu":L;. za 1 033 K€ mésiéné se slevou na 7% STAHNOUT NABIDKU CHCI HYPOTEKU =
urokove sazbé 0,10 %.

Tento vypocet je orientacnl a slouZi jen pro vasi predstavu.

Obrazek 2.19 Mesicni splatka hypotecniho uveru — varianta A
Zdroj: Air Bank, 2024
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Spodéitat splatku Dosahnu na hypotéku?
Kolik vas o hypotéku zada? - 2 +
o o Skvéle! Na hypotéku
Jaky je potet vyZivovanych ¢lend vasi domacnosti? = 2 ar - = .
pravdépodobné dosahnete
Jaky je celkovy Eisty mésiéni pfijern vasi domacnosti? 60 000 K& Vyse hypotéky 2 240 000 K&
Kolik mésiéné zaplatite na splatkéch puljéek a 0K Doba splécent 30 let
hypoték? . o ‘ P =
Mazeme vam pujcit az 4 640 000 K&
Kolik si dohromady miiZzete pljéit pomoci kreditnich :
0KE 0 t berte prosim s rezervou

karet a kontokorenti?

doprava, léky)?

n pro vasi pfedstavu

Jak'ejsou vase naklady na bydleni (najem, zalchy na o K SEEETTL S
sluzby)?

Jaké jsou ostatni naklady vasi domacnosti (jidlo,

20 000 K&

Obrazek 2.20 Dosazeni na hypotecni uver — varianta A Zdroj: Air Bank, 2024

2.4.2 Varianta B — koupé stavebni parcely se stavbou rodinného domu na kli¢

Pro variantu B byla autorkou kvili nejnizsi nabizené cené a vhodné lokalit¢ ze dne

vyhledavani 17.5.2024 vybrana tato stavebni parcela:

velikost — 917 m?;

cena — 962 850 K¢;

inzenyrské sit€ na hranici pozemku (dodatecné naklady: ptipojka vody — 80 000
K¢, ptipojka elektiiny — 16 000 K¢); (Sreality.cz [2. €l.], 2024)

obec Hotepnik s 644 obyvateli (okres Pelhfimov, kraj Vysoc€ina);

nedalekda mésta — Pacov (10 km, 10 minut), Pelhfimov (16 km, 18 minut); (Google
Maps [2. ¢l.], 2024)

obcanska vybavenost — v obci je k dispozici prodejna potravin Flop, restaurace,
posta, détské htiste, télovychovna jednota Sokol, matetskd Skola a 2 zdkladni
Skoly;

stavebni pozemek ptipraven na budouci stavbu. (Sreality.cz [2. ¢l.], 2024)
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A\

Prodej stavebniho pozemku 917 m?
Hofepnik, okres Pelhfimov

962 850 K¢ (1 050 K¢ za m?)

W ramci wyhradniho zastoupeni majitele Vam nabizime 3 poslednivolné stavebni pozemby v
Hofepniku. Pozemky se nachazeji v nove - rozvojove, rezidenéni a klidna lokalité obce. Pozemky jsou
vhodné jak pro pozdéjEi vistavbu, tak i jako investice. \ platném dzemnim planu jsou pozembky
vedany jako plochy bydleni - bydleni venkovskeho typu. Plistup na vEechny parcely je zajistén pfes
obecni pozemky. BliZEi informace ohledné inZenyrskyich siti na wyZadani.

Celkova cena: 962 350 KE za Aktualizace: 25.04.2024
nemovitost
= Umisteni objektu: Okraj obce
Cena za m? 1050 Ke
Flocha pozemku: 917 m
|0 zakazky: GGE33

Obrazek 2.21 Stavebni parcela v obci Horepnik — Zdroj: Sreality.cz [2. ¢1], 2024

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Volny ¢as
Hristé: Détske hristé Hofepnik (362 m) Bus MHD:  Hofepnik (47 m)
Vecerka: Flop (82 m) Skola: Z5 Hofepnik (38 m)

Sportovisté: Télovychovna jednota SOKOL ... (298 m)  Restaurace: Restaurace Na Radnici (107 m)

Skolka: Z5 a M5 Horepnik (176 m) Posta: Po&ta Hofepnik - Ceska poéta, s.p. (86 m)

Obrazek 2.22 Obcanska vybavenost v obci Hotepnik — Zdroj: Sreality.cz [2. ¢l.], 2024
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Dle poskytnutych informaci od realitnitho makléte Martina Macha z realitni kancelare
EVROPA v Koling je potieba pocitat s dodatecnymi naklady — 80 000 K¢ za ptipojku

vody a 16 000 K¢ za pripojku elektfiny, jinak je cena konecna.
Celkova cena za stavebni parcelu

962 850 + 80 000 + 16 000 =1 058 850 K¢&

Varianta B — feSeni 1 Nizkoenergeticky zdény diim

Nasledné byl dne 18.5.2024 vyhledan nejekonomictéjsi vhodny typ zdéného domu,
ktery nabizela spole¢nost Domky CZ s.r.o.:

e nazev —rodinny diim Laura;

e dispozice — 4 + 1 (v budoucnu Ctyt¢lenna rodina);

e uzitna plocha — 82,26 m?%;

e cena stavby nizkoenergetického domu bez DPH (12 %) — 3 160 000 K¢;

e v cené neni zahrnuto — tepelné Cerpadlo + podlahové vytapéni, kuchyn. (Domky

CZ, 2024)

Varianta stavby nizkoenergetického domu byla zvolena kvali budoucim nizkym

provoznim nékladtm.

Dispozice: 4 +1

Zastavéna plocha: 116.3 m
Uzitna plocha: 82.26 m?
Sklon stfechy: 22 ©

& stavba levasha RO nakiie
z beton. tvarnic: 2.750.000 K&
z cihelného zdiva: 2.970.000 K&

N Stavba nizkoenergetického
- domu

z beton. tvarnic: 2.940.000 K¢

z cihelného zdiva: 3.160.000 K&

J .. - G 2
E{Ei Pro tisk igF\nach\ﬂam % Hypoteéni kalkulatka }\)

Z beton. tvarnic: 1.290.000 K&

Stavba RD svépomoci

z cihelného zdiva: 1.410.000 K&

@ Objednat projekt

cena dokumentace: 29.000 K&

Ceny jsou uvedeny bez DPH ve
vysi 12%

Obrazek 2.23 E-shop — rodinny dium Laura
Zdroj: Domky CZ, 2024
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Rodinny dum - Laura 17 Domky CZ

Budujeme domovy

LT

P n e

Pocet mistnosti: 4+1
Vnédjsi rozméry: 12x9m
Zastavéna plocha: 116,3 m2
Uzitna plocha: 82,26 m2
Sklon strechy: 22°
Vyéka hifebene: 5,04 m

Pidorys L.NP

R o O =

1 1

1 1

| { Ozn.  Nizev mistnosti m2

i i

1 1

! ! 101 Zadvefi 4,35
[phciatbleiir i bl =it . | . 102  Samna 205
: —— — ‘7— e : 103 Tul:_hnil:ka r.nlsl:ncm 2,05
1 ! 104 Obyw. pokoj + kuchyfi 26,31
| D - i 105  Chodba 6.63
! = <> ! 106  Koupelna 7.25'
: N ! § 107 Pokoj 8,97
| - e lél I b 108 Komara 1,68
| =514 .~V g e P pas
! o ! =] 110 LaZnice 12,58
| well n ! =
|
i - — i Celkem 82,26
| N PAC A
] e i 1
: - E y m : §
! ™y ' =
] - H -_— 1
| — - i 4
M -

.

| 10 000 2000 |
| 12 000

Pohled pFedni Pohled boéni zprava Pohled zadni Pohled boéni zleva

] -D]T

Obrazek 2.24 Katalog — rodinny diim Laura Zdroj: Domky CZ, 2024

Pripravili jsme pro Vas orientacni cenik nejcastéjSich priplatk( k cené rodinného domu.

Jedna se jednak o pfiplatky k cené domu, které nejdou zahrnout do celkové ceny domu na klig, protoZe nejsou dopfedu znamy
nékteré z parametru ceny (pfipojky, sklon terénu, radon na pozemku apod) a technologie pro splnéni Energetického §titku :

1. Vytépéni, rekuperace a fotovoltaicka elektrarna

elektrické piimotopné vytapéni od 25.000 - K&
elektrické podlahové vytapéni od 65.000,- K&
tepelné ¢erpadlo vzduch - voda od 180.000,- K&
teplovodni podlahové vytapéni od 70.000,- K&
rekuperace decentralni od 60.000,- K&
fotovoltaicka elektrarna od 180.000,- K

Obrazek 2.25 Priplatky k cené rodinného domu Laura Zdroj: Domky CZ, 2024
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Cena nizkoenergetického zdéného domu véetné DPH
3 160 000 + 12 % =3 539 200 K¢

Dodateéné naklady (tepelné cerpadlo + podlahové vytapéni, kuchyn) — odhadem
440 000 K¢

Celkova cena nizkoenergetického zdéného domu
3539200 + 440 000 =3 979 200 K¢
Celkova cena nizkoenergetického zdéného domu vcetné stavebniho pozemku

3979200+ 1058 850 =5 038 050 K¢

Finanéni stranka

Kolik si partneri potiebuji puajcit: 5 038 050 — 1 500 000 = 3 538 050 K¢. Tzn. méné
nez 90 % hodnoty nemovitosti (3 581 280 K¢).

U varianty B — feSeni 1 by mésicni splatka hypote¢niho tvéru véetné pojisténi Cinila
20 380 K¢ (pocitano ke dni 21.5.2024). Tato vyse splatky je niz8i nez 40 % celkového
¢istého mési¢niho ptijmu rodiny (24 000 K¢). (Air Bank, 2024)

Spoéitat splatku Dosdhnu na hypotéku?

Hodnota nemovitosti

( 5095 050 KE Mésienf splétka 20 380 K¢

a pojistné:
556 000 K& 38 mil. ke
Urokova sazba s fixaci na 2 roky 4,89 %
Kolik potfebujete pajcit? Poget splatek 360
3538050 KE
g RPSN 582%
500 000 Ké 30 mil. K&
Celkem zaplatite 7 346 569 K¢
R R VEetné pojistného a veskerych naklada
Doba splaceni
30 let )
Splatte hypotéku jesté rychleji diky nasi
1 rok 30 let Chytré rezervé
Jestli mate néjake valné pe
Délka fixace

3roky 5let 7let 10 et

Emu‘”;;ps'ffl-}' za 1 632 K€ mésictné se slevou na €75 STAHNOUT NABIDKU CHCIHYPOTEKU -
azbe 0, .

Tento vypocet je orientacni a slouZi jen pro vasi pfedstavu.

Obrazek 2.26 Mesicni splatka hypotecniho uveéru — varianta B — reSeni 1
Zdroj: Air Bank, 2024
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2024

Spocitat splatku Dosdhnu na hypotéku?

karet a kontokorenti?

sluzby)?

Jaké jsou ostatni naklady vasi domdacnosti (jidlo,

doprava, léky)?

Jaké jsou vade naklady na bydleni (njem, zélohy na

Kolik vas o hypotéku Zada? - 2 ar
o o Skvéle! Na hypotéku
Jaky je potet vyZivovanych élenl vasi domacnosti? = 2 ar - = o
pravdépodobné dosahnete
Jaky je celkovy Cisty mésiéni piijem vasi domdcnosti? 60 000 KE Vyse hypotéky 3 538 050 Ké
Kolik mésiné zaplatite na splatkach pljcek a 0 Doba splacen 30 let
hypoték? - . R _
Mdzeme vam pujcit az 4 640 000 K&
Kolik si dohromady mizete pujéit pomoci kreditnich )
OKE Tento vypocet berte prosim s rezervou.

Slouzi jen pro vasi pfedstavu.
0K CHCI HYPOTEKU =

20 000 K&

Obrazek 2.27 Dosazeni na hypotecni uver — varianta B — reseni 1 Zdroj: Air Bank, 2024

Varianta B — FeSeni 2 Nizkoenergeticka drevostavba

Jako dalsi piijatelné feSeni byla dne 18.5.2024 vybrana nizkoenergetickd dievostavba

nabizena spolecnosti Ribes holding s.r.0., kterd se dokonce stala domem meésice prosince

v roce 2023:

e nazev — bungalov Klara;

e dispozice — 4kk + G (v budoucnu ctyi¢lenna rodina);

e uzitna plocha bez gardze — 82,08 m?;

e cena nizkoenergetické dievostavby vcéetné DPH — 3 180 000 K¢;
e dodatecné naklady — kuchyn. (Ribes holding, 2024)

Nizkoenergeticka dfevostavba

nakladum.

byla opét zvolena diky budoucim nizkym provoznim

Domem prosince 2023 se stal nizkoenergeticky

bungalov Klara

Nizkoenergeticky bungalov Kléra nabizi pfi dispozicich 4+kk a rozmérech 14,5 x 8,35
m uzitnou plochu 100 metr( ¢tvereénich. Jde o cenové dostupnou jednopodlazni
drevostavbu jednoduchého vzhledu a praktického vnitfniho usporadani pro az
Ctyrélennou rodinu. Dam je nabizen s difuzné uzavienou konstrukci.

Obrazek 2.28 Duim prosince 2023 Zdroj: Pojar [2. ¢l.], 2024
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RIBES Kldra
HOLDING

TYP DOMU CENY DOMU

Dispozice domu 4kk+G Dfevostavba

Stfecha valbové/sedlové Stavba na:

Zastavéna plocha 122m2 Kli¢ 3 180 000,-K¢
Orientace Ml Z Dokonéeni 2 650 000,-K¢&
Zrcadleni Ano Hruba stavba 1 850 000,-K¢&
Zptisob dokonéeni stavby K,D,H

Cena véetné zakladové desky a DPH

Kobylisy
182 00 Praha 8
1€0: 08952108 e-mail: polasek@ribesholding.cz

Cena platna od 12/22

Obrazek 2.29 Technicky list — diim Kldra Zdroj: Ribes holding, 2024

Celkova cena nizkoenergetické dievostavby
3 180 000 + 100 000 = 3 280 000 K¢
Celkova cena nizkoenergetické direvostavby véetné stavebniho pozemku

3280 000 + 1 058 850 =4 338 850 K¢

Finan¢ni stranka

Kolik si partnefi potifebuji pijcit: 4 338 850 — 1 500 000 = 2 838 850 K¢. Tzn. méné
nez 90 % hodnoty nemovitosti (2 952 000 K¢).

U varianty B — feSeni 2 by mé&si¢ni splatka hypote¢niho tivéru véetné pojisténi vysla na
16 352 K¢ (pocitano ke dni 21.5.2024). Tato vyse splatky je nizsi nez 40 % celkového
¢istého mésicniho piijmu rodiny (24 000 K¢&). (Air Bank, 2024)
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2024

Spocitat splatku Dosahnu na hypotéku?

Hodnota nemovitosti

556 000 Ké 38 mil. Ké
Kolik potrebujete pajéit?

500 000 Ké& 30 mil. K¢
Doba splaceni

1rok 30 let

Délka fixace
3 roky Slet

Pojisténi hypotéky

urokové sazbé 0,10 %.

Chci pojisténi hypotéky za 1 309 K& mésiéné se slevou na

Mésicni splatka 16 352 Ké

a pojistné:

Urokova sazba s fixaci na 2 roky 489 %
Potet splatek 360
RPSN 582 %

Celkem zaplatite 5896 504 K¢
Veetné pajistného a veskerych naldad

Splatte hypotéku jesté rychleji diky na&i
Chytré rezervé
Jestli mate néjaké volné penize

STAHNOUT NABIDKU CHCI HYPOTEKU -

Tento vypocet je orientacni a slouZi jen pro vasi pfedstavu.

Obrazek 2.30 Mesicni splatka hypotecniho uvéru — varianta B — reseni 2

Zdroj: Air Bank, 2024

Spocitat splatku Dosédhnu na hypotéku?

Kolik vés o hypotéku Zada?

Jaky je poet vyZivovanych élentl vasi domacnosti?

Kolik mésiéné zaplatite na splatkach pljéek a
hypoték?

Kolik si dohromady miiZete pujéit pomoci kreditnich

karet a kontokorent(i?

Jaké jsou vade naklady na bydleni (ndjem, zalohy na
sluzby)?

Jaké jsou ostatni naklady vasi domacnosti (jidlo,
doprava, léky)?

Jaky je celkovy Cisty mésicni pfijem vasi domacnosti?

Skvéle! Na hypotéku
pravdépodobné dosahnete

Vyse hypotéky 2 838 850 K&

Doba splaceni 30 let

Muizeme vam pUjcit az 4 640 000 Ké

Tento vypocet berte prosim s rezervou.
Slouzi jen pro vasi predstavu.

CHCI HYPOTEKU =

Obrazek 2.31 Dosazeni na hypotecni uver — varianta B — feSeni 2 Zdroj: Air Bank, 2024
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2.4.3 Varianta C — koupé stavebni parcely se stavbou rodinného domu svépomoci

K tomuto vypoctu bude pouzit predesly ptiklad (tzn. varianta B — feSeni 1 se stavbou
nizkoenergetického zdéného domu) se stejnym uvazovanym stavebnim pozemkem.
Primérna odhadovand uspora néakladi pii stavbé svépomoci dosahuje vyse 40 %.

(NejRemeslnici.cz [2. €], 2023)

Celkova cena nizkoenergetického zdéného domu pii stavbé svépomoci

3979 200 - 40 % =2 387 520 K¢

Celkova cena nizkoenergetického zdéného domu véetné stavebniho pozemku pri

stavbé svépomoci

2387520+ 1058 850 =3 446 370 K¢

Finanéni stranka

Kolik si partnefi potiebuji pujcit: 3 446 370 — 1 500 000 = 1 946 370 K¢. Tzn. méné
nez 90 % hodnoty nemovitosti (2 148 768 K¢).
U varianty C by mésicni splatka hypotecniho tvéru véetné pojisténi vysla na 11 212 K¢

(pocitano ke dni 21.5.2024). Tato vySe splatky je nizsi nez 40 % celkového Cistého
meési¢niho prijmu rodiny (24 000 K¢). (Air Bank, 2024)
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2024

Spotitat splatku Doséahnu na hypotéku?

Hodnota nemovitosti

556 000 K& 38 mil. K&
Kolik potfebujete pajéit?

500 000 K& 30 mil. K&
Daoba splaceni

1rok 30 let
Délka fixace

3 roky 5let

Pojisténi hypotéky

3445 370 K&

7 let

Chci pojisténi hypotéky za 898 Ké mésiéné se slevou na

1946 370 K

30 let

10 let

Obrazek 2.32 Mesicni splatka hypotecniho uvéru — varianta C

Meésicni splatka 1 1 21 2 KE

a pojistné:

Urokové sazba s fixaci na 2 roky

489 %
Pocet splatek 360
RPSN 5,84 %

Celkem zaplatite 4 045 967 K&

Veetné pojistného a veskerych ndkladi

Splatte hypotéku je$té rychleji diky nasi
Chytré rezervé

STAHNOUT NABIDKU CHCIHYPOTEKU =

Tento vypocet je orientacni a slouZi jen pro vasi pfedstavu.

Zdroj: Air Bank, 2024

Spoditat splatku Dosdhnu na hypotéku?

Kolik vas o hypotéku zada?

Jaky je potet vyZivovanych élentl vasi domdcnosti?

Jaky je celkovy Cisty mésiéni pifjem vasi domacnosti?

Kolik mésiéné zaplatite na splatkach pljéek a
hypoték?

Kolik si dohromady miiZete piij¢it pomoci kreditnich
karet a kontokorent(?

Jaké jsou vase naklady na bydleni (najem, zalohy na
sluzby)?

Jaké jsou ostatni naklady vasi domacnosti (jidlo,
doprava, |éky)?

2+
2+
50 000 K¢
0 &
0 KE
0 KE
20 000 K¢

Skvéle! Na hypotéku
pravdépodobné dosdhnete

Vy3e hypotéky 1046 370 K&

30 let

Doba splaceni

MiZeme vam pdjcit az 4 640 000 K&

Tento vypocet berte prosim s rezervou

Obrazek 2.33 Dosazeni na hypotecni uver — varianta C

Zdroj: Air Bank, 2024
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2.4.4 Dil¢i zavér aplikace syntézy na modelovou mladou rodinu

Pro mladou rodinu by z finan¢niho hlediska vychazela nejlépe posledni feSend varianta
C, tedy stavba rodinného domu svépomoci s koupi stavebni parcely. U volby této varianty
vSak zalezi na zru¢nosti obou partnerti a také na podstaté, ze se ve vétsSing pripadi nebude
jednat o specialisty z oboru, mize tedy dojit k ur¢itym pochybenim, kterd ptijdou jen
tézce spravit nebo budou do budoucna stat nemalou ¢astku. Je nutné pocitat i s fyzickou
a psychickou zatézi. Dalsi pravdépodobnou skutecnosti je 1 delsi trvani vystavby nez u
stavby domu na kli¢. Pokud je par ale Sikovny, stavbou svépomoci uSetii pomérnou ¢ast
vynaloZenych penéz, vybere si jednotlivé materidly podle svého uvazeni, dohlédne si na
kvalitu provedené prace a mize béhem stavby délat upravy malého rozsahu dle svych

prani. Je vhodné zvazit vSechna pro a proti této varianty vystavby.

Jako druhd cenové nejpfijatelnéjSi vySla varianta A, koupé star§Si nemovitosti
s rekonstrukei, kterou si v sociologickém prazkumu zvolilo nejvice respondentti. U koupé
star§i nemovitosti je vhodné jit na prohlidku s odbornym znalcem, ktery je schopny
posoudit stav nemovitosti a ur¢it do ¢eho by bylo nutno zainvestovat. Vyhodou je
moznost okamzitého bydleni a nejsou potfebné zvlast’ nasporené penize na koupi stavebni

parcely.

2.5 Vyhodnoceni zavéra a diskuse

Hlavnim cilem diplomové prace bylo nalezeni dostupné varianty bydleni v rodinném
domé pro mladou rodinu v Ceské republice, porovnani jednotlivych kraji, lokalit a
variant bydleni. Poté aplikovat poznatky na modelovou mladou rodinu s vyctem

dostupnych variant rodinnych dom a jejich financovani.

V dotaznikovém Setfeni autorka pfiméla respondenty zamyslet se nad otdzkou vlastniho
spole¢ného bydleni a nad zédvaznou situaci na finanénim i nemovitostnim trhu, a Ze to ma
pomérny vliv na zaloZeni rodiny. Prizkum napfi¢ republikou ukazal, Ze i piesto mladi
lidé hledaji dostupné moznosti a uvitali by pomoc od statu naptiklad ve formé dotace na
prvni bydleni, nebo vice programil pro mladé rodiny v oblasti bydleni. Autorka dosla k
zaveéru, ze v prizkumu mohla zaznit jeste dilezitd otazka, a to o zjisténi naspofené vyse

vlastnich prostiedkil ur¢ené pro potizeni bydleni.
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Poté se autorka vénovala sefazeni krajii podle vyzkumného zdroje Misto pro zivot 2023,
vybrala z kazdého kraje tfi obce z projektu Obce pro zivot 2023. Pokud nebyla k dispozici
obec s poctem obyvatel kolem 3 000, oslovila autorka prace e-mailovou korespondenci
starosty krajskych vitéz Vesnic roku 2023, zjistovala podminky pro zivot mladych rodin
v téchto obcich a moznosti v rdmeci vystavby rodinnych domi. Mezi nejlépe hodnocenymi
kraji (s ptihlédnutim k hodnocenim jednotlivych obci) byly Hlavni mésto Praha, kraj

Vysocina a Jihomoravsky kraj.

Srovnani jednotlivych kraji a obci provedla autorka pomoci vyzkumt, které byly
zvetejnény v roce 2023, ale kazdy rok se budou pozice jednotlivych obci pravdépodobné
lisit.

Déle se autorka prace vénovala modelovym ptikladim, kde vybrala z dotaznikového
Setfeni nejpreferovanéjsi varianty rodinnych domu — koupi star§iho domu s rekonstruket,
koupi stavebniho pozemku a stavbu domu na kli¢, nebo svépomoci. Vyhledala konkrétni
nemovitosti a spocitala finan¢ni ndkladnost vSech tfi variant. V hypotecnim kalkulatoru
pak nastinila vys$i mésicni splatky a zhodnotila jednotlivé varianty ve financ¢ni, fyzické a

psychické narocnosti.

Do srovnavacich modelovych piikladii autorka nezapocitavala poplatky za vytvoreni
zéastavni smlouvy nebo poplatek za vklad do katastru nemovitosti, jelikoZ jsou proménlivé
a pohybuji se v tadu tisici. U stavby svépomoci nebyla zapocitana cena projektu
rodinného domu. Zaroven vychdzela z cen nemovitosti souasnych nabidek na realitnich
trzich a souCasnych urokovych sazeb na hypotecnich uvérech, kde se situace béhem
celého roku meéni. Nabidka stavebnich firem na stavbu nemovitosti je brana ze

soucasnych cenovych nabidek a je nutné brat v potaz variabilitu cen stavebniho materidlu.

Svym prizkumem a vytvorenymi modelovymi piiklady autorka pfiblizila mladym
rodinam moznosti k snadnéjSimu vyhledani dostupné varianty vysnéného bydleni, at’ ve
srovnani lokalit v krajich, v pracovnich pftileZitostech, v typech stavby, v orientaci v
uspornych feSenich stavby rodinného domu, ve zvoleni ekonomické velikosti domu, ve
vyhledani banky poskytujici nejnizsi trokovou sazbu a ve zvoleni vhodné obce. Svou
praci se snazila vnést ndhled a lepsi orientaci do problematiky dostupného bydleni v

rodinnych domech.
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Z.avér

Hlavnim cilem diplomové prace bylo nalezeni dostupné varianty bydleni v rodinném
domé pro mladou rodinu v Ceské republice, porovnani jednotlivych krajd, lokalit a
variant bydleni. Poté aplikovat poznatky na modelovou mladou rodinu s vycétem

dostupnych variant rodinnych domt a jejich financovani.

rowr

Z teoretické Casti prace vyplynulo, Ze obyvatel¢ nasi vlasti i diky neStastné postavenym
najemnim smlouvam preferuji v oblasti bydleni vlastnit svou nemovitost. Ve srovnani s
evropskymi staty zaujimame piedni pticky ve vztahu k vlastnéni nemovitosti, zaroven
skoro nejhorsi pricku v poc¢tu mési¢nich platl na pofizeni vlastniho bydleni. Bydleni v
najmu je povazovano za ne piili$ jisté a v oblasti socialni za slabsi typ bydleni. Srovnéani
jednotlivych mozZnosti ptineslo ve vysledku pfekvapivé poznatek, ze ¢im mladsi jedinci
se do pofizeni vlastni nemovitosti pusti, tim nizsi splatka je ¢eka a splati svlyj dluh vici
finan¢ni instituci diive nez v dichodovém véku, a to 1 v dobé&, kdy jsou urokové sazby
hypote¢nich uvért na vysokych hodnotach. Volba vlastni nemovitosti je v soucasnosti
drahou variantou bydleni, nicméné piinaSi svym majitelim moznost uprav podle
vlastnich ptfedstav, do budoucna navySeni majetku svych déti a vyieSeni jejich bytovych
potieb. Vyvstava zde otdzka nutnosti statem regulované upravy ve smluvnich
podminkach ndjemni smlouvy, ktera pokud pfinese pozitivni Gpravy vici ndjemnikiim a
urcité jistoty z ni vyplyvajici, stane se i tento typ bydleni volbou, ke které se zméni ptistup

Siroké vetejnosti.

V praktické casti se autorka prace nejprve dotazala mladych lidi ve véku 18-35 let napftic
celou Ceskou republikou na paldivé otazky ohledné ziskani vlastniho bydleni, jeho
dostupnosti, predstav feSeni celé situace a zaroven zjistila, ze otdzka bydleni u
vznikajicich mladych rodin tizi vétSinu z nich. Hledaji vychodisko a uvitali by pomoc
statu. Pfevaznd vétSina z nich nyni Zije v pronajatych prostorech. Dalsi ¢ast praktické
Casti pfinesla ptehledné srovnani kraji, v nich vybranych obci dle po¢tu obyvatel a
preferovanych moZznosti respondentll v sociologickém prizkumu. Hodnoceni piineslo
podrobny pfehled jednotlivych kraji i obci, kde se nejlépe Zije.

Modelové ptiklady pak pfinesly konkrétni ukazku vyhledani stavebniho pozemku a na ni
moznosti Usporné varianty s vypoctem stavby na kli¢, nebo svépomoci v piipadé
zrucnosti investorti. Nazornou ukdzkou vyhleddni rodinného domu ve srovnatelné
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lokalité a vypoctu nakladu na jeho rekonstrukci mohla autorka prace porovnat vSechny
varianty a vybrat pro mladé pary variantu nejuspornéjsi, zdroven probrat jeji vyhody a
nevyhody. Ptinesla také nazornou ukazku ve form¢ hypotecni kalkulacky a vyse mésicni

splatky avéru.

Protoze je otdzka bydleni pro mladé rodiny velmi dulezitou soucasti startu spole¢ného
souziti, zaslouzi si velkou pozornost. Spousta mladych lidi se na trhu nemovitosti,
finan¢nich produktli, v moZnostech stavby rodinného domu neorientuje. Autorka prace
chtéla vnést nadé€ji v dostupnosti vlastniho bydleni a lepSi orientaci v nabizenych

moznostech nebo lokalitach, kde by se jim mohlo Zit 1épe.
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ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI

Fakulta aplikovanych véd

Katedra mechaniky

Priloha A

Dotaznikov¢ Setifeni (Google Forms)

Dostupné varianty bydleni pro mladé rodiny v Ceské

republice

Bc. Katefina Svatkova

Plzen 2024



Otdzky  Odpovédi €ff) Mastaveni

L

Dostupné varianty bydleni pro mladé rodinyv =
Ceské republice

VaZeny/a respondemte/ko, jsem studentkou posledniho roéniku Fakulty aplikovanych véd Zépadoteské
univerzity v Plzni (obor Moderni budaovy). Pro zpracovani analytické £asti diplomové prace jsem vytvofila
dotaznik, ktery mi pomiZe |épe porozumét dané problematice. Prosim Vas timto o jeho vyplnéni. Dotaznik je

anonymni a zabere Vam okolo 10 minut.

1. Radite se do vékové skupiny 1835 let?

Ano

Ne

Posekei1l Pokratovat na daldi zekei -

Sekce 2z 6

KOMEC v H

Dékuji za Vas ¢as, ale pro tento dotaznik je nezbytné, aby respondent spadal do skupiny osob z fad mladych
rodin a v budoucnu by chtél it v rodinné domé. Preji Vam hezky den.

B @

Po sekeci 2 Odeslat formular -
T



Otazky Odpovédi €) Mastaveni

WNazev sekce (nepovinny)

Popis (nepovinny)

2. Méate partnera, se kterym planujete zaloZit rodinu, nebo partnera, se kterym jiZ rodinu
mate?

) Ne

Posekci3  Pokracovat na dal3i sekei -

WNazev sekce (nepovinny)

Popis (nepovinny)

W

3. Planujete Zit v budoucnu v redinném domé?

) Ne

Po sekci4  Pokracovat na dal3i sekei =

* %

* %

Ty

Ty



Otdzky Odpovédi ) Mastaveni

Sekce S5z 6

WNazev sekce (nepovinny)

Popis (nepovinny)

*

4. Kde Zijete v soucasné dobé?

Ve vlastnim domé

V pronajatém domé

Ve vlastnim byté

V pronajatém byté

Ve sdileném byté/domé
U rodiga

U piibuzmych

W

5.V soucasné dobé Ziji:
V obei s pottem obyvatel do 3 000
Ve mésté s poctem obyvatel do 10 000
Ve mésté s poétem obyvatel mezi 10 001 — 30 000
Ve mésté s poétem obyvatel mezi 30 001 — 50 000
Ve mésté s poctem obyvatel mezi 50 001 — 70 000
Ve mésté s poctem obyvatel mezi 70 001 - 100 000

Ve mésté s poctem obyvatel nad 100 000

* %



Otdzky Odpovédi €Q)  Mastaveni

6. V budoucnu bych chtél/a Zit:

W obci s pottem obyvatel do 3 000

We mésté s poctem obyvatel do 10 000

We mésté s poctem obyvatel mezi 10 001 — 30000
We mésté s poctem obyvatel mezi 30 001 - 50000
We mésté s poctem obyvatel mezi 30 001 — 70000
We mésté s poctem obyvatel mezi 70 001 — 100 000

We mésté s poctem obyvatel nad 100 000

&

7.V jakém kraji aktudlné bydlite?

Hlavni mésto Praha
Libereckém
Karlovarském
Zlingkém
Pardubickém
Kralovéhradeckém
Olomouckém
Usteckém
Moravskoslezském
Vysoding
Jihomoravském
Plzensky
Jino&eském

Stiedoceském



Otazky Odpovédi €  Mastaveni

w

8. V jakém kraji byste chtél/a v budoucnu bydlet?

Hlavni mésto Praha
Libereckém
Karlovarském
Zlingkém
Pardubickém
Krdlovéhradeckém
Olemouckém
Usteckém
Moravskoslezském
Vysodina
Jihomoravském
Plzenzky
Jihoteském

Stiedoceském

9. Jak daleko byste byli ochotni kaZdy den dojizdét z mista bydlité do Vasi prace? *
Do 15 km
Mezi 16 km — 25 km
Mezi 26 km — 50 km
Mezi 51 km — 70 km

MWad 70 km



Otazky Odpovédi €  Mastaveni

*

10. Rodinny dim si planujete:

Pronajmout

Koupit starsi a postupné jej zrekonstruovat
Koupit novostavbu

Postavit novy svépomoci

Mechat =i jej postavit od firmy na klic

*

11. Jakou velikost uZitné plochy rodinného domu uvaZujete?

Do B0m2

Mezi 81 m2 - 120 m2
Mezi 121 m2 - 150 m2
Mezi 151 m2 - 200 m2
Mezi 201 m2 - 350 m2

Mad 350 m2

*

12. Jak planujete pronajem, koupi, rekonstrukei, stavbu rodinného domu financovat?

Wlastnimi prostiedky
Wlastnimi prostredky + Gvérem

Wlastnimi prostiedky + hypaoteénim Gvérem



Otazky Odpovédi )  MNastaveni

*

13. Jake faktory povaZujete za kli¢oveé pfi hledani bydleni pro mladé rodiny?

Poloha

Cena nemovitosti
Velikozt nemovitosti
Bezpetnost
Obéanska vwbavenost

Kulturni, sportovni a spolecenské akce

&

14. Jaky je Va nazor na soufasnou nabidku rodinnych domi vhodnych pro mladé rodiny?

Medostatetna
Uchazejici
Dostacujici
Dobra

Siroka nabidka

15. Jaky je Va3 nazor na dostupnost hypoték €i avérd pro mladé rodiny na nakup
nemovitosti?

Nemociné zizkani
Obtizné ziskani
Stiedné obtizné ziskani
Snadné ziskani

Velmi snadné ziskani



Otazky Odpovédi @) Mastaveni

16. Co by podle Vas mohlo byt zlepSeno ve prospéch mladych rodin pfi hledani a financovani
bydleni v Ceské republice?

Podpora statem poskytovanych Uverd

Vice cenové dostupného bydleni

Snizeni Urokowych sazeb u hypateénich Uvérl

Méné poZadavkd pfi poskytovani hypotecniho dvéru
Dotace na prvni bydleni

Vice programi pro mladé rodiny

17. Jakeé jsou VaSe obavy &i pfekazky spojené s hledanim a zaji§ténim vhodného bydleni pro
miadou redinu?

Vysoké ceny nemovitosti
Medostateéna nabidka vhodnych domi
Obtiznosti s financovanim

Dostupnost obéanskeé vybavenosti

Mejistota dostateéného prijmu po celou dobu splaceni

&

18. Jak moc se Vam zda duleZité mit vlastni bydleni?

Medllezite
Celkem dilezité
Dalezite

Velmi dilezité



Otazky Odpovédi Eff)  Mastaveni

w

19. Jak velky vliv na zaloZeni rodiny ma nedostupnost bydleni v Ceské republice?
Zadny viiv
Mepfisuzuji tomu piilis velkou vahu
Celkem velky viiv

Welky viiv

w

20. Jaky je prum&my mésiéni pfijem (istd mzda) celé Vasi domacnosti?

Do 30 000 K

Mezi 30 001 KE — 40 000 K
Mezi 40 001 KE — 50 000 K
Mezi 50 001 KE — 60 000 K
Mezi 60 001 KE — 70 000 K
Mezi 70 001 KE — 80 000 KE
Mezi 80 001 KE — 90 000 KE
Mezi 90 001 KE — 100 000 KE

Nad 100 000 K&

Posekci 5 Pokracovat na daldi sekei -

Sekce bz 6

KONEC v

Dékuji Vam za cas, ktery jste stravil/a pfi vypliovani dotazniku na téma ,Dostupné varianty bydleni pro mladé
rodiny v Ceské republice”. Peji Vam hezky den.



