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Anotace

V této praci se zaméfime na revitalizace brownfield a jejich vliv na okoli. Tuto
vysokoskolskou praci jsme rozdé€lili na dvé Casti. V prvni Casti Ctenafe seznamujeme
s problematikou brownfield a vysvétlujeme si jednotlivé pojmy. V této Casti se zaobirame i
jednotlivymi politikami statu pii feSeni této problematiky a zptisoby financovani obnovy téchto
ploch. V praktické ¢asti, ktery byla vypracovana formou rozhovorl s aktéry revitalizaci,
budeme porovnavat obnovu elektrarny Battersea a obnovu arealu byvalé papirny na Slovanech
v Plzni. Jednotlivé poznatky z probihajici revitalizace v Londyné poté aplikujeme na ptipadné

podobnosti s revitalizaci papiry a revitalizaci v Ceské republice vibec.
Abstract

In this work we will focus on brownfield redevelopment and its impact on the
surrounding area. We have divided this undergraduate thesis into two parts. In the first part we
introduce the reader to the brownfield issue and explain the different terms. In this part, we also
look at the different government policies in dealing with this issue and how to finance the
redevelopment of these areas. In the practical part, which has been developed through
interviews with actors of revitalisation, we will compare the restoration of the Battersea power
station and the restoration of the former paper mill site at Slovany in Pilsen. We will then apply
individual findings from the ongoing revitalisation in London to possible similarities with the

paper mill revitalisation and revitalisation in the Czech Republic in general.
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Brownfield, Revitalizace, Plzen, Plzefiska papirna, Elektrarna Battersea
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Uvod

V této vysokoskolské praci se zaméiime na problematiku brownfield. Soucasna situace
zapticinuje, ze je kladen vétsi diraz na udrzitelny rozvoj a je snaha o co nejmensi vyjimani
pudy z ptidniho fondu. Z tohoto divodu se regenerace brownfield dostala v posledni dobé do
popiedi a nabird na vyznamu. Brownfieldy pfedstavuji vyznamny urbarni problém, ale zaroven
se jedna o nedilnou soucast nasi krajiny. Vznikaji z davodu antropogennich aktivit ¢loveka.
Problematicky je fakt, Zze vefejnost, ale 1 jednotlivé organy vefejné spravy zatim nejsou
dostate¢n¢ informovany o této problematice. Pojem je neustdleny a spoluprdce mezi

jednotlivymi organy je zatim pomérné mala.

Tato prace se d€li na dvé Casti. V prvni Casti se zaméfime na teoretické pojmy a o
seznameni adresata stouto problematikou. Vysvétlime si, co to brownfield vlastné je a
seznamime se s jednotlivymi definicemi v mezinarodnim méfitku a v rAmci instituci Ceské
republiky. V préci jsou uvedené definice pouZivané v USA, UK, Némecku a definici iniciativy
CABERNET. Déle se zaméfime na jednotlivé druhy brownfieldd. Vysvétlime pojmy zndmé
spiSe laické vetejnosti, jako naptiklad greenfield, grayfield nebo blackfield. V praci vSak
uvedeme 1 odbornéjsi déleni brownfieldl na zdklad€ polohy, ekonomické atraktivity, struktury
nebo stavu objektu. Zaméiime se i na legislativu a jednotlivé politiky Ceské republiky, které se
zabyvaji problematikou spojenou s brownfieldy. Seznamime se s jednotlivymi strategiemi jako

napiiklad Strategicky ramec 2030 nebo narodni strategie regeneraci brownfieldi 2019-2024.

Vysvétlime si 1 informace o Narodnim planu obnovy,

V préci se zaméfime 1 na teorii a pojmy tykajici se obnovy brownfieldl. Vysvétlime si
rozdil mezi revitalizaci, asanaci, regeneraci a rekonverzi. Zaméiime se 1 na proces sanace
v ptipad¢ ekologického znecisténi. Zamétime se na diivody vzniku brownfieldi a jeho vliv na
prilehlé okoli. V praci jsou obsazeny i divody revitalizace brownfieldii a jejich vyhody a
nevyhody a moznosti. Jaké jsou moznosti pfipadné regenerace. UkdZeme si jednotlivé aktéry
v ptipad¢é obnovy brownfieldii. V posledni kapitole teoretické Casti se zaméefime na zplisoby

financovani a uvedeme i jednotlivé programy, které slouzi pro podporu regeneraci brownfieldt.

Ve druhé ¢asti se zaméfime na konkrétni revitalizace objektli Battersea Power Plant a
arealu byvalé papirny. Tyto dvé revitalizace samoziejm¢e odliSuje mnozstvi prostiedkt, které
byly vynalozeny na jejich regeneraci, ale urcit¢ podobnosti v obou ptipadech existuji.
Informace budeme ziskat prostfednictvim rozhovori nebo poskytnutych dokumentd

samotnymi aktéry revitalizaci. Cilem prace je porovnat tyto dvé revitalizace a pfipadné najit
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doporuceni a navrhy, které by mohli s revitalizaci papirny nebo piipadné ostatnimi

revitalizacemi pomoci.
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1 Teoreticka cast

V této c¢asti diplomové prace se zaméiime na pojem brownfield a jeho definici.
Vysvétlime si, jak jednotlivé instituce Ceské republiky definuji tento pojem a jaky je rozdil

mezi definici v naem staté a ostatnich statech ve svéte.

Z historického hlediska se lze setkat s touto problematikou v Cesku setkat uz v 19.
stoleti. Behem tohoto obdobi dochéazelo k razantni restrukturalizace ekonomiky. Toto zasahuje
i Cesky primysl, a tak dochédzi k ndhlému navyseni konkurence a trhu a nové technologické
postupy zapficinili, ze i dfive stabilni podniky mohli ndhle krachovat. Lze fici Ze: ,, Brownfields
vznikaji jako diisledek reakce trhu na restrukturalizacni tlaky ve spolecnosti, jejichz FeSeni
soukromy sektor sam nezvlddne.“! K dal§imu vzniku brownfieldu dochazi po sametové
revoluci, kdy doslo k rozsahlé privatizaci statniho majetku, z nichz néktery zlstal nevyuzivan
ladem. Dalsi vlnu vzniku brownfieldu ma za néasledek ukonceni povinné vojenské sluzby a tim
1 kredukci poc¢tu kasarna. To zapficCinilo opusténi rozsahlych prostor, které vSak trpéli
kontaminaci. Jako ptiklad pro Plzen si uvedeme naptiklad areal byvalé Slovanské kasarna.
Tento objekt, ktery ma rozlohu 32 hektart se nachazi téméft v husté zastavbé mésta. Jedna se o
aredl, ktery zabraiiuje urbanizaci v dané oblasti. Problematické u tohoto brownfieldl jsou jeho
majetkové poméry a stav energetické sité, ktera je zdevastovana. Obnova takového razu dokaze

byt velice ndkladna, protoze zde chybi jiz vybudovana infrastruktura. 2 3

V soucasné dobé piedstavuji brownfieldy zasadni ptekazky a problémy pro budouci
rozvoj obci a mést. Za nejvétsi problémy lze s jistotou oznacit zdevastovani objektt, ekologické

zatéze a nejasné a komplikované majetkové a pravni vztahy.*

Za jeden ze zasadnich problémi této problematiky lze oznacit skutecnost, Ze jsou
vefejnost a piipadné dotéené organy jen velice mélo obezndmeni s moznostmi znovuvyuZziti a
regenerace brownfield. V rozhovorech jsme se ptali jednotlivych dotazanych, zda je podle
jejich nazorh vefejnost obezndmena s touto problematikou. Ve vSech piipadech nam bylo
sdéleno, ze vetejnost neni seznamena s problematikou brownfield a ze ji vétSina lidi nefesi.

roM v

Obcané vétsinou zacinaji fesit tento problém, aZz kdyz zacne dochézet k socialné patologickym

L KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

2 BENDA, Tom4s, inZenyr a vedouci oddéleni izemniho planovani pro mésto Plzeii od roku 2012, [ustni sdéleni], Plzen, 2023.
3 HANOVA, Jitka, vedouci Gtvaru koncepce a rozvoje mésta Plzné od roku 2009, [Gstni sdéleni], Plzen, 2023.

4 SILHANKOVA, Vladimira. Rekonverze vojenskych brownfields. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2006. ISBN 80-7194-836-5.
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jevim v dané lokalité. Problematické je naptiklad zvySeni kriminality v oblasti, vytvareni
cernych skladek anebo ptipadné ohrozeni na zdravi v podobé¢ ptilisného zniceni objekti anebo
vzniku pozarti. Diky tomuto problému se také dostal do povédomi brownfield na Rokycanské
ulici v Plzni. Tento brownfield se stal obydlim lidi bez domova a nepfizpisobivym ob¢antim.
Z tohoto mista se stala ¢ernd skladka. V objektu doslo n¢kolikrat k vypuknuti pozaru a amrti
cloveka. V ptipad€ objektu byly veliké problémy s vlastnickymi pravy, a proto nemohl byt
dlouhou dobu revitalizovan. V soucasné dobé¢ je planovand demolice objektu a vybudovani

novych obytnych domi véetné malé komeréni oblasti. °

Vertejnost se o této problematice dozvida az ve chvilich, kdy se jich za¢ne ptimo dotykat.
Tato skute¢nost neni zrovna idealni a méla by se projevit snaha o obeznameni vetejnosti s timto
problémem. Vysvétleni, pro¢ je vlastné dobré revitalizovat brownfieldy, a 1 pfipadné moznosti
pomoci ze strany vetejného nebo soukromého sektoru. Dilezité je, aby se vetejnost, kterd bude
stimto problémem seznamena, mohla podilet na pfipadném procesu revitalizace
prostfednictvim navrhii a diskuzi mezi obcemi a investory na jedné stran¢ a veifejnosti na strané

druhé. Zlepseni komunikace mezi témito aktéry tak napomuze k feSeni této problematiky.

1.1 Co je to brownfield?

Pojem brownfield pochézi z anglictiny. Doslovny pteklad znamena hnédé pole. V ramci
Ceské republiky se miizeme setkat i s vyrazem deprimujici zoéna (ministerstvo pro mistni
rozvoj) nebo narusené pozemky (ministerstvo Zivotniho prostiedi). Hnéda pole jsou pozemky
a objekty pivodné vyuzivané za urcitym ucelem. Piida, na které se nachazi tato hnéda pole
byvaji navic 1 ¢asto kontaminovana z ditvodu predeslé ¢innosti. Nej€asteji se jedna o poziistatek
vojenské, primyslové, ale 1 zemédélské a residencni aktivity. Brownfield miize vzniknout po
v podstaté jakékoli Cinnosti. V praxi se vyuzivaji 1 odvozené pojmy jako jsou napiiklad

blackfield, greenfield, aj. Jedna se o specifické druhy brownfieldd.

Definice pojmu brownfield se v Ceské republice lisi v zavislosti nap#i¢ staty, institucemi
ale i jednotlivymi autory. V Ceské republice neni piimo stanovené, kdo se problematikou
brownfield zabyva, a proto mlize byt samostatné feSena riznymi ministerstvy. Celorepublikoveé

se na tuto problematiku zamétfuje organizace Czechlnvest, ktera se drzi principi CABERNET

5 rozhovor BENDA, 2023
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(Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration Network). Definice na

evropském kontinentu vychazi pravé z této iniciativy?®.

,BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera je nedostatecné
vyuzivand, zanedbana a miize byt i kontaminovanad. Vznika jako pozustatek priumyslove,
zemedelske, rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat,

aniz by probéhl proces jeho regenerace. "

Za celkem problematicky lze oznaéit fakt, Ze pojem brownfield neni v Ceské republice
zcela sjednoceny, a proto je zde mnoho definici tohoto pojmu v zavislosti na instituci. Naopak

je nutné vyzdvihnout, Ze tento mezinarodni pojem usnadiiuje praci i s mezindrodnimi zdroji®

Za prukopnika v oblasti feSeni otazky problematiky brownfields lze oznacit Velkou
Britanii. AvSak je nutné zminit ze vyraz tohoto pojmu se lisi v zavislosti na oblasti ve Skotsku
je naptiklad za brownfield oznacené jakékoli uzemi, které je prazdné a opusténé. Oproti tomu
v Anglii a Walesu je pojem definovdn Rdmcem nérodni planovaci politiky (NPPF): ,.Drive
rozvinuté uzemi, které stdle je nebo bylo obsazeno trvalou stavbou (s vyjimkou lesnickych nebo

zemédélskych staveb) a je zaclenéno do povrchové infrastruktury*®.

Dle organizace OECD (Organisation for Economic Co-operation and Development)
jsou za brownfieldy oznaceny nemovitosti a pozemky, které se nachdzi na urbanizovaném
uzemi a které jiz nezastavaji svou predeslou funkci a mohou byt ekologicky znecisténé a na
jejich tzemi se mohou nachézet zni¢ené budovy. Takovou definici tohoto pojmu ma i nase

sousedni Némecko.°

V USA a Kanad¢ jsou brownfieldy definovany jako oblasti s ekologickou kontaminaci,

jez se difve uzivala k obchodnim ¢&i obchodnim tceltim®. V roce 2002 byla ve Spojenych

& CZECHINVEST. CzechlInvest - Brownfieldy [online]. c1994-2024 Dostupné z: https://www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-
municipality/Podnikatelske-nemovitosti-a-brownfieldy/Brownfieldy

"FERBER, U. a kol. Sustainable Brownfield Regeneration: CABERNET Network Report. 2006.

Nottingham: University of Nottingham. ISBN 0-9547474-5-3. ISSN 0-9547474-5-3.

8K ADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

® National planning policy framework (NPPF). Department for Communities and Local Government; UK. 2012. Dostupné také z:
https://www.designingbuildings.co.uk/wiki/National_planning_policy_framework_NPPF

1 TOMERIUS, Stephan a FERBER, Uwe. Brownfield redevelopment: Strategies and Approaches in Europe and the United states. In:
MAYHEW, Dame Judith. Private Finance and Economic Development. OECD, 2002, Kapitola 6 strana 125 - 155. ISBN 92-64-10199-3.
 DE SOUSA, Christopher A, 2002. Brownfield redevelopment in Toronto: an examination of past trends and future prospects. Land Use
Policy. 19(4), 297-309. DOI: 10.1016/S0264-8377(02)00024-8. ISSN 02648377. Dostupné také z:
http://linkinghub.elsevier.com/retrieve/pii/S0264837702000248
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statech americkych uzakonéna tato definice brownfield: ,,Jde o nemovitosti, jejichz rozvoj,
prestavba nebo nové vyuziti miize byt ztizeno pritomnosti nebo potencialni pritomnosti
nebezpecnych latek, polutantii nebo kontaminantii.“** S touto definici ptisla U.S. EPA (U.S.
Enviromental Protection Agency), ktera ma na starosti ochranu lidského zdravi a zivotniho

prostfedi.’®

1.2 Druhy brownfieldi

Pro tyto ucely je nutné si brownfieldy rozlisit do n€kolika kategorii na zaklad¢ jejich
identifikace. Toto rozdélovani poté umoziuje urcit potencial obnovy tohoto izemi v ptipadeé,
7e mame dostatek informaci na zdkladé piedchozi praxe a vyzkumi.'* Klasifikace podle
stanovenych kritérii je nutna také pro utvareni strategii obnovy v ptipad€ hleddni podobnosti a

uréovani vzajemnych vazeb.'®

V soucasnosti se zacali v mezindrodnim prostoru objevovat ndzvy odvozené od pojmu
brownfield. Jedna se spiSe o podskupiny spadajici pod tento pojem. Jednad se napiiklad o
oznaceni blackfield, bluefield, goldfield, grayfield, brightfield anebo whitefield. Mimo pojem
brownfield se také setkdvame s pojmem greenfield. Tento pojem vSak oznacuje fakticky opak

pojmu brownfield.

1.2.1 Greenfield

Timto oznaCenim se nazyvaji uzemi, kterd nebyla zastavénd, jedna se o zemé&d¢lskou
pidu nebo nezastavéné oblasti v urbarni oblasti. Jako idedlni se jevi spiSe zaméfeni na
revitalizaci pravé brownfieldd ne z-li greenfieldd. Jelikoz je v soucasné dobé&, kdy se zvySuje
snaha o rozsifovani zelené ve méstech, idealnéjsi transformovat tyto prostory do parkl a
zelenych oblasti. Lze vymezit i pojem chatrajici greenfieldy, coz jsou naptiklad byvalé zahrady,
parky nebo pole, které byly diive hojné vyuzivany, ale nyni se neudrzuji. V ramci Ustavu pro

ekopolitiku se za greenfield oznacuje izemi, kterd jsou ptivodni ptirodni plochou, ale zménou

12 USA. Public Law 107-118 (H.R. 2869): SMALL BUSINESS LIABILITY RELIEF AND BROWNFIELDS REVITALIZATION ACT. In: .
2002, ro¢nik 2002. Dostupné z: https://www.congress.gov/107/plaws/publ118/PLAW-107publ118.pdf

13 Wikipedia: Agentura pro ochranu Zivotniho prostiedi. In: Wikipedia: the free encyclopedia [online]. San Francisco (CA): Wikimedia
Foundation, 2001-, 2024 ,Dostupné z:
https://cs.wikipedia.org/wiki/Agentura_pro_ochranu_%C5%BEivotn%C3%ADho_prost%C5%99ed%C3%AD

¥ MATKOVIC, 1. a JAKOVCIC, M. Brownfield Areas and their Regeneration; Definitions and Approaches. Prostor. 2019, ¢. vol.27, 2, s.
348-359.

15 TURECKOVA, Kamila, Jan NEVIMA, Danuta DUDA a Pavel TULEJA. Journal of Cleaner Production. 2021, 2021(311). ISSN 0959-
6526.
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uzemniho planu doslo ke zméné jeho definici. Uzemi je urCeno jako lokalita urCena pro

rezidenéni, komeréni nebo primyslovy rozvoj.

Jako priklad si miizeme uvézt pomérné povedené provedenou revitalizaci papirenského
parku. Tento aredl bych vSak v minulosti oznacil spiSe za smésici brownfieldu a greenfieldu.
Toto oznaceni volim z diivodu, Ze se na ¢asti jeho rozlohy piivodné nachézela i vila, kterou vsak
puvodni majitel stihl zdemolovat diive, nez byla pamatkove ochranéna. Papirensky park a zbylé
ruiny vily ztstali dlouho neudrzované a z mista se stal prales uprostfed mésta. Oblast se stala
mistem pobytu lidi bez domova. Diky této skutecnosti vSak doslo ke znaénému znecisténi
celého tzemi odpadem. Tato ¢ernd skladka vSak zacala byt roku 2023 vyklizena a provad¢li se
zde vyzkumy rostlinstva. Téhoz roku doslo k jeho profezavani a vystavbé novych bytovych

jednotek na pivodnim misté vily.t’

1.2.2 Blackfield

Timto terminem oznacujeme opusténé oblasti, které trpi velikym ekologickym
znecisténim. Tato skute¢nost vyrazné zdrazuje cely proces revitalizace, a i prodluzuje dobu jeho
trvani. Lze tedy fici, Ze blackfieldy vyrazné omezuji moZznosti ptipadné revitalizace. Jedna se
vétsinou o oblasti priimyslového, téZebniho nebo dopravniho charakteru, ale 1 byvalé vojenské

oblasti. Jedna se o nejhorsi typy brownfieldd. '8

Pro porovnani si mizeme napiiklad uvézt ptiklad plzeiiského Depa. Jedna se o objekt,
ve vlastnictvi plzeniskych dopravnich podnikl. Vzhledem k jeho silné ekologické zatézi je jeho
pfipadnd revitalizace velice limitovana. Ekologickd zatéz je v této lokalité¢ z divodu tniku
motorovych kapalin do pidy. Diky tomuto doSlo k zamotfeni podzemnich vod a plidnim
profilem se zamofeny ,,mrak* dostane do okolnich obydlenich oblasti. Z tohoto divodu bylo
nutné nafidit mistnim obyvatelim, aby pravidelné odvétravali sklepy. Problémem v ptipadé
tohoto arealu je navic skute¢nost. Ze neexistuje podrobna a tplna projektova dokumentace

daného objektu a neni zndmo kde vsude vede kanaliza¢ni potrubi atd.®

18 stav pro ekopolitiku, o. p. s. (2006) Revitalizace , brownfields“v CR. Dostupné z:

http://www.ekopolitika.cz/cs/ brownfields/revitalizace-brownfields-v-cr.html

7 SVOBODOVA KAIFEROVA, Dagmar, inzenyrka a vedouci odboru Zivotniho prostiedi mésta Plzn& od roku 2001, [ustni sd&leni], Plzef,
2023.

18 Blackfield. Online. In: Wikipedia: the free encyclopedia. San Francisco (CA): Wikimedia Foundation, 2001-. Dostupné z:
https://cs.wikipedia.org/wiki/Blackfield.

9 Rozhovor SVOBODOVA KAIFEROVA, 2023.
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1.2.3 Grayfield

Tyto brownfieldy jsou obestavény rozsédhlou plochou asfaltovych ¢i betonovych ploch,
které slouzi jako parkovaci plochy nebo silni¢ni infrastruktura.?’ Jedna se o opusténé obchodni
arealy, obytné arealy nebo kancelaiské budovy. Casto mivaji vlastni dopravni infrastrukturu a

nebyvaji ekologicky zne¢isténé. Jedna se o idealni mista pro revitalizace.?

1.2.4 Bluefield

Bluefieldy jsou brownfieldy, ktera se nachéazi v blizkosti vodnich zdroji. Ptvodni
vyuziti téchto objektl souviselo piimo s vyuzivanim vody.?? Nutno zminit, Ze se jedna pouze o
objekty nachazejici se piimo na btezich vod. Jedna se o mola, nabtezi, lodénice, doky, vypusté

rybnikd, hraze, aj.

1.2.5 Goldfield, whitefiled, brightfield

Terminem goldfield oznafujeme uzemi, jehoz revitalizace se jevi jako velice lukrativni
investici. Mlize se jednat naptiklad o opusténé oblasti v blizkosti center. Whitefield je oznaceni
pro dalsi typ brownfieldd. O revitalizaci tohoto iizemi se, vzhledem k jeho pozici, postara sam
trh. Jedna se o oblasti, které netrpi Zadnym ekologickym zneciSténim a nevyzaduji zasah
vetfejné spravy do jeho regenerace. Nemiva vSak takovou investi¢ni ndvratnost jako goldfield.
Posledni z moznych oznaceni brownfieldd je brightfield. Toto tizemi bylo vyuZito pro vyrobu
obnovitelné energie. Jednd se o kombinaci udrZitelného vyuziti prostoru a produkovani

elektrické energie z obnovitelnych zdroji.23

Tato kategorizace je vSak vhodnéjsi spiSe pro vefejnost neZ pro odbornou cinnost.
Z tohoto divodu bylo nutné kategorizovat brownfieldy tak, aby bylo jasné, o jaky typ
brownfieldu se jedna. Kategorizace je nutna pro lepsi orientaci v této problematice, ale hlavné
pro snadnéjsi evidovani a vytvareni statistik a posléze vyuziti nejlepSiho nastroje. Existuje
mnoho zplsobu, jak brownfield kategorizovat. Lze je délit podle velikosti, doby vzniku,

struktury, zptisobu pivodniho vyuziti nebo dle ekonomického potencialu.?*

2 Build Environment,Beyond Greenfield and Brownfield: The Challenge of Regenerating Australia's Greyfield Suburbs. 2010, ro¢. 2010, &.
Vol. 36. 1. 2010.

2 Grayfield land. In: Wikipedia: the fiee encyclopedia [online]. San Francisco (CA): Wikimedia Foundation, 2001- Dostupné z
https://en.wikipedia.org/wiki/Greyfield land

2 PINCH, P. a MUNT, 1. Blue Belts: An Agenda for 'Waterspace' Planning in the UK. Planning Practice and Research. 2002, ro¢. 2002, ¢&.
17, s. 159-174. ISSN 1360-0583.

2 SPIESS, T. a C. DE SOUSA. Barriers to Renewable Energy Development on Brownfields. Journal of Environmental Policy & Planning.
2016, 2016(18(4), 507-534.

2 BERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, I., (2006) Brownfields piiru¢ka. Dostupné z
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Diulezité je také zminit, Ze jednotlivé obce nebo meésta si pro svou vlastni potiebu
oznacuji dané oblasti za brownfield. Jedna se naptiklad o Kulturni dim Peklo. Tato budova se
diky své bohaté kulturni historii stala chranénou pamatkou. Nejedné se o brownfield v pravém
slova smyslu a dfive ani nebyl v databazi brownfieldi. Problémem vsak je, Ze se jedna o
budovu, ktera se jesté nedavno vyuzivala, ale jeji technicky stav se natolik zhorSoval, Ze se stalo
pro mésto Plzen jeji udrzba velice ndkladna. Problém byl zavrSen, kdyz bylo zjisténo, Ze cely
krov sdlu je pod nasypem Stérku napaden difevokaznou houbou a je staticky narusen.
V soucasné dob¢ je objekt nevyuzivan a pamatkafi zakonzervovan za pomoci podpér, aby
nedoslo k jeho zhrouceni. Druhd ¢ast budovy je Castecné vyuzivana jako muzeum generala
Pattona. Do budoucna se ale o¢ekava celkové zhorSeni budovy, protoze délnické spolky stavbu

stavély postupné a nahodile.?®

1.3 Typologie brownfieldu

Brownfieldy Ize kategorizovat napiiklad na zaklad¢ jejich struktury, stavebné
technického stavu, ptivodniho vyuziti, velikosti, ale i mnoZstvi zneciSténi, moznosti pro
budouci vyuziti. Pii déleni podle ptivodu vzniku se miize rozliSovat celkem Sest riznych skupin.
Prvni skupinou jsou nevyuzivané¢ primyslové zdény v urbanizovaném prostiedi. Tyto
brownfieldy vznikly z divodu zmény orientace primyslu na spotfebni zbozi. Nevyuzivané
administrativni objekty ve méstech. Jedna se vétSinou o budovy na jejichz provoz nema obec
dostatek financi a nepodafilo se ji najit nového kupce. Dale to mohou byt nevyuZivané objekty
Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty. Jedna se o mnoZstvi objekti, na jejichz spravu
nejsou dostatecné financni prostiedky. Byvalé objekty ozbrojenych sloZek. K nartistu doSlo
zrusenim vojenskych posadek Armady Ceské republiky, ale i mnohem di4v pfi odchodu vojsk
Sovétského svazu z naSeho uzemi. Dalsi kategorii jsou opuSténé zemédélské objekty. Nartst
brownfieldli tohoto druhu vzrostl rokem 1989, kdy doSlo ke zménam zemédélstvi a k
navracenim pudy do vlastnictvi obfanli v ramci restituci. Posledni jsou brownfieldy jako
poziistatek ukoncené diilni ¢innosti. Revitalizace téchto brownfieldl je pomérné dlouhodobou

zéaleZitosti.2®

http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf

% ZOCH, Karel, inZenyr a vedouci odbor pamatkové péce mésta Plzné, [stni sdéleni], Plze#t, 2023.

% KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.
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1.3.1 Déleni na zakladé ekonomické atraktivity

Rozdélovat brownfieldy lze i na zdklad¢ jejich ekonomické atraktivity. Rozhodujici
faktory jsou naptiklad umisténi lokality, ale i socialni iroven a vzdélanost obyvatelstva lokality.
Dilezity je 1 stupenn poskozeni a kontaminace zneciSténim. Rozdélovat l1ze celkem do péti
kategorii. V prvni kategorii se nachdzeji projekty s nulovou bilanci. Jedna se o obnovy
brownfieldl, které zatidi samotny trh. U téchto brownfield vétSinou neni nutna zadna pomoc
vetejného sektoru. Druhé kategorie jsou projekty s mirnou podporou. Jedna se o projekty, které
se nenachézeji v tak lukrativni oblasti, a proto je nutna pomoc ze strany vefejného sektoru.
Vetejny sektor poskytuje podporu ve formé financi na pokryti ndkladové mezery, ale i
nefinan¢ni. Obvykli pomér byva 1:5 mezi vefejnymi a soukromymi investicemi. Tieti kategorie
jsou nekomercni projekty. Jedna se o projekty jejichz rozvoj je veden za urCitymi socialnimi
cili nebo ochranou zivotniho prostiedi. U téchto projektli se mira poméru mezi vetfejnymi a
soukromimi investicemi pohybuje mezi 1:1 az 1:4. Ctvrta kategorie jsou nebezpe¢né projekty.
Jedna se o brownfieldy, které jsou v zdevastovaném stavu a které ohrozuji lidské zdravi a
zivotni prostiedi. V pfipad¢, ze neni mozné dohledat vlastnika, ktery by mohl obnovu nebo
asanaci zafidit, je odstranéni placeno z vetejnych prostiedki. Posledni patou kategorii jsou
oznaceny ostatni projekty. Jedna se o projekty, které budou potiebovat specidlni individudlni
ptistup. Vyskytuji se v nekomer¢nich oblastech a z dlouhodobého hlediska pro né neni mozné
najit vyuziti.”
Déleni podle CABERNET

Na zakladé pravdépodobnosti opétovného vyuziti brownfieldu se v rimci CABERNET
rozliSuji celkem tf1 kategorie. Tento koncept bere v potaz rozvojovy potencial brownfieldu,
atraktivitu brownfieldu pro investovani vzhledem k mnoZstvi finan¢nich zdrojl potfebnych pro

revitalizaci. Tyto kategorie jsou oznaGeny pismeny A, B a C.28%°

V kategorii A (rozvojové) jsou projekty, které jsou natolik atraktivni, Ze je neni nutna
témet Zadnd pomoc ze strany veifejného sektoru. O tyto brownfieldy se vétSinou postara trh

sam.

K ADERABKOVA, BoZena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

% BERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, J., (2006) Brownfields ptiruc¢ka. Dostupné z
http://fast10.vsh.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf
» Sustainable Brownfield Regeneration: CABERNET Network Report [online]. University of Nottingham.
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V kategorii B (potencialn¢ rozvojove) jsou brownfieldy, jejichz obnova vyzaduje
spolupraci soukromého a vefejného sektoru (public-private partnership — PPP). Tyto projekty

maji rozvojovy potencidl, ale jejich obnové brani urcita rizika.

V kategorii C (nerozvojové) jsou projekty, které nejsou ziskovymi. Soukromé investory
tyto projekty odrazuji, a proto je nutné, aby jejich revitalizaci provedl a financoval vefejny
sektor. V soucasné dob¢ se tyto plochy pfilis nerevitalizuji a spiSe se soustfedi na obnovu
brownfieldl kategorie A a B. V ramci nékterych strategii se do budoucnosti pocita s obnovou i

brownfieldl této kategorie.

1.3.2 Déleni na zakladé polohy

RozliSovat polohu brownfieldu podle 5 kategorii. Prvni z nich jsou ty umisténé v centru
meésta. Mize se jednat o staré nevyuzivané prumyslové oblasti nebo kancelatfské prostory.
Druha kategorie jsou brownfieldy nachézejici se v zastavéném tizemi mést. Tyto brownfieldy
se nachdzi mimo centra mést a vétSinou se jedna o primyslové oblasti anebo opusténé obytné
nebo vojenské oblasti. Treti kategorii jsou brownfieldy nachéazejici se v pfiméstské oblasti.
Ctvrta kategorie jsou brownfieldy v mensich obci. Tyto brownfieldy se nachazi v zastavéné
oblasti obce. Jednd se o nevyuZivané kulturni domy, prodejny, hospody nebo néckteré
zem&délské objekty. Mimo urbanizované prostfedi se nachazi brownfieldy pievazné

zemédélského, vojenského nebo primyslového pivodu.*

Dalsi déleni je mozné na zakladé jeho polohy. Zde rozliSujeme, zda obec, ve které se
dany brownfieldy nachazi je obec prvniho, druhého nebo tfetiho typu. Obce 1. typu jsou obce
na vhodné pozici dobfe napojené na mezinarodni infrastrukturu a maji nizké procento
nezameéstnanych, vhodné demografické slozeni a pfirtistek obyvatelstva. Jedna se o aktivni
obec, kterd podporuje udrzitelny rozvoj a mé kvalitni obanskou vybavenost. Obce 2. typu jsou
napojené na statni infrastrukturu, ale demografické sloZeni neni tak ideélni a ptirtistek stagnuje.
Nezaméstnanost je vyssi. Politika udrzitelného rozvoje je nedostatecnd, ale obec ma stale
vyznam v oblasti kultury, sportu a turismu. Obec 3. typu jsou obce, které se nenachazi na statni
infrastruktute a dochazi zde k ubytku obyvatelstva a nevhodnému demografickému slozeni. Je

zde velky pocet nezaméstnanych a zastupci obce neprosazuji politiku udrzitelného rozvoje.t

% DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJIVODIKOVA, Barbora a MAISTRIKOVA, Tereza. Zdklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Bud&jovice: Jihogeska univerzita v Ceskych Bud'&jovicich, Fakulta Ekonomické, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

3 BERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, J., (2010) Metodika inventarizace brownfieldi v urovni ORP. Dostupné z http://www.usti-
nadlabem.cz/files/Metodika.pdf
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1.3.3 Déleni na zakladé struktury

Dale 1ze u brownfield rozliSovat jeho strukturu. Muze se jednat naptiklad o samotny
objekt (samotné budovy s malym pozemkem), komplexy objektd (funkéné propojené budovy)
nebo celé aredly (plochy s jednotlivymi budovami ¢i komplexi objektit) ¢i plochy (nezastavéné

nebo jen minimalné zastavéné plochy).*

1.3.4 Déleni na zakladé stavu

Dalsi jsou kategorie na zaklad¢ stavebné-technického stavu brownfieldu. Rozlisuje se
celkem pét stupii. V prvni, stupni jsou objekty v nejlepSim stavu. Tyto objekty jsou téméf
ihned vyuzitelné a nevyzaduji velké investice. Ve druhém stupni jsou brownfieldy v dobrém
stavu. Zde jsou vyzadovany drobné opravy a nejsou potieba velké investice. Objekt je mozné
pouzit ve velmi kratkém case. Ve tfetim stupni jsou brownfieldy, které vykazuji znamky
opotiebovani. U téchto pfipadi je nutné investovat do oprav vice prostfedki a trvaji déle, ale
neni nutny veliky zasah. Jsou to opravy podlah nebo okapt apod. Ve ctvrtém stupni jsou
brownfieldy, které vyzaduji vét§i zasah. Jedna se napiiklad o vymeénu stfesni konstrukce,
odstranéni vlhkosti, oprava rozvodu elektiiny, vody, kanalizace a topeni apod. V patém stupni
jsou brownfieldy, které ohrozuji okoli. Jednd se o zdemolované a destabilizované objekty u

kterych je nutnd jejich demolice a nova vystavba.>®

1.3.5 Déleni na zakladé piivodniho vyuZiti

Dale je mozné kategorizovat brownfieldy podle plivodniho vyuZiti. Jsou to napiiklad
brownfieldy komercné-vyrobni, obrané-bezpecnostni, dopravni, bydleni a dal§i nikam
nezacazené. Komeréné-vyrobni jsou byvalé primyslové nebo zemédélské objekty anebo
sklady. Mezi obrané-bezpe€nostni fadime nemovitosti po policii, hasi¢ich nebo armadé.
Dopravni jsou napiiklad nemovitosti ¢eskych drah nebo nemovitosti po letectvi. Mezi bydleni

fadime domy, obytné doby nebo celé sidliste.

% KRAMAROVA, Zuzana. Bronwnfield ?! Pro¢?! Problém nebo prilezitost. 65 pp. Praha: Fakulta stavebni, CVUT v Praze, 2014. ISBN
978-80-01-05656-1.

3 KRAMAROVA, Zuzana. Bronwnfield ?! Pro¢?! Problém nebo prilezitost. 65 pp. Praha: Fakulta stavebni, CVUT v Praze, 2014. ISBN
978-80-01-05656-1.
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1.3.6 Déleni z hlediska velikosti
Kategorizovat brownfield Ize i podle velikosti na velkoplosné a maloplosné a podle
potieby si uréovat parametry. Jako velkoplosné jsou oznaceny celé arealy nebo komplexi budov

zatim co jako maloplo$né jsou spise samotné objekty apod.3*

1.3.7 Déleni z hlediska vzniku brownfield
Dalsi moznost dé€leni je na primarni a sekundarni. Primarni Brownfield zpiisobi vznik
sekundarnich. Pro ptiklad si miizeme uvést situaci, kde zkrachuje provozovna v obci. To

wrwe

budov a ty se poté mohou pfeménit na sekundarni brownfield.*®

1.3.8 Déleni na zakladé vlastnictvi

Rozlisujeme vsak i, zda je brownfield vlastnén vefejnym ¢i soukromym sektorem.
Vlastnictvi brownfieldu mize zpusobit pomérmné velkou piekazku, protoze mize mit dana
lokalita velké mnozstvi vlastnikd coz komplikuje regeneraci. VétSina brownfieldu je vlastnéna

pravé soukromym sektorem. >

1.4 Legislativa, strategie a politiky Ceské republiky

Problematiku brownfield v Ceské republice neni upravena téméf zadnym pravnim
piedpisem. Nepitimo ho vSak upravuje zdkon ¢. 283/2021 Sb., ktery jen stanovuje, Ze se
obnovovani zanedbanych Uzemi fesi na urovni uzemniho planovani, a to ve tieti Casti hlavé
prvni v paragrafu 39. Vliv na feSeni transformaci brownfield maji i zdkon ¢. 500/2004 Sb.
Sprévni fad v platném znéni, zdkon €. 334/1992 Sb. A dal$i mnozstvi zdkoni, které jsou vSak

zdrojem procesnich prav anebo principt.

S pojmem brownfield nebo obdobnym pojmem je ale mozné se setkat v jednotlivych
odvétvovych politikéch ustfednich organti, ktefi se touto problematikou zabyvaji nebo se jich
dotyka. Jedna se zejména o Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo zivotniho prosttedi ale
1 Ministerstvo primyslu a obchodu nebo zemédélstvi. Financovani miize byt zaji§tovano
Ministerstvem Financi. Dal§im aktérem v této problematice je agentura Czechlnvest. Tato
agentura ma za kol podporu investic a podnikani. Problematicka je nejednotnost pojmu, kdy

v

kazda instituce tuto problematiku nazyva jinak a dochazi tak k roztfiSténosti feSeni této

¥ KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.
% KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.
3 rozhovor BENDA, 2023
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problematiky a také ke kompetencnim sportim o to, kdo danou problematiku bude fesit. Tyto
instituce navic ¢asto zajimaji spise velikostn¢ rozlehlé brownfield a nezamétuji se na plosné
mensi brownfieldy nebo se zamétuji oblasti kritické na regionalni nebo statni Grovni. Pfitom
maloplosnych brownfieldii se v ¢esku nachdzi desetitisice a prevySuji pocty velkych

brownfieldi mnohonasobné.?’

1.4.1 Strategicky ramec 2030

Tento ramec se zaméfuje obecné na udrzitelny rozvoj Ceské republiky. V ramci
udrzitelného rozvoje vSak dochazi k feSeni problematiky brownfield, protoZe za pomoci re-
urbanizace dojde ke snizeni potieby pro nové plochy a tim a vystavbé na plochéch, které byly
vynaty ze zemédélského pidniho fondu. Tento ramec zmifiuje ve svém strategickém cili ¢islo
18.1 celkem pét klicovych strategii k naplnéni tohoto cile v souvislosti s omezenim zaboru
pudy. Jedna se o Narodni strategii regenerace brownfieldi 2019-2024, Strategie regionalniho
rozvoje 21+, Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky 2016-2025, koncepce

rozvoje venkova a Statni politiku Zivotniho prostiedi 2030 s vyhledem do 205038

1.4.2 Narodni strategie regeneraci brownfieldia 2019-2024

Ukolem této strategie je v Ceské republice pietvateni brownfieldt pomoci spoleéného
a koordinovaného usili vefejného a soukromého sektoru a neziskovych organizaci dosdhnout
transformace brownfieldi. Jednd se o ramec feSeni této problematiky, na kratkodoby,
sttednédoby a dlouhodoby vyhled. Prostfednictvim této strategie stat napliiuje vizi trvale
udrzitelného rozvoje prosttednictvim revitalizaci, nebo regeneraci. Z dlouhodobého hlediska je
cilem, aby doslo ke zmenseni poctii brownfieldi a snizeni zdboru pudy. Transformaci také
dochazi ke zvySeni kvality prostfedi a Zivota a navySeni konkurenceschopnosti obce nebo

mésta.3°

Ze této strategie pfipravené na piedesla obdobi vSak vySlo najevo, Ze do budoucna je
nutné se zaméfit na systémova opatieni v oblasti uzemniho planovani a rozvoje a na finan¢ni
podporu, protoze do budoucna bude dochazet ke snizeni mnozstvi evropskych dotaci. Déle je

nutné se zaméfit na obnoveni lokalit s niz§im rozvojovym potencidlem a kde bude potiteba

37 Zakon €. 283/2021 Sb. In: . 2021.

% implementacni plan Strategického ramce Ceska republika 2030 (pro roky 2022-2025). Online. Ceska republika 2030. 2022. Dostupné z:
https://www.cr2030.cz/wp-content/uploads/2022/10/Implementac%CC%8Cni%CC%81-pla%CC%81n-2022-2025.pdf.

$MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU. Ndrodni strategie regeneraci brownfieldii 2019-2024. Online. Ministerstvo primyslu a
obchodu. 2019. Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/podpora-brownfieldu/narodni-strategie-

regeneraci-brownfieldu-2019-2024--248322/.
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vétsiho zapojeni vetejného sektoru. Pro nejefektivnéjsi vyuziti izemi a omezeni zastavovani
novych ploch je nutné vyuzivat nastroje uzemniho planovani. Cilem NSRB 19-24 je také
ukotveni problematiky brownfield do politik a strategii jednotlivych organti na uzemni a statni
urovni a efektivnimu vyuzivani vefejnych prostfedkii. V ramci této strategie byla piijata

opatieni celkem ve &tyfech oblastech.*

Oblast organizace

V této oblasti je cilem hlavné koordinace a institucionalizovani podpory pro regenerace
brownfieldl a posilit mezirezortni spolupraci. Zaméteni této strategie je 1 na aktivni ucast obci
a kraja pfi feSeni této problematiky a snaha o udrZeni a rozvoj odbornika této problematiky.
V této oblasti byla navrhnuta celkem Ctyfi opatieni. Prvni znich je pravé vytvoreni
mezirezortni pracovni skupiny (MPO, MZP, MMR, MZe a Czechlnvest), ktera se bude
na tuto problematiku zamérovat. Druhé je vytvoreni spoluprace této mezirezortni skupiny
s obcemi a Kkraji. Tieti opatieni stanovuje za cil vyuZivani strategie v jednotlivych
koncepcich, politikach a strategiich. V poslednim opatieni této oblasti je posileni spoluprace

verejného a soukromého sektoru.

Oblast financni podpory

Vzhledem ke snizovani alokace zdrojli pro regeneraci brownfieldl ze strany Evropské
unie. Je nutné tedy pfipravit plan, ktery bude s touto skutecnosti pocitat, ale nedojde ke sniZeni
po¢tu regeneraci. Do budoucna se pocita s veétSim vyuZitim zvyhodnénych pujcek.
Revolvingovych fondd nebo zaruk. Odpovédnost za ptipravu finan¢nich néstroji bude mit
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s. ve spolupraci s Evropskou investiéni bankou.
DalSim cilem je zavedeni motivacnich néstroji, které maji za ukol zvySeni z4jmu investort.

Tento nastroj je vyuzivan v zahranici a v Ceské republice se nevyuZziva.

V této oblasti bylo navrhnuto celkem 6 opatfeni. Prvni opatfeni ma zacit smérovat
podnikatelské nemovitosti na plochy brownfieldi. Cilem tohoto opatieni je zamé&feni se na
regeneraci brownfieldl a omezit vystavbu na zelené louce. Druhé opatfeni ma za cil vytvoreni
nového programu pro regeneraci urbannich brownfielda. Jde o Cerpani prostiedkii na
regenerace pro bytové vyuZiti, vefejné prostranstvi, infrastrukturu nebo ob¢anskou vybavenost.
Tteti opatfeni méa za cil vytvoreni dota¢niho titulu na odstrafiovani brownfieldi, které

nemaji zadny nebo jen velice maly rozvojovy potencidl. Toto opatieni slouzi jako pomoc pro

4 MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU. Ndrodni strategie regeneraci brownfieldii 2019-2024. Online. Ministerstvo primyslu a
obchodu. 2019. Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/podpora-brownfieldu/narodni-strategie-
regeneraci-brownfieldu-2019-2024--248322/.
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obce, kterym brownfield piisobi znaéné rozvojové problémy. Ctvrté opatieni podporuje
vyuZiti finanénich nastroji pro regeneraci prostiednictvim Ceskomoravské zaruéni a
rozvojové banky, a.s. a analyzy moZnych Fe§eni. Ministerstvo prumyslu a obchodu vypracuje
a predlozi vladé podklady s moznostmi podpory regenerace pomoci financnich nastroja. Tyto
nastroje musi byt pfipravené v souladu s trznimi podminkami pro izemi s redlnym potenciadlem
navratnosti investovanych zdrojii. Ve spolupraci s CMZRB bude poté pfipraveny vhodny
nastroj zaméfeny na regeneraci. Patym opatienim je monitorovani vyuZivani dota¢nich
prostiedkii pro regenerace. Jedna se o zajisténi sledovani parametrti u projektd tykajicich se
regenerace brownfieldli. Posledni opatieni je zjednoduSeni podpory regenerace
specifickych brownfieldi. Toto opatfeni by se tykalo zjednoduseni podpory pro brownfieldy

pfi jejichz regeneraci je nutné soucinnost vice dotacnich tituld.

Oblast uzemniho opatieni

V této oblasti bylo v ramci strategie navrhnuto celkem devét opatieni. Cilem téchto
opatfeni je zlepSeni vyuzivani néstroji izemniho planovani, stavebniho fadu a informaci o
uzemi. Jednd se zejména o vyhodnocovani potencidlu rozvoje a miry vyuziti zastavéného

uzemi, vhodné vyuZivani prestavbovych ploch, vyuZivani izemnich ploch, atd.

Jak jsme zminovali v této oblasti je navrZzeno celkem devét opatieni. Prvni z nich je
provedeni studie ,,Analyza brownfieldii v CR* véetn& moZnosti jejich regenerace a navrhi
nastroji motivujici k revitalizacim. To vse za spoluprace ministerstev (MMR, MZP, MZe) a
jednotek pro mapovani brownfieldd v CR. Informace budou vyuZivany z Narodni databaze
brownfieldl, databaze zeméd¢lskych brownfieldd. Tato studie ma za kol rozttizeni téchto

objektli do skupin, budouciho vyuZiti a nastaveni priorit a stanoveni pilotnich projektt.

Druhé opatieni ma za cil zajistit ploSné monitorovani brownfieldi za vyuziti izemné
analytickych podkladi. Brownfieldy by méli byt zatfazeny jako sledované jevy v uzemné
analytickych podkladech. Dale by mélo dojit k pfedavani informaci a dat mezi jednotlivymi
ufady a organizacemi. (Czechlnvest, ufady uzemniho planovani, krajské odbory rozvoje, aj.
Tteti opatieni ma za kol rozvijet a aktualizovat Narodni databazi brownfieldi. Databaze
by méla byt vyuzivadna i pro sledovani podpory, dynamika regeneraci brownfieldi. Databdze
by méla byt pravideln¢ aktualizovana a informace by se méli sdilet s jednotlivymi institucemi,

se kterymi bude uzaviena dohoda o pfedavani dat.

Ctvrté opatieni slouzi k provéfeni vefejnych registrii nepotiebného majetku pro

vyhledavani lokalit do Narodni databaze brownfieldi. Jedna se o provéfeni majetku Armady
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CR, Utadu pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych a Ceskych drah a nemovitosti, které
budou splnovat definici brownfieldl zatadit do Narodni databaze brownfieldld. V ramci patého
opatfeni ma byt roz§ifovana, kompletovina a propagovana nabidka ploch brownfieldi.
Z databaze maji byt vybirané vhodné lokality a ty maji byt nabizené potencialnim investoram.
Nabidku a tdaje pribézné aktualizovat a dopliovat o piipadné studie, které¢ na tomto uzemi

byly provedeny.

Sesté opatfeni je zaméfeno na pravidelné zpracovavani statistik vyvoje poctu
brownfieldii a jejich charakteru. Jsou vydavany vyrocni zpravy a vyhodnocovani novych a
regenerovanych brownfieldd v intervalu ¢tyf let. Sedmé opatfeni je inspirovat se z ,,Best
practises* pro zaclennovani brownfieldi do strategickych dokumenti. Jde o shromazd’ovani
poznatkil a ptikladl dobré préce pfirevitalizaci brownfieldu. Tyto poznatky poté zakomponovat

do metodické podpory feseni brownfielda ve strategickych dokumentech.

Osmé opatieni je zohledniovani ploch prestavby pri vymezovani novych ploch
k zastavéni. Aktualizovat ndvod na vyhodnocovani ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnocovéni potieb vymezeni zastavéného tizemi. Uel posledniho opatieni je uplatiiovani
narizeni spravnich arada k napravé stavu kontaminovanych mist. Jedna se o efektivni
aplikace natizeni spravnich Gfadii v souvislosti s ochranou Zivotniho prostfedi pfi nafizovani a

vymahani povinnosti odstranéni ekologické zatéze.

Oblast vzdélani, vyzkumu a osvéty

Tato oblast mé za cil vzdélavani a vyzkum v oblasti problematiky brownfield. Jde o
usnadnéni pfistupu soucasnych poznatki této problematiky a tim k efektivn&jsimu zaméfeni na
dosud ne moc zname problémy a situace. Dotéené rezorty navic budou poskytovat podporu
zverejiovani dat, informaci a aktualit tykajici se brownfieldi na webovych strankach
agentury Czechlnvest. Druhé opatieni m4 za cil propagovat a podporovat tématiku

M O

brownfield prostiednictvim seminari a konferenci.

1.4.4 Strategie regionalniho rozvoje 21+

Jedna se o strategii Ministerstva pro mistni rozvoj, kterd v souvislosti s problematikou
brownfieldl poskytuje financni podpory pro jejich regeneraci a spolupracuje a poméaha obcim
a krajim pfi jejich obnovovani. Prostfedky jsou poskytnuté ze Statniho fondu podpory investic.
Z4dat o tuto podporu mohou obce i kraje. Pomoc slouzi pro demolice, rekonstrukce, vystavby,

vykup nebo k zelené upravé okoli. Objekt nesmi slouzit k podnikatelskému vyuziti. V ramci
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podpory lze spolecné s dotaci poskytnout 1 uvér. Soucet dotace a ivéru miize byt poskytnut az
do vySe 90 % uznanych nakladi a maximalné ve vysi 50 mil. K¢. Brownfield musi byt po
obnov¢ vyuzivan k vzdélavani, vychovu nebo sport, kulturu, spolecenské ucely, socialni sluzby

nebo péée o rodinu, k plnéni ukold v ramci vefejné spravy anebo jako vefejny park.*!

1.4.5 Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky 2016-2025

V ramci této strategie Ministerstvo zivotniho prostiedi zminuje brownfield v souvislosti
se zamezenim rozSifovani zastavby do volné krajiny. V této strategii je zminovana dilezitost
regenerace nevyuzivanych primyslovych ploch. V rdmci tohoto dokumentu bylo pfijato
opatfeni 3.5.1 které ma za nasledek prednostni vyuzivani praveé primyslovych zén k vystavbe

nové zastavby.*2

1.4.6 Koncepce rozvoje venkova

V ramci této koncepce je potieba revitalizace brownfieldii uvedena ve téméf ve vSech
strategickych cilech 2,3 a 4. Strategicky cil 2 (Sidla) uvadi nutnost revitalizace brownfieldi
v oblasti dopravy (snaz$i dopravni dostupnost venkovskych oblasti), oblasti technické
infrastruktury (kvalitni technicka infrastruktura), oblast vetejného prostiedi (atraktivni vefejna
prostranstvi), oblast obcanské vybavenosti (dostatecnd vybavenost venkovskych sidel).
V ptipadé Strategického cile 3 jde o revitalizace brownfield z divodu ochrany zivotniho
prostiedi. Jedna se oblasti redukce zneGisténi, vody, pidy a krajiny, Ctvrty strategicky cil se
zamé&fuje na ekonomiku. Zde je zdiiraznéno, ze revitalizace brownfield ma vliv na zlepSeni
konkurence schopnosti venkova. Nutno zminit Ze v pfipadé¢ venkova se jedna vétSinou o

brownfieldy zemédélského pvodu.*®

1.4.7 Narodni plan obnovy
Jedna se o strategii pro obnovu a posileni odolnosti Ceské republiky. Jednotlivé staty
EU pftipravily tyto strategie za ucelem znovuobnoveni ekonomiky po rané€, kterou zptsobila

pandemie COVID-19. V ramci této strategie se stanovil soubor reforem a iniciativ pro

4 MNISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOI. Strategie regiondlniho rozvoje 21+. Online. Dostupné z:

https://mmr.gov.cz/cs/microsites/uzemni-dimenze/regionalni-rozvoj/strategie-regionalniho-rozvoje-cr-202 1/brownfieldy.

42 MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI. Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky 2016—2025. Online.
Ministerstvo zivotniho prostfedi. 2016. Dostupné z:

https://www.mzp.cz/web/edice.nsf/4A46CA81084E521FC1258050002DAEOC/$file/SOBR_CR_2016-2025.pdf.

“ MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR ODBOR REGIONALNI POLITIKY. KONCEPCE ROZVOJE VENKOVA. Online.
Ministerstvo pro mistni rozvoj. 2019. Dostupné z: https://mmr.gov.cz/getmedia/279d5264-6e9e-4{80-bada-c15a26144cd0/Koncepce-rozvoje-
venkova 202001.pdf.aspx?ext=.pdf.
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investovani. Tyto cile maji byt dosazeny do roku 2026. Hlavni zaméteni je vSak prevazné na
reformy. V ramci této strategie mohla Ceské republika pozadat o granty a pijéky v celkové vysi
pres devét miliard euro. Pujc¢ky vSak tvoii jen zlomek z celkové Castky. V ramci planu jsou

stanoveny milniky, cile a harmonogram provadéni reforem a investic**.

V ramci Narodniho planu obnovy jsou poskytované mnohé finan¢ni podpory pro
revitalizace brownfieldi. Kazdé ministerstvo poskytuje podpory v ramci svého rezortu. Na

konkrétni dotacni programy se podivame v kapitole financovani revitalizaci.

1.5 Vznik brownfield a vliv na okoli
Hlavni ditvod, pro¢ dochézi ke vzniku brownfieldl jsou socioekonomické zmény. Jedna
se naptiklad o zmény cen, technologii, vyrobnich postupd, distribuci a doprave. Vliv mizou

mit i vypuknuti konflikti, pfevratii, zmény hodnot, aj.*°

K nejvétsim socioekonomickym zménam doslo v Ceské republice po roce 1989. Doslo
k preorientovani vyroby a nékteré plivodni podniky nezvladly ekonomickou situaci a
prizptisobeni. Doslo k utlumeni primyslu a velka ¢ast délnictva se presunula do sektoru se
sluzbami. Problematickd byla tehdy hlavné zména zcentrdlné pldnovaného na trzni
hospodafstvi a navraceni majetku v ramci restituci. Problém byl 1 stanoveni enviromentalnich
limitd nebo majetkové neshody a nedostateCnymi zdroji pro obnovu nékterych navracenych
majetkil. Zména ve struktufe zemédé€lstvi vedla k zaniku mnoZstvi zemédé€lskych druzZstev a
opusténi nékterych aredlli JZD. Dalsi nariist brownfieldi zplisobuje opousténi vojenskych

objekta.

Brownfieldy, které se nachazi uvnitt mést jsou vysledkem postupného rozsirovani mést.
Primyslové oblasti jsou vystavény okolo mésta, ale postupem casu dojde k rozsifeni mésta. Do
zaptiCini, ze primyslové objekty se nachazeji uvnitt mést. Tyto tovarny jsou posléze opusténé
a dojde ke vzniku brownfieldu uvnitf mésta. Jednd se naptiklad o areal byvalé papirny nebo

depa v Plzni*®

4 Narodni plan obnovy. Néarodni plan obnovy [online]. c2024. Dostupné z: https://www.planobnovycr.cz/0-npo

* DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro strukturalni politiku, 2015.
ISBN 978-80-86684-96-3.

% VOJVODIKOVA, B., J. CESELSKY a V. ZAMARSKY. Nékteré aspekty iizemniho rozvoje. Praha: European Science and Art Publishing,
2014. ISBN 978-80-87504-24-6.
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1.5.1 Vliv brownfieldu na okoli

Existence brownfield mé z4sadni dopad na pftilehlé okoli. Brownfield znehodnocuje
okolni pozemky a tim odrazuje budouci obyvatele, ale i potenciondlni investory od bydleni
nebo investovani v dotéené lokalité. Vznik a pfitomnost takovychto zanedbanych a opusténych
zon ma vliv na podminky socidlni, enviromentalni, psychologické, ale i1 ekonomické.
V blizkosti brownfieldi mtize dochézet ke zvySeni nezaméstnanosti a vyskytu socialng-
patologickych jevii. Pida a vody v okoli téchto oblasti mohou byt kontaminované a
z psychologického hlediska miize byt povaZzovano za neatraktivni nebo dokonce povazovano

za vylou&enou lokalitu.*’

Vznikem brownfieldii dochazi v okoli k navySeni nezaméstnanosti z divodu masivniho
propusténi. Z tohoto diivodu muize dojit k odchodu obyvatel do ptivetivéjSich lokalit a tim
k upadku dané lokality. To mize zpisobit narist kriminality. Dochazi k vytvafeni demograficky
odli$nych oblasti s niz§i mirou vzdélani nebo specifické vékové struktury.*® Dopady vzniku
brownfieldu Ize také rozlisit na pfimé a neptimé. Jednotlivé dopady spolu navzajem souvisi.

Mezi ptimé dopady lze zatadit naptiklad esteticky upadek lokality a sniZzeni nezaméstnanosti a

mezi nepiimé odliv financi z oblasti, zmenseni kupni sily obyvatel, pokles cen nemovitosti aj.*

Jak bylo jiz zmiflovano jednotlivé dopady spolu navzajem souviseji. Z ekonomického
pohledu muze zptsobit pokles cen nemovitosti v dané lokalit¢ napiiklad odchod plivodnich
majiteld, ktefi prodavaji nemovitosti a tim v dané oblasti zasyti trh s nemovitostmi. Veliky
dopad mtize mit naptiklad uzavieni provozovny. To vede k hromadnému propousténi a zvySeni
nezameéstnanosti. Nezaméstnani obyvatelé proto odejdou do lukrativnéjSich oblasti. Odliv
obyvatelstva zptisobi snizeni kupni ceny obyvatel v dané lokalité.*® V ptipadé ekologické
zatéze daného brownfieldu mize dojit 1 ke zhorSeni zdravi obyvatel okolnich oblasti nebo ke

zhorSeni jednotlivych slozek zivotniho prostfedi. Mtze dojit 1 ke zhorSeni prostupnosti dan¢ho

" DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJVODIKOVA, Barbora a MAJSTRIKOVA, Tereza. Ziklady brownfieldsi v ekonomickych
souvislostech. Ceské Budg&jovice: Jihogeska univerzita v Ceskych Bud'&jovicich, Fakulta Ekonomické, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

% DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJIVODIKOVA, Barbora a MAISTRIKOVA, Tereza. Zdklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Bud&jovice: Jihogeska univerzita v Ceskych Bud'€jovicich, Fakulta Ekonomickd, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

9 KRAMAROVA, Zuzana. Bronwnfield ?! Pro¢?! Problém nebo prilezitost. 65 pp. Praha: Fakulta stavebni, CVUT v Praze, 2014. ISBN
978-80-01-05656-1.

SYKRAMAROVA, Zuzana. Bronwnfield ?! Proc¢?! Problém nebo prilezitost. 65 pp. Praha: Fakulta stavebni, CVUT v Praze, 2014. ISBN
978-80-01-05656-1.)
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tizemi.®! Ten, kdo zpisobil kontaminaci miiZze byt navic ¢asto neznami, a proto neni mozné

dohledat ptivodce, ktery by ji odstranil.>?

Brownfield vSak miize mit i pozitivni dopad. V ptipad¢ lukrativni oblasti (goldfieldu)
muze prildkat do izemi investory, kteti mohou danou lokalitu zlepsit. V nékterych piipadech
dochazi na jejich uzemi k vytvoreni specifického ekosystému. Jako priklad si mizeme uvést
vojensky prostor v Milovicich kde vznikl unikétni ekosystém z diivodu naruSovani krajiny
vojenskou ¢&innosti.>® anebo napiiklad Papirensky park v Plzni, kde se po jeho dlouhodobém

zanedbavani, vyskytuji nekteré vzacné druhy dievin.

1.6 Obnova brownfieldu

Obnoveni brownfieldu znamena, Ze se dana oblast pfeméni a najde se jeji nové vyuziti.
Je nutné zminit, ze pojem revitalizace je jen jeden z moznych oznaceni zpiisobu obnovy daného

brownfieldu.

1.6.1 Revitalizace

Revitalizace znamena obnoveni, nebo oziveni zni¢eného a nepouzivané¢ho brownfieldu.
Slouzi k obnoveni vyuziti daného objektu.>® Jednd se o &innosti, které za vyuZiti spravnych
postupil a idealnich materialti vede k oZiveni prostfedi, které do t¢ doby nebylo vyuZivano
anebo vyuzZivano jen z ¢asti. Jedna se o provedeni socidlnich, ekonomickych a prostorovych

procesti v ramci restrukturalizace prostori v urbanizovanych ¢astech.*

1.6.2 Rekultivace

Dalsi pojem, ktery se spojuje s obnovou brownfieldii je pojem Rekultivace. Ta se
realizuje v oblastech, ve kterych doslo k zasahu do krajiny ¢innosti cloveka. Jedna se predevsim
o brownfieldy po tézebni nebo dulni Cinnosti. Jsou to naptiklad byvalé piskovny, povrchové

jamy po tézb& uhli, vysypky atd. Béhem rekultivace se vyuzivaji procesy, které umozni

5t SILHANKOVA, Vladimira. Rekonverze vojenskych brownfields. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2006. ISBN 80-7194-836-5.
%2 DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOIVODIKOVA, Barbora a MAJSTRIKOVA, Tereza. Zdklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Budgjovice: Jihodeska univerzita v Ceskych Bud’jovicich, Fakulta Ekonomickd, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

% VOJVODIKOVA, Barbara, VOJVODIKOVA, Barbara (ed.). Brownfieldy - a co s nimi souvisi. Védecka monografie (European Science
and Art Publishing). Praha: European Science and Art Publishing, c2014. ISBN 978-80-87504-23-9.

% BERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, I., (2010) Metodika inventarizace brownfieldt v irovni ORP. Dostupné z http://www.usti-
nadlabem.cz/files/Metodika.pdf

% SILHANKOVA, Vladimira. Rekonverze vojenskych brownfields. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2006. ISBN 80-7194-836-5.
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znovuvyuziti brownfieldu k rekreaci (parky, koupaliste, atd.), zemédé€lstvi a nebo dané lokalité

vraci ptirodni vzhled (zalesnéni). > °7 °8

1.6.3 Regenerace

Pojem Regenerace je oznaceni pro proces ozivovani objekt nebo ploch. Cilem
regeneraci je o€isténi staré a pripadn¢ i pamatkoveé chranéné zastavby od jejich nevhodnych
soucasti nebo vyuziti a urCeni nového vyuziti. Regenerace usiluje o ochranu hodnot
historickych, kulturnich a esteticky hodnotnych urbannich souborti. Nejcastéji je timto pojmem
oznadena obnova primyslovych anebo vojenskych areali.®® ®° V soucasnosti se jedna o
nejcastejsi typ revitalizace. Je to z toho divodu, Ze se projekty obnovy tési podpoie ze strany
vetejné¢ho sektoru. Jde o rtizné programy pro regeneraci pamatkovych zon a rezervaci ve

méstech.b?

V Plzni se jednd napiiklad o projekt Nova papirna. Pii regeneraci aredlu dojde
k odstranéni novéjsi zastavby, ale ponechani ptivodni ho areédlu. V arealu ziistane také ikonicky
komin. Cela oblast poskytne prostor asi pro 1500 bytl a v aredlu se budou nachazet i budovy
pro komerc¢ni ucely a budovy obcanské vybavenosti. V ptipadé¢ obnovy samotnych budov

papirny se jedna spis o konverzi.?

1.6.4 Konverze

Setkavame se 1 s pojmem konverze nebo také rekonverze. Cilem konverze je
znovuvyuziti objektd, které jiz ztratili svou funkci. Pti této obnové se pracuje s jiz existujici
stavebni, architektonickou a urbanistickou strukturou. Piivodni objekt je tedy zachovan. Jako
ptiklad si miiZeme uvést napiiklad pfeménu na muzeum nebo obchodni diim. Béhem této
¢innosti se cely areal preméiuje tak, aby bylo jeho nové vyuZziti co nejvhodnéjsi. Miize se jednat

naptiklad o sportovni nebo kulturni arealy nebo misto s koncentraci obéanské vybavenosti. %

% Gremlica, T., Stipkové, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objekth). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

5 DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJVODIKOVA, Barbora a MAJSTRIKOVA, Tereza. Zdklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Budgjovice: Jihogeska univerzita v Ceskych Bud’gjovicich, Fakulta Ekonomické, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

% DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro strukturélni politiku, 2015.
ISBN 978-80-86684-96-3.

DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro strukturalni politiku, 2015.
ISBN 978-80-86684-96-3.

SSILHANKOVA, Vladimira. Rekonverze vojenskych brownfields. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2006. ISBN 80-7194-836-5.

61 SILHANKOVA, Vladimira. Rekonverze vojenskych brownfields. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2006. ISBN 80-7194-836-5.

%2 rozhovor BENDA, 2023

8 KRAUS, Jifi a kol. 2009. Novy akademicky slovnik cizich slov A-Z . Praha : Academia, 2009. ISBN 978-80-
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Jedna se naptiklad o elektrarnu Battersea v Londyné na kterou se také zaméiime v této
praci. V ptipade¢ jeji transformace doslo k ponechdni ptiivodni budovy ve své historické podobé
a pristavéni moderni ¢tvrté ze zeleni na stfechach. Z pivodni budovy se stal objekt s mnozstvim
kancelarskych a komer¢nich prostor. Okolni nové pfistavené budovy poskytuji navic i mnozstvi
obytnych prostor. Uvniti elektrarny bylo na nékterych mistech ponechano i ptivodni zafizeni a

ovladaci panely.®*

1.6.5 Asanace

Dalsi moznost, jak se vypofadat s brownfieldem je provést jeho asanaci. Ugelem
asanace je uzemi vycistit a ozdravit. Jako vy¢isténi si miizeme piedstavit naptiklad odstranéni
starych nezddoucich budov nebo odvozu suti. Pod pojmem ozdraveni chapejme zlepSeni
inzenyrské infrastruktury jako jsou vodovody, kanalizace a rozvody elektrického vedeni nebo
dopravni infrastruktury. V ptipadé€ tohoto typu obnovy vSak vétSinou dochézi ke kompletnimu
odstranéni puvodniho staveni a dojde k razantni a jiz nevratné zméné¢ fyzické podoby dané
lokality a jejiho estetického vnimani. Z tohoto diivodu neni moc pouzivana. Vétsinou se tato
forma vyuziva pifi obnové vojenskych a primyslovych objektii a to proto, ze jejich podoba

nenaplituje funkéni a prostorové pozadavky urbanismu dnesni doby.8%%

1.6.6 Sanace

V ptipad¢ Ze se na daném brownfieldu vyskytuje ekologicka zatéz, je nejprve nutné ji
vycistit. Tomuto procesu se fiké sanace. Ke kontaminaci daného tzemi doslo ptivodni ¢innosti
Cloveéka. Jedna se nejcastéji naptiklad o ptvodni pramyslové, vojenské nebo zemédelské
lokality. Znecisténi se mize nachazet v ovzdusi, pid¢, podzemnich vodach, ale i samotnych
stavbach, pii jejichZ stavbé se diive pouZivali zavadné materialy. Ekologicka zatéz miZze
ohroZovat zdravi obyvatel dané lokality nebo miiZe ohroZovat lokéalni ekosystém. Ekologické
znecisténi také znemoznuje budouci vyuziti objektu anebo jeho vyuziti znaén€ omezuje. Sanace
piedstavuje pro pripadného investora pomérné veliky problém, protoze je nutné nalézt pomérné
slozity a nakladny zplsob, jak ho vyfesit. Pfedstavuji ptekdzku, kterou je nutné odstranit pied
opetovnym pouziti. Je nutné vybrat vhodné sanacni zpiisoby, které budou pro danu situaci

nejvhodnéj$i. Musi byt efektivni a co nejméné nakladné. Zhodnocovani vyuzivani vSak neni

200-1351-4.

% rozhovor ZOCH, 2023

% DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJVODIKOVA, Barbora a MAJSTRIKOVA, Tereza. Zaklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Budgjovice: Jihodeska univerzita v Ceskych Bud’jovicich, Fakulta Ekonomickd, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

% SILHANKOVA, Vladimira. Rekonverze vojenskych brownfields. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2006. ISBN 80-7194-836-5.
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vubec jednoduché, protoze jsou ovliviiovany specifickymi podminkami dané¢ho brownfieldu.
Rozhodujicim je geologické, geochemické a hydrogeologické prostiedi a druh znecist'ujici

latky. Dale je nutné brat v potaz i sana¢ni limity zasazeného tizemi.®’

Pro zjistovani urovné kontaminace v dané lokalité se vyuziva tzv. koncepéni model,
ktery definuje cestu od zdroje znecisténi az k piijemci. Tento model zohlednuje ptidni profil a
zdroje vod v daném uzemi. Jedna se o zdroje podzemnich a povrchovych vod, oblasti piirozené
akumulace vod atd. Model zohlediiuje i schopnost pohybu daného znecisténi v prostiedi. Pii
provadéni sanace se vyuzivaji specifické odborné postupy a jsou realizovana opatieni slouzeni
k napravé problému. Tyto postupy vedou v idedlnim piipadé¢ ke snizeni nebo kompletni

eliminaci.5®

Zpusob sanace je uskutecniovan v zavislosti na druhu znecisténi. Pokud se jedna o
znecisténi, které neni ptili§ vazné postaci odkopani zasazené ptudy a piipadné vyndani nadrze,
ze které znecisténi pochazi. V piipadé vétsiho znecisténi uz musi dochéazet k zavodiiovani a
nasledném odcerpavani, provzdusiiovani nebo vyuziti specidlnich bakterii, které jsou schopny
konkrétni znecisténi zneskodnit. Ke znecisténi mlize dojit i v prubehu revitalizace. Napiiklad
muze dojit k uvolnovani nebezpetnych latek do ovzdusi pii demolicich starych budov.
V takovém piipad€ je nutné uzavieni budovy do specidlniho ,stanu“ ktery zabrani

uvoliiovani.5°

1.7 Diivody revitalizace brownfieldu, jejich vyhody i problémy
Dobte provedena obnova brownfieldu miZe zlepsit fungovani daného regionu. Diivodd,

pro¢ revitalizaci uskutec¢nit mize byt vice. NejdileZzitéj$i z nich je bezpochyby efektivni
vyuzivani ploch, ale miiZe se jednat 1 o zamezeni zabori plidy nebo zamezeni expanze obce do
jeho okoli. Soucasna politika je zaméfena na minimalizaci vystavby ,,na zelené louce®, ¢imz
nedojde k znehodnoceni pidy a je mozné ji nadale zemédélsky nebo rekreacné uzivat. Mimo
jiné se jedna o divody jako jsou zhodnoceni okolnich pozemkt a objektii, sanace ekologické

zatéze ke zlepSeni stavu Zivotniho prostiedi, rozSifeni vetejné zeleng, rozvoj podnikatelského

sektoru novymi zakdzkami nebo prostorem pro pifichod novych podnikateli nebo snizeni

8 KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

% DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJIVODIKOVA, Barbora a MAISTRIKOVA, Tereza. Zdklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Bud&jovice: Jihogeska univerzita v Ceskych Bud'€jovicich, Fakulta Ekonomické, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.

6 Rozhovor SVOBODOVA KAIFEROVA, 2023.
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nakladii na prostorovy rist obce coz ma za nasledek zvétSeni piijmt dané obce a tim i kvality

jejich obyvatel. Navic dochazi i ke zménam estetického vzhledu mista.”™

Vyhody pro realizaci revitalizace poskytuje naptiklad skute¢nost, Ze se oblast nachazi
v zastavéné oblasti. Tyto brownfieldy byvaji napojeny na technickou a dopravni infrastrukturu
a napojeni na systém hromadné dopravy. Pokud se v blizkosti daného izemi nachézi i obydlené
oblasti tak lze existuje urCitd jistota pracovni sily nebo piipadné kupni sily. K nékterym
brownfieldim dokonce muze vést i byvala zeleznice. Pro obec znamena spésna revitalizace
vnik novych podnikatelskych a s tim i pracovnich pozic. Narlst atraktivity obce a zlepSeni
slozek zivotniho prostiedi. Pro ob¢any mtize dojit k narustu poskytovanych sluzeb, obchodt a
kulturniho vyziti. Mtize dojit ke zlepSeni atraktivity oblasti.”* Uspéch je vsak ovliviiovan
mnozstvim proménnych. Jde o majetkova vztahy, enviromentalni stav, pfistupem obce nebo
kraje a vefejnosti, polohu, existence infrastruktury a zdroji financovani a ndvratnosti

investovanych prostiedkd.

Na druhou stranku s sebou revitalizace brownfieldu miize pfinést i mnohé problémy,
které mohou zpusobit prodlouzeni celého procesu revitalizace. Mize se jednat napiiklad o
nedostatené zjisténi a pochopeni socidlnich a finan¢nich dopadt brownfieldu. Nespoluprace
jednotlivych instituci, nedostatek politické odpovédnosti pro znovuvyuZiti brownfieldu nebo
nedostatek znalosti ptipadnych zdjemct o regeneraci, at’ uz se jedna o soukromy sektor, mistni
samospravu nebo ministerstva.’? Problém miiZze predstavovat i ekologicka zatéZ piipadna
sanace dan¢ho tzemi nebo vysoké ndklady revitalizace. Jednd se vSak 1 o demoli¢ni nebo
rekonstrukéni prace. Za jeden z nejzasadnéjSich problémi pro pifipadnou revitalizaci jsou

majetkopravni vztahy.”

Problémem mezi revitalizovanim a automatickym znovuvyuziti brownfieldd a
greenfielddl spocivd ve velkych rozdilech mezi néklady na jejich revitalizaci. V piipadé
brownfieldli je nutné provadét demolicni prace nebo rekonstrukce. Problém je také jiz
zminované znec€isténi. Velka soutézivost a zdjem uchazecl v oblasti pfimych investic, coz vede

ke snadnému vyjmuti pozemku ze zemédé€lského pidniho fondu se jevi také jako

™ WalbekStory. Online. C2024. Dostupné z: https://www.valbekstory.cz/revitalizace-brownfields-trend-nebo-nutnost/.

™ Gremlica, T., Stipkova, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objektl). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

2 BERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, I., (2006) Brownfields piiru¢ka. Dostupné z
http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf

B HANOVA, Jitka, vedouci utvaru koncepce a rozvoje mésta Plzné od roku 2009, [Gstni sdéleni], Plzen, 2023.
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problematickd. VEtsi prostorové pozadavky a piisnéj$i enviromentadlni a hygienické

pozadavky’®.

Pfi samotném procesu revitalizace anebo az po jejim dokonceni se mohou vyskytnou
nékteré nezadouci efekty. Jednd se napiiklad o pferuseni dodavek vody, planu nebo elektfiny,
hluk, vibrace, narust dopravy, zdpach nebo prasnost, snizeni ceny okolnich pozemkii zména
estetického vnimani oblasti, zvySeni ndjmu nebo zvysSeni konkurenceschopnosti pro ptivodni

podniky.”®

1.8 Moznosti revitalizace brownfieldu

Pro vhodné teSeni revitalizace je nejprve nutné provést rozsahlé prizkumy a rozbory
dan¢ho brownfieldu a jeho okoli. Mélo by se jednat zejména o sociologicky prizkum,
ekonomické zhodnoceni a v pfipadé nutnosti i rozbor ekologického znecisténi anebo provéteni
piipadnych budov z hlediska stavebné-historického nebo technického.’® P¥i revitalizaci
brownfieldli, na jejich ploSe se nachazi velice stard zastavba je nutné je nutné jejich
modernizace a efektivnimu pfipojeni ke zbytku mésta. Pfi obnovach starych budov nebo

vojenskych objekti je vhodné jejich pietvoieni k obytnym oblastem ve formé obecnich bytd.’’

Dobré je i1 vyuZziti brownfieldu ke kulturnim aktivitim. V tomto pifipadé se mohou
podilet na regeneraci brownfieldu 1 umélci, kteti naptiklad dokazou vyuzit dana objekt, a to
bud’ jednorazové naptiklad pro koncert nebo festival nebo 1 opakované naptiklad jako ateliéry
nebo trhy. V Plzni se jedné napiiklad o aredl byvalého depa v Plzni. Tento areal se v souCasné
dobé& vyuziva hlavné¢ ke kulturni ¢innosti. Uvnitf haly miZeme najit ateliéry a vystavy. V hale
je i moderni kavarna a postupné tak dochazi k zaplnéni prostiedi mensimi obchtidky. Jedna se
o dobré vyuziti daného arealu, protoze by jinak tento brownfield nebyl nejvhodnéjSim

k vybudovéani obytnych domil z diivodu jeho zneciSténi. Vyuzivanim tohoto brownfieldu

vdechlo celé prilehlé lokalité novy Zivot a ve mésté tak doslo ke zlepseni kvality Zivota.”

" KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

SBERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, I., (2006) Brownfields piiru¢ka. Dostupné z
http://fast10.vsh.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf

8 VOJVODIKOVA, Barbara, VOIVODIKOVA, Barbara (ed.). Brownfieldy - a co s nimi souvisi. Védecka monografie (European Science
and Art Publishing). Praha: European Science and Art Publishing, c2014. ISBN 978-80-87504-23-9.

""Gremlica, T., étipkové, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objektl). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

" DVORAKOVA LISKOVA, Zuzana; VOJIVODIKOVA, Barbora a MAISTRIKOVA, Tereza. Zdklady brownfieldii v ekonomickych
souvislostech. Ceské Bud&jovice: Jihogeska univerzita v Ceskych Bud'€jovicich, Fakulta Ekonomické, 2016. ISBN 978-80-7394-624-1.
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V soucasné dobé se prosazuje i konverze brownfieldu a tim tak zachovani jejiho
historického nebo primyslového dédictvi. V posledni dobé se pomérné hodné rozsitila tento
typ obnovy u primyslovych objekti. Tyto objekty jsou vhodné pro vybudovéni obytnych
oblasti, protoze poskytuji rozsahlé prostory a je mozné zde vybudovat mnozstvi drahych byt
s unikatnim prostorovym uspoiadanim. budovy jsou vhodné i pro komercni a kancelarské
prostory. V Plzni se jedné o jiz obnovené budovy byvalé Papirny (ne vSak celého aredlu, jelikoz
zde probihd spiSe jeho regenerace) nebo TechTower na Slovanech. V ptipad¢ nékterych
konverzi priimyslovych objekta zde zlistava i vyrobni stroje, které zde slouzi jako ukazka. Diky

tomu je zachycena historie a unikatnost dané oblasti a zaroven si areal najde nové vyuziti. °

Plosné rozsahlé brownfieldy mohou byt pfetvofeny na rekreacni oblasti jako jsou parky
nebo koupali§té. V rdmci udrzitelného rozvoje a vyuziti krajiny je vhodné se navracet

k piivodnimu vyuziti plochy jako je pravé rekreaéni, ale i zemédélska nebo lesnické ¢innost.®

Zpusobu, jak vyuziti brownfield co nejefektivnéji je v podstaté neomezené. Limity
v piipadé obnovy tvofi hlavné rozpocet, ktery je uren na danou obnovu. Dulezité je zajisSténi

financovani ze statnich, ale investorskych zdrojii, nalezeni vhodnych partneri, ale i kreativita.8!
82

V ptipadé, kdy jesté nedoslo k revitalizaci, nebo k jejimu dokonceni, je moZné vyuzit
takzvand mitigacni opatfeni. Cilem téchto opatieni neni uplné revitalizace dané lokality, ale
snizeni nebo Uplnému zamezeni negativnich vlivii daného brownfieldu na ptilehlé okoli. Tato
opatfeni Ize rozdé&lovat na m&kka a tvrda. Tvrda opatfeni jsou opatieni, které fyzicky ovliviiuji
dany brownfield. M&kka opatfeni maji za cil zvySeni informovanosti o daném brownfieldu.
Miize se jednat naptiklad o letaky, internet nebo noviny daného regionu nebo obce. Mezi
nejcastéjsi tato opatieni patii naptiklad demolice objektu, zatravnéni oblasti nebo jeho ¢astecné

vyuziti 8

" VOJVODIKOVA, Barbara, VOJVODIKOVA, Barbara (ed.). Brownfieldy - specifika, okoli a ideje. Praha: Professional Publishing, 2012.
ISBN 978-80-7431-100-0.

8 Gremlica, T., Stipkové, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objekth). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

8 BERGATT JACKSON, J., VOTOCEK, J., (2006) Brownfields ptirucka. Dostupné z
http://fast10.vsh.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf

8 Gremlica, T., Stipkové, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objektl). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

8 VOJVODIKOVA, Barbara, VOJVODIKOVA, Barbara (ed.). Brownfieldy - specifika, okoli a ideje. Praha: Professional Publishing, 2012.
ISBN 978-80-7431-100-0.
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1.9 AKtéri revitalizace

Revitalizace brownfieldu mtze byt velice slozita zalezitost. Proto je pii této Cinnosti
nutna koordinovana spoluprace jednotlivych aktért a instituci. Je dtlezité, aby jednotlivy aktéii
méli partnerské vztahy. Spravné nastaveni téchto vztahl propoji dané aktéry a tim i jejich
piipadné zdroje a jejich aktivitu.®* Aktéfi mohou byt riizného charakteru. Jedna se napiiklad o
obce nebo kraje, vetfejny sektor, podnikatelé a investofi, vetejnost, ale i razni odbornici na
problematiku daného brownfieldu. Zapojeni vSech téchto aktéra je velice dilezité, protoze
revitalizace brownfieldu mé vSestranny pozitivni vliv. Sami obce mi se méli snazit tuto
problematiku na svém tizemi aktivné fesit, protoze tim umozni jeji ptipadny rozvoj. Vysledna
revitalizace ma kladny dopad také na lokéalni podnikatelé. Nutnost je také informovat mistni
vetejnost o daném brownfieldu, jeho problémech a moznych feSeni obnovy a odstranéni
problémi. Toto mize zamezit prodluzovéani revitalizace a zabrani to odmitavému postoji
vetejnosti. Je dilezité do revitalizace zavést i vefejny sektor. Jeho uloha v revitalizacich
brownfield spo¢ivd ve financovani revitalizace, odborné poradenstvi, ale i1 v pfipad¢

odstrafiovani ekologické zatéze.8%%8

Jako vetejnost lze chapat vlastniky pozemku, obyvatele, predstavitele obci anebo
napiiklad banky. Naopak za vefejny sektor 1ze povaZovat dot¢ena ministerstva, piedev§im tedy
Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo zivotniho prostfedi (likvidace ekologické
zatéze 8’ Dilezité jsou vSak i Ministerstvo primyslu a obchodu a Ministerstvo financi
(spravovani statniho rozpoctu). Ministerstvo priimyslu a obchodu mtize obci poskytnout dobré
partnerstvi pfi revitalizaci brownfieldu primyslového charakteru a jeho vyuZiti pro dalsi

pramyslovou ¢innost.%

Diilezité je také zminit agenturu Czechlnvest, kterd je nemalym aktérem v problematice

brownfield. Tato agentura zajiStuje zprostfedkovani velkych investic pro obce. Dale vede

# KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

% DOLEZAL, P, PAVLIK, M., STRITECKY, L., DUMBROVSKY, M.,

MARTENEK, I. (2010): Metodicky néavod k provadéni pozemkovych tprav.

Ministerstvo zem¢délstvi, Praha

% KADERABKOVA, Bozena a PIECHA, Marian. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. C.H. Beck pro praxi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
ISBN 978-80-7400-123-9.

87 Gremlica, T., Stipkové, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objektl). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

% BERAN, Lukas a Vladislava VALCHAROVA. Priimyslové dédictvi Usteckého kraje — mapovani a revitalizace. Praha: Vyzkumné centrum
primyslového dédictvi FA CVUT, 2008. ISBN 978-80-01-04114-7. ISSN 788001-041147.
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evidenci téchto lokalit. Vyhledavani by meélo probihat na krajské urovni prostfednictvim

regionalni rozvojové agentury.®

1.10 Financovani revitalizace

Obnova brownfieldu je velice nakladna a obtizna, a tak odrazuje potencialni investory.
Z téchto diivodt je nutné, aby byla revitalizace dotovéana z vetejnych prostiedkti. Ministerstvo
prumyslu a obchodu zfidili spolecné s agenturou Czechlnvest webové stranky. Tyto stranky
maji slouzit jako priivodce s ptipadnou obnovou. Tento web poradi jak s procesem revitalizace,
tak i s pfipadnymi dotacemi pro obnovu brownfieldu. Z téchto stranek se snadno dostanete i na
databazi brownfieldu, kde je mozné si vyhledat veSkeré brownfieldy dané lokality. Databaze je
provozovana agenturou Czechlnvest a je mozné do databaze piidat nové brownfieldy.
V databazi je uvedena ptesna lokalita brownfieldu a druh jeho piedchoziho vyuziti. Databaze
uvadi 1 typ lokality (zda se jedna o areal ¢i samotny objekt) a jeho rozlohu. Dale je uvedeno i

zda brownfield vlastni vefejny sektor nebo zda se jedna a vlastnictvi soukromé. 9%

Mezi zdroje financovani patii jak zdroje vetejné, tak i soukromé v idedlnim ptipadé
kombinace obojiho. Jedna se o mezinarodni zdroje (EU), statni rozpocet, rozpoCty obci a krajd,
programy statni spravy, dotace obcim a krajim, Gvéry, soukromé zdroje nebo spoluprace

vetejného a soukromého sektoru.

Na naro¢néjsi regenerace je proto potieba podpory ze strany vetejného sektoru. Z tohoto
ditvodu existuje mnoho programt, které pomahaji s financovanim regeneraci nékterych
brownfield. Jednotlivd ministerstva, ale i agentura Czechlnvest nebo dalsi organizace poskytuji
specifické dotace v oblasti ve kterych jsou kompetentni. Mnoho prostiedkli je poskytnuto
vramci dotaci ze strany Evropské unie. Opera¢ni program Zivotniho prostiedi poskytuje
podporu v oblasti eliminace ekologické zatéze. Jedna se o program pfipraveny Ministerstvem
zivotniho prostfedi a Statnim fondem zivotniho prostfedi spolecné s Evropskou unii. Programi,
které mohou poskytnout podporu v ramci regenerace brownfield je velké mnozstvi. Pfi feSeni
konkrétniho problému brownfieldu je nutné se obratit na konkrétni program. Podporu pfii

zprostfedkovani financovani pro regeneraci poskytuje agentura Czechlnvest a je mozné se

%Gremlica, T., étipkové, R., Novak, J. (2003): Revitalizace "brownfields" v obcich CR (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a
objektl). [online]. Dostupné z: http://www.ekopolitika.cz/images/stories/brownfields/metodika_brownfields.pdf.

% Brownfield by Czechinvest. Online. C2024. Dostupné z: https://www.brownfieldy.cz/o-brownfieldech/.

® Databdze brwonfields. Online. C2024. Dostupné z: https://brownfieldy-dotace.czechinvest.org.
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podivat 1 na informace na webové stranky www.brownfieldy.cz. Nékteré z programu si

uvedeme v nasledujici ¢asti.%

1.10.1 Strategie regionalniho rozvoje 21+

V ramci této strategie, kterou vytvorilo Ministerstvo pro mistni rozvoj je mozné
poskytnou podporu ve formé dotace a uvéru. Jedna se pro podporu pro obce a kraje v ptipadé
regeneraci brownfieldl. Financovani je zajistovano Statnim fondem podpory investic. Dotace
a uvér mohou dosdhnout vySe az 50 mil. K¢. Poskytnutd castka muize pokryt az 90 %
normativnich nékladi. Nové vyuziti objektu vSak musi slouzit pro vefejné ucely (vzdélani,

plnéni tikkolu v ramci vefejné spravy, atd.). %

1.10.2 Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldi

Tato podpora je uréena obcim, méstskym Castem a krajim a slouzi pro energeticky
ucinnou regeneraci starych budov anebo jejich demolici a vybudovani novych (také energeticky
ucinnych). Podporu je mozné vyuzit i na ¢astecnou rekonstrukci nebo dostavbu. Projekt je
zaméten na projekty, jejichz finalni vyuziti bude zaméteno pfevazné na podnikatelskou ¢innost
s doplnénim obc¢anské vybavenosti. Projekt musi byt realizovan do roku 2025. Podpora muze
pokryt maximalné 50 % nakladl spojenych s regeneraci a jeji viSe ¢inni maximalné 80 mil. K¢&.
Program je financovéan z Narodniho planu obnovy a jeho garantem je Ministerstvo pramyslu a
obchodu ve spolupraci s agenturou Czechlnvest. Narodni plan obnovy v ramci Evropské unie
cerpa z Nastroje pro ozZiveni a odolnost. Poskytovani podpory se fidi podle zékona

&.218/2000Sb. O rozpoétovych pravidlech. Alokace zdroji ¢inila celkem 200 mil. K&.%*

1.10.3 NPO Brownfieldy

Slouzi pro podporu regeneraci brownfieldi a nasledného vyuziti pro sportovni, kulturni,
spolecenské, vzdelavaci nebo zdravotni ucely. Vyuziti slouzi pro rekonstrukci nebo demolici.
Garant je Ministerstvo pro mistni rozvoj. Financovani je zprostfedkovano Statnim fondem

podpory investic a financovani je poskytovano z Narodniho planu obnovy. Pozadat o tento typ

%2 Operacni program Zivomi prostiedi. Online. In: Wikipedia: the free encyclopedia. San Francisco (CA): Wikimedia Foundation, 2001-.
Dostupné z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Opera%C4%8Dn%C3%AD_program_%C5%BDivotn%C3%AD_prost%C5%99ed%C3%AD. [cit.
2024-03-18].

% MNISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOI. Strategie regiondlniho rozvoje 21+. Online. Dostupné z:

https://mmr.gov.cz/cs/microsites/uzemni-dimenze/regionalni-rozvoj/strategie-regionalniho-rozvoje-cr-202 1 /brownfieldy.

% MPO. PROGRAM REGENERACE A PODNIKATELSKE VYUZITI BROWNFIELDU - Vyzva VI -2023. Ministerstvo priimysiu a
obchodu [online]. 2016. Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/podpora-brownfieldu/program-

regenerace-a-podnikatelske-vyuziti-brownfieldu---vyzva-vi--2023--275525/
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podpory mohou jak obce, ¢asti mést a kraje, tak i pravnické osoby. V ramci minulych vyzev
byla na velké projekty poskytovana podpora az 500 mil. K&. Pro mensi projekty podpora az 30
mil. K¢. VétSina alokaci byla vycerpana nebo byla vyzva ukoncena, ale v blizké dobé se

odekava vydani dalsich vyzev®®

1.10.4 Integrovany regionalni operacni program

Z4dat o tuto dotaci mohou subjekty v zavislosti na konkrétni dota¢ni vyzvy, ale
prostiedky mohou byt poskytnuty naptiklad obcim, krajiim, dobrovolné svazky obci, cirkve,
vetejné vyzkumné instituce nebo vlastnici pamatek. Vyzvy jsou vydavéany dle harmonogramu
vyzev IROP 2021-2027. Garant programu je Ministerstvo pro mistni rozvoj a zprostiedkovatel
je Centrum pro regionalni rozvoj Ceské republiky. Program miize byt vyuZit na regeneraci
brownfieldl a diskusi s vefejnosti, vysadbu vegetace, parky, vznik vodni plochy, knihoven
vodacké infrastruktury, parkovist’ nebo regenerace zamku. Dilezité v rdmci tohoto programu

jsou zeleni ve méstech a obcich a cestovni ruch a kulturni dédictvi.®

% NPO Brownfiledy. Online. Statni fond podpory investic. C2022. Dostupné z: https://sfpi.cz/npo-brownfieldy/.
% MINISTERSTVO PRO MISTNi ROZVOJ. INTEGROVANY REGIONALNI OPERACNI PROGRAM. Online. Brownfields by

Czechlnvest. Dostupné z: https://www.brownfieldy.cz/financni-podpora/integrovany-regionalni-operacni-program/.
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2 Metodologie

V této praci jsem se v ramci praktické casti rozhodl zjistovat informace za pomoci
rozhovorti nebo dokumenti poskytnutych od samotnych aktér revitalizaci. Musim zminit
skute¢nost, ze v ptipadé elektrarny Battersea je informaci a riiznych studii pomérné¢ znacné
mnozstvi. Oproti tomu informaci tykajici se plzeiiské papirny je jen velice méalo. Na mou zadost
o informace reagovala kancelar developert Battersea PP tém¢éft ihned oproti tomu jsem si v§iml
jen velice malé a dlouho trvajici zpétné vazby v ptipad¢ papirny. Pro rozhovory jsem si vybral
vedouci jednotlivych tsekti méstské spravy Plzné. Zkontaktoval jsem vedouciho oddéleni
uzemniho pldnovani pro mésto Plzenl pana Ing. TomaSe Bendu, vedouci tseku tizemniho
planovani utvaru koncepce a rozvoje pani Ing. Jitku Hanovou, vedouci odboru Zivotniho
prostfedi mésta Plzné pani Ing. Dagmar Svobodova Kaiferova a vedouciho odboru pamatkové
péce mesta Plzn¢ pana Ing. Karla Zocha. Tito zmifiovani reagovali na mou zadost a podaftilo se

mi uskutecnit rozhovory.

Déale jsem zkontaktoval samotné developery plzenské papirny. Zkontaktoval jsem
vedouciho celého projektu a byl odkdzan na jeho kolegu pana TomaSe Strnadka. V ramci
rozhovoril jsem se ptal na informace ohledné postupil pfed samotnym procesem a v pribéhu
procesu. Zda se objevily néjaké zadrhely, které komplikovaly nebo komplikuji revitalizaci.
Zajima mé, jaké typy studii byla potieba udélat a jaky oCekavate vliv dokoncené revitalizace
na okoli. Zajiméa mé, jaké byla v tomto ptipadé spoluprace verejného a soukromého sektoru a
pfipadné zapojeni vetejnosti. Jaké dota¢ni podpory byly vyuZity (jestli n&jaké) a jaké
pozadavky (jestli né¢jaké) si kladlo mésto. Jak byla financovéna tato revitalizace. Déale by mé
zajimaly néjaké poznatky, u kterych si myslite Ze mohou byt dilezité pro dalsi ptipadné

podobné revitalizace.

Vzhledem k tomu, Ze jsem naSel mnoZzstvi zdroji k obnové Battersea PP, ale jen velice
malo zdroji k papirné, rozhodl jsem se Cerpat informace pfevazné k obnové elektrarny a ty
nasledné¢ aplikovat v podob¢€ poznatkli a doporuceni pravé na obnovu arealu papirny, a 1 pro

piipadné ostatni obdobné obnovy.
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3 Prakticka c¢ast

V praktické ¢asti se podivame na konkrétni ptiklady. Jedna se o revitalizaci elektrarny
Battersea v Londyné a revitalizace arealu byvalé papirny v Plzni. Plzen je krajské meésto
stejnojmenného kraje, které se nachazi v zapadnich Cechach. Poget obyvatel &ini okolo 170
tisic. Jedna se vSak o univerzitni mésto a nachazi se zde i veliké mnozstvi studentii Na Plzen se
zamétime z mnoha divodi. Hlavni diivod je ten, Ze v tomto mésté jiz nékolik let Ziji, pracuji a
studuji a mam k nému Gzkou vazbu. Dalsi divod je ten, ze se v tomto mésté nachdzi mnozstvi
brownfieldli, z nichz kazdy ma4 jiné charakteristiky a vlastnosti. Brownfieldy nachazejici se
v Plzni jsou navic pomérné velikych rozméra a v soucasné dobé se projevuje snaha o jejich
obnovu jak ze strany investorl, tak i ze strany obce. Revitalizace téchto ploch a areal bude

klicova pro budouci efektivni rozvoj obce.

Je nutné zminit skute¢nost, ze v pripad¢ londynské revitalizace bylo vyuzito mnohem
vice finan¢nich prostfedkd, a to jednoduSe proto, ze metropole jako Londyn ma k dispozici
mnohem vice prostfedkil nez mésto Plzen a 1aka mnohem vétsi investory. KdyzZ si ale vezmeme
v potaz velikost metropole jako Londyn a porovname ji s velikosti Plzn€ dojdeme k zavéru, ze
se jednd na naSe podminky o pomérné velikou revitalizaci. Pravda je takova, Ze 1 zde v Plzni se
planuji rozsahlé revitalizace a nékteré z nich mohou svou podobou a procesem provedeni
pfipominat pravé revitalizaci elektrarny Battersea. Kratce pohovoiime o historii téchto objektt
a podivame se na procesy pred zahdjenim revitalizace. Déale budeme porovnavat samotny
proces obou revitalizaci a jejich vliv na okolni prostfedi. Na zavér této ¢asti vlozime 1 shrnuti,
ve kterych budeme porovndvat zminované revitalizace a uvedeme doporuceni a kritiky pfi

provadeéni revitalizace plzeniské papirny a revitalizaci vitbec.

3.1 Obnova arealu byvalé papirny v Plzni

Historie této primyslové oblasti sahd uz do roku 1871, kdy zapocala jeho vystavba. V té
dobé¢ se jednalo o jeden nejvyznamnéjSich podnikl v Plzni. TehdejSim majitelem byla akciova
spole¢nost Spolek Praha. Papirna se nachdzi na pravém biehu feky Radbuzy v ulici Papirenska.
Béhem svého fungovani se vSak z dlivodu zadluZenosti a nizkého odbytu dostala do problému

a provoz musel byt pozastaven. Tovarnu v$ak odkoupila prazska spole¢nost Prosper Piette.%’

% Historie pilife, na némz stojite [Informa¢ni tabule]. Plzeti - jizni ¢4st aredlu papirny. Mésto Plzefi.
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V roce 1879 spolecnost obnovila vyrobu a produkty vyvazela az na blizky vychod,
Japonska, Indie a Sudanu. Podnik zaméstnaval az 470 pracovnikii. Po smrti majitele v roce
1912 se papirna zaclenila do spolecnosti Prazskd Neusiedelskd, spojené tovarny na papir,
celulézu a dfevovinu, akciova spolecnost. Nové vedeni se rozhodlo podnik, i pies vysoké
naklady, modernizovat a rozsifit. Na zacatku roku 1946 je tovarna znarodnéna. Samotny podnik
m¢él ke konci minulého rezimu témér 600 zaméstnanct a vyrabél kolem 24 tisic tun papiru.
Roku 1992 byla privatizovana spolecnosti Plzeniska papirna. Spolecnost se poté dostala do
konkurzu z diivodu manazerskych chyb. V Provozu byla az do roku 2000 a posléze doslo
k demolici n€kterych budov, které byly soucasti aredlu. Vzhledem ke sv¢ historii a architektury
bezesporu jedné o diilezitou historickou pamatku mésta Plzné. V soucasné dobé probiha obnova
oblasti, béhem které dojde k rozsdhlym demolicim starych, ale historicky nevyznamnych budov

a vybudovani nové moderni obytné ¢tvrti a ob&anské vybavenosti.%

3.1.1 Proces revitalizace
V ramci obnovy papirny, ktera se nachdzi na ustfednim seznamu kulturnich pamatek, se

ponecha historické jadro komplexu a pfistavi se mnozstvi modernich bytovych domi. Cela
revitalizace byla zapocata v roce 2023 a predpoklada se, Ze bude trvat az do roku 2032.
Ponechén bude 1 stary cihlovy komin, ktery se mé vsak staticky zajiStovat. Vjezd do arealu
bude nyni na jiném misté, ale ptivodni vjezd bude slouzit jako ptipadna alternativa. Cilem je
spojit moderni architekturu s primyslovou pamatkou a vytvofit v tomto misté¢ kulturni a

sportovni zazemi.

Cela obnova papirny je rozdélena do celkem osmi etap. V ramci prvni etapy se buduje
celkem 5 budov s celkovym mnoZstvim 182 bytii. Tyto budovy se nachazeji na nejjiznéjsi Casti
celého areédlu a k mistu povede ulice Cyklisticka. Jedna se o nejklidnéjsi cast celého aredlu,
ktera se nachazi hned vedle feky. V ramci revitalizace mé byt postavena i nova lavka pies feku

Radbuzu. Ocekava se, ze prvni etapa bude dokoncena v druhé poloviné roku 2024.

V ramci druhé etapy bude vybudovan komplex tii budov na opacné stran¢ aredlu pobliz
supermarketu Billa. Tyto budovy uz se z ¢asti vystavuji a skrz prostfedni z nich bude vést novy

vjezd do arealu. Vzniknout z de ma i jedna z vysSich budov, kterd ma mit az jedenact pater.

% Papirna Slovany. In: Wikipedia: the free encyclopedia [online]. San Francisco (CA): Wikimedia Foundation, 2001- [cit. 2024-03-30].
Dostupné z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Pap%C3%ADrna_Slovany
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Planuje se vysadba zelené na stfechach téchto budov. Dokonceni se ocekava v roce 2025.

Ocekéava se, ze tyto cast by méla byt hotova uz v roce 2025.

V ramci tieti etapy vznikne v arealu hned u cihlového kominu dalsi komplex bytovych
domd, z nichz nejvyssi ma Cinit az 14 pater. Stejné tak tomu bude i1 v etapé Ctyfi a pét. Tyto
komplexy budou z jedné strany obklopeny papirenskym parkem. Budovy v téchto komplexech

si budou pomérné podobné.

V ramci etapy Sest a sedm vznikne dal$i komplex dvou bytovych domd, které se jiz
nebudou tycit do takové vysky jako domy ve tieti, Ctvrté a paté etapé. Tyto domy se budou
nachazet pobliZ domil postavenych v prvni etapé¢ a kousek od nich bude vést pravé nove
vybudovand lavka. V rdmci osmé etapy se ma postavit bytovy komplex, ktery svym vzhledem
vybocuje oproti ostatnim budovam, které se budou v arealu nachazet. Tento komplex bude
z jedné strany obklopen fekou a historickym komplexem papirny a z druhé strany obytnymi

domy postavenymi v etapé pét, Sest a sedm.

Pivodni industridlni prostory budou slouzit pro mensi obchody a jeden vétsi obchod
s potravinami. V patrech budou k dispozici kancelaiské prostory. Vznikne zde 1 jedna velka

télocvi¢na a nckolik mensich na tanec nebo bojové sporty. V komplexu ma byt i wellness.
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Z prostorti pivodni kotelny ma vzniknout novy kulturni sal, ktery bude propojeny s barem,

restauraci 1 klubem.

Soucasny plan predpokladda i vybudovani ndplavky s moly podél feky, vedle které
povede park s jezirky a vysazenymi stromy. Investor je pfipraveny investovat do okoli aredlu

,,ve velkém®.%

Nova lavka

Historické budovy
papirny.

Q QNI

Obrazek 1 — mapa projektu Nova papirna zdroj: BCREAL A.S. Novd papirna. Online. Nova papirna.
C2024. Dostupné z: https://www.nova-papirna.cz/o-projektu.

Papirensky park
V soucasné dobé je park stdle nepfistupny a je v soukromém vlastnictvi. Tuto

revitalizaci provadi mésto Plzen. V soucasné dobé je cilem vedeni mésta park revitalizovat a
ziskat ho do svého vlastnictvi. Park poté bude otevien vefejnosti. Park je navrzen, aby ptsobil
jako odpocinkové a relaxacni misto s travnatymi plochami a mnozstvim stromu. Je rozdélen na
tft1 vychazkové zony. Jizni Cast parku se bude snazit uchovat pfirodni vzhled a bude to
nejklidnéjsi cast. Ve stiedni Casti, kterd ma byt nejvice vybavend, bude kavarna a naptiklad

détské vodni prvky. Severni ¢ast bude slouzit jako vstupni ¢ast do parku.

% BCREAL A.S. Novd papirna. Online. Nova papirna. C2024. Dostupné z: https://www.nova-papirna.cz/o-projektu.
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Cela obnova je navrzena co nejSetrnéji ke stavajici flote a kofenovému systému. Pri
obnov¢ se dba na ponechani a osetfeni pivodnich dfevin, ale samoziejm¢ dojde K vysazeni
novych dievin. V parku ma byt husta sit’ péSich cest s riznymi povrchy. V parku bude mnozstvi
lavicek a jinych moznosti rekreace. Vyuzije se 1 vysoka hladina podzemnich vod v lokalité.

V parku maji byt vytvofené tiné a poldry za uéelem zadrzeni vody.%

Cely projekt je diskutovan s vetfejnosti v podobé¢ sezeni, ktera probihala mezi zastupci
meésta a vefejnosti. Vetejnosti se piedstaveny plan libil a prostor byl pfenechdn i na dotazy a
pozadavky. Nejvice vefejnost zajimalo, zda bude zachovano jezirko, které se v parku nachazi,
a 1 ¢asového harmonogramu revitalizace. Ocekava se, ze by mohla byt obnova zapocata v roce
2026. Dulezitym faktorem v této otdzce je vSak prave vlastnictvi parku. Obnova totiz zapocne,

az dostane mésto park do svého vlastnici.?o

3.1.2 Vliv revitalizace na okoli
V nové vybudovaném aredlu bude mnozstvi zelené¢ a vetejného prostoru, ktery bude

volné dostupny. Nékteré z budov budou mit své soukromé vnitrobloky. Dostupnost aredlu bude
pomérn¢ dobra. Nedaleko vede zastdvka tramvaje linky 2 a nocni autobus. Aredl je lehce
dostupny pésky. Lokalita je vzdalena od husté dopravni sité, ale zaroveii snadno ptistupna. Do
centra je to péSky z papirny okolo 20 minut a autem jen nékolik par minut. Vlakové nadrazi je
také jen par minut cesty. Skoly jsou také nedaleko a $kolka je dokonce hned vedle arealu a

Papirenského parku.

Hned vedle aredlu je obchodni diim Billa a ptes feku je druhy obchod Lidl. K tomuto
druhém obchodu mé vést druhd vybudovana lavka pies feku. Obchodni diim ma vzniknout i v
samotném arealu. Areal bude mit i parkovaci diim, ktery bude umistén do podzemi. Podél feky
navic vede cyklostezka, vybudovana ve spolupraci developera a mésta. Na biehu feky vzniknou

parky, které poskytnou vetejnosti formu relaxace.

10 1id¢ se zajimali, jak bude vypadat Papirensky park. Mésto Plzeii predstavilo studii na jeho obnovu. Online. Sprava vefejného statku mésta
Plzné. 2023. Dostupné z: https://svsmp.cz/mestska-zelen/pripravujeme/lide-se-zajimali-jak-bude-vypadat-papirensky-park-mesto-plzen-
predstavilo-studii-na-jeho-obnovu/.

101 idé se zajimali, jak bude vypadat Papirensky park. Mésto Plzeii predstavilo studii na jeho obnovu. Online. Utvar koncepce a rozvoje
mésta Plzné. 2023. Dostupné z: https://ukr.plzen.eu/o-nas/aktuality/lide-se-zajimali-jak-bude-vypadat-papirensky-park-mesto-plzen-

predstavilo-studii-na-jeho-obnovu.aspx.
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Proménou projde i papirensky park, ktery se v soucasné dob¢ také obnovuje. Nove
vybudované pési cesty usnadni ptistupnost vetejnosti do arealu a k fece, a naopak propoji areal
i s okolni zastavbou a tim umozni mistnim rychlejsi pfistup naptiklad k méstské hromadné

dopravé. Nové vznikly park poskytne mnoZstvi mista pro relaxaci a rekreaci.'%?

Nelze pochybovat, ze celkova obnova razantné zlepsi kvalitu zivota nejen v oblasti, ale
1 v celém meéstu. Vznikne zde novy moderni obytny komplex, ktery bude mit i rozsahlé, krasné
a moderni vetfejné prostory a zelen. V arealu vzniknou nové pracovni pozice, a hlavné obytné

prostory a tim se samoziejmé zvedne 1 mnozstvi financi, které ptiteCou do mistnich rozpocti.

3.2 Obnova elektrarny Battersea v Londyné

Byvala uhelna elektrarna Battersea se nachazi na jiznim biehu feky TemzZe. Nachazi se
ve stejnojmenné Ctvrti Battersea, Nine Elms a Wandsworth v centru Londyna. Néavrh vytvofil
Leonard Pearce, hlavni inZenyr spolecnosti London Power Comapny, ktera elektrarnu
vybudovala a CS Allott & Son Engineers. Jedna se o jednu z nejvétsich zdénych budov na svété

a ma unikétni vnitini vybaveni a vyzdobu ve stylu Art Deco.%®

Budova byla postavena ve dvou etapach. Prvni trvala od roku 1929 do roku 1935 a byla
postavena &ast s oznaéenim A. Cést B byla postavena v roce 1937 az 1941. V tomto roce byla
stavba preruSena, protoze se zdroje museli soustfedit na vojensky pramyslu. Cela stavba byla
dokoncena v roce 1955. K odstaveni bloku A doslo v roce 1975 a druhy blok byl odstaven
v roce o tf1 roky pozdé¢ji. Celd budova byla oznacena ,,Grade 11*, coZ je oznaeni pro budovy
s unikatni architekturou nebo historii. Budova zlistala opusténa a nevyuzivana az do roku 2014

a béhem let, kdy byla opusténa doslo k jejimu silnému zchatrani'%

Spravci budovy (Ernst & Young) dohodli se spolecnostmi S P Setia a Sime Darby, aby
zde vybudovali oblast, kterd bude mit dostatek prostorii pro bydleni a socialni vyziti (bary,
restaurace, kancelare, kino, divadlo), komeréni prostory a vefejné prostory. V roce 2010 byl
plan schvélen starostou Londyna a radou Wandsworth. O rok pozdéji plan schvalil 1 statni

tajemnik. Samotnd budova byla opét oteviena v roce 2022. V soucasné dob¢ stale probiha

102102 BCREAL A.S. Novd papirna. Online. Nova papirna. C2024. Dostupné z: https://www.nova-papirna.cz/o-projektu.

103 Battersea Power Station. Online. In: Wikipedia: the free encyclopedia. San Francisco (CA): Wikimedia Foundation, 2001-. Dostupné z:
https://en.wikipedia.org/wiki/Battersea_Power_Station.

104 Battersea Power Station. Online. In: Wikipedia: the free encyclopedia. San Francisco (CA): Wikimedia Foundation, 2001-. Dostupné z:
https://en.wikipedia.org/wiki/Battersea_Power_Station.
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obnova ploch v okoli elektrarny. Cela revitalizovana oblast ma 17 hektari a projekt je

odhadovan na devét miliard liber. Jedna se o moderni prestavbu se zachovanim pivodni podoby

elektrarny.

Obrazek 2 — Elektrarna Battersea Zdroj: Elektrarna Battersea. In: Cibse Journal [online]. 2024 [cit. 2024-
03-30]. Dostupné z: https://www.cibsejournal.com/wp-content/uploads/2022/10/p62-pic-1.jpg
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3.2.1 Proces revitalizace

Revitalizace objektu elektrarny a jeho okoli byla nazvana ,,The Masterplan® a celkovy
proces je rozdélen do osmi fdzi a kazdd bude navrhovdna mnozstvim specializovanych
2013 budovanim ¢asti ,,Circus West Village®. Do obnovy se zapojil i vetejny sektor a doslo
k rozsiteni londynského metra a vybudovéni stanic v Nine Elms a Battersea Power Plant.
K tomuto rozsifeni metra v§ak musel ptispét i developer projektu ¢astkou 300 miliont liber.
Rozsiteni metra zacalo v roce 2015. Prvni faze byla dokoncena v roce 2017 a nyni poskytuje
Circus West Village domoc pro 1800 rezidentl v celkem 865 bytech. V této oblasti se nachazi
1 mnozstvi baru, restauraci, kino a divadlo. Sidli zde i samotna , Battersea Power Station

Development Company* (BPSDC). B&hem této faze bylo postaveno i molo na biehu feky.1%

V ramci druhé faze doslo ke konverzi samotné elektrarny Battersea. Ta byla dokonc¢ena
v druhé poloviné roku 2022. V ramci konverze ziistal exteriér budovy téméf nezménén. Doslo
jen k zvétSeni hloubky ptivodnich oken rozvoden a prosklenych stfesnich néstaveb kotelny a
rozvoden. Na jizni konec haly v soucasné dob¢ slouzi jako Apple Campus. Kominy na rozich
budovy jsou v soucasné dobé vyuZivané jako vytahy, které obsluhuji obytné ¢asti elektrarny.
Vytahy jsou umisténé do samostatné konstrukce uvniti kazdého komina. Na celou elektrarnu
se spottebovalo okolo Sesti miliond cihel. Z divodu poskozeni se vSak muselo celkem 1.75
miliont cihel vyménit. Cihly byly objednany u plivodniho dodavatele cihel pro stavbu. V hale
byl zachovan plivodni ocelovy ram a zachovany byly i pivodni portalové jefaby, které jezdili
po délce hal. Zachovany byly i veliny, které byl opraveny a ponechany zde byly pivodni
ovladaci panely. Ustfedny slouzi jako obytné prostory. Jihovychodni komin slouzi jako
rozhledna a developer ma v planu i vystavbu malé restaurace na jednom ze zbylych komind.
Na stfese elektrarny jsou umisténé zahrady. Nejvétsi pramyslovou a historickou hodnotu maji
turbinové haly. Kazda z hal ma ale odliSny prostorovy charakter, protoze byly postaveny az
nekolik let po sob€. V soucasné dobé tyto prostory slouzi pro komeréni ucely. Celkovy pocet

byti &ini 254 a v budové je i okolo 100 obchodii. 1%

Skutecnost, Ze elektrarna dlouhou dobu stéla bez stfechy, zplsobila, Ze doslo k jejimu

pomérné rozsahlému poskozeni korozi. Kovova konstrukce zkorodovala a zacala se roztahovat,

195 Battersea Power Plant - about us. Online. Battersea Power Plant. C2024. Dostupné z: https://batterseapowerstation.co.uk/about/building-
battersea-the-masterplan/.

16 Battersea power station: the remarkable journey from ruin to rejuvenation. Online. Building Design - Inteligence for architects. C2024.

Dostupné z: https://www.bdonline.co.uk/buildings/battersea-power-station-the-remarkable-journey-from-ruin-to-
rejuvenation/5119356.article.
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to zptisobilo poskozeni prilehlého zdiva, které popraskalo. Do prasklin znovu natekla voda, coz
vedlo k dal§imu roztahovani konstrukce a dalSimu poskozeni zdiva. Stfecha byla odstranéna
v 80. letech minulého stoleti a to proto, aby bylo mozné vyzdvihnout kotle a turbiny z haly.
Béhem téchto praci byla potieba instalovat docasné podpéry zdi elektrarny. Poskozené byly i
samotné kominy elektrarny a budova byla velice nestabilni a nebezpecna. Konstrukce musela
byt opravena a stabilizovana a vlozena nova konstrukce, kterd umoziovala vzniku novych
kancelafskych a obytnych prostor. Celkem byly vlozeny ¢tyii nova jadra. Kolem budovy museli
probéhnout i rozsahlé vykopové prace. Vzhledem k rozmériim a hmotnosti budovy dochézi
k silnému napéti v zemi, a to 1 mimo obvod budovy. Béhem vykopovych praci proto doslo
k tomu, Ze se elektrarna trochu pohnula ze svého pivodniho mista. V obou kiidlech elektrarny
proto byl vybudovany systémy, individudlné navrzené pro kazdé¢ kiidlo, které maji za cil zmirnit
toto napéti. VSe vSak za dozoru odborniki a predikei a porovnavani a samoziejmé vybornou

znalosti mistnich podminek.*%’

Zajimavosti je 1 skuteCnost, ze na zvedani 62 tunového nosniku musel byt zafizen
nejvetsi jetab na svEété. Horni pasnice nosniku musela byt o dva milimetry zmensena z 80 mm
na 78 mm, protoze vyrobce m¢l toleranci 2 mm. Pokud by vSak nastal ptipad, Ze by vyrobce
dodal nosnik 82 mm Siroky. Jefab by ho s natfenym lakem uz nedokéazal zvednout. Kominy
elektrarny byly silné¢ poskozeny, a proto se historici a rada mésta dohodly s developery, Ze
budou zbourany, ale jen za podminky, ze budou znovu vystavény za pouZiti stejnych
technologii. Pivodné se odhadovala cena na ptestavbu komint na 28 milioni liber, ale skute¢na
cena vystoupala az na 48 milionti. Celkové bylo celé znovuvybudovani arealu velice naro¢né.
Naklady na podzemni energetické centrum se vySplhali az na ¢tyfnasobek ptedpokladané ceny.
V pribéhu rekonverze se muselo odstranovat i mnozstvi azbestu. Likvidace tohoto materidlu se

odhadovala na 190 000 liber. Ve skute¢nosti vSak stala 44 milionu liber.

Byly nutné rozsahlé¢ studie celé oblasti a budovy. Dle lidi, kteti se na revitalizaci podileli
bylo vSe jinak, nez se pfedpokladalo a vSe se muselo feSit co nejrychleji, aby to zasadné
neovliviiovalo cely pribéeh stavby. Inzenyti dohlizely na vSechny potencidlni problémy a snazili
se jim predejit. Pro piipady, kdy byla nutna rychla reakce, bylo na stavenisti sedm inzenyrt a
navrhovatel budovy. Developeii se také poucili z pfedchozich ¢asti projektu a tyto poznatky
pouzili v pozdéjsich fazich. Pro projekt byl dost piinosny i fakt, ze firmy, které spolupracovali

na tomto projektu byly umistény do jedné budovy, aby se usnadnila a urychlila spolupréce.

07 Battersea Power Station London — Redevelopment of an Icon. Online. Smart CRE. C2024. Dostupné z: https://smart-cre.com/battersea-
power-station-london-redevelopment-of-an-icon/.
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Dilezité je, ze se piimo developefi podileli na fizeni stavby a nepfenechavali tuto vysadu
stavebni firm¢. Diky tomu méli pfimy dohled nad celou stavbou a byly schopni rychlych

reakci.108

V ramci tfeti faze se buduji mista Electric Boulevard, Battersea Roof Gardens a Prospect
Place. Umisténi tohoto komplexu budov se nachézi na jizni strané elektrarny a pro jeho tcely
byl vybudovén rozsahly suterén pro parkovisté a cely areal je propojen podzemni obsluznou
komunikaci. V ramci této faze vznikne celkem 1300 novych byt a mnozstvi komer¢nich a
rekreacnich prostor. Pravé v této lokalit€é bude umisténa zastdvka metra, ktera propoji celou

tvrt’ centralni ¢asti Londyna. Béhem této faze vznikly na stiese elektrarny krasné zahrady. %

Béhem ctvrté faze dojde k vybudovani dalSich obytnych budov v jihovychodni Casti
aredlu. Budovy budou obsahovat i mnozstvi kancelafskych a komercnich prostor. Cilem
projektu, aby nové vzniklé budovy byly dostupné pro vetejnost. Mezi dalsi zatizeni ve Ctvrté
Casti patfi zdravotni stfedisko, podnikatelsky inkubétor a vefejnad prostranstvi. Z divodu
udrzitelného rozvoje byla pod vetejny park v hloubce 10 metri umisténa vlastni elektrarna,
ktera bude celé nové vybudované a jejimu okoli poskytovat zdroj elektiiny a tepla. Na stfechy

novych budov byla béhem této faze umisténa zelen a systémy na sbér deste, aby doslo ke snizeni

198 Battersea power station: the remarkable journey from ruin to rejuvenation. Online. Building Design - Inteligence for architects. C2024.
Dostupné z: https://www.bdonline.co.uk/buildings/battersea-power-station-the-remarkable-journey-from-ruin-to-

rejuvenation/5119356.article.
1% ¢case study: Battersea Power Station. Online. Cibse Journal. C2024. Dostupné z: https://www.cibsejournal.com/case-studies/case-study-

battersea-power-station/.
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spotfeby vody. V dalSich fazich se budou budovat dal$i obytné¢ domy na vychodni strané

arealu. 110

Obrazek 3- Planovany vzhled celého aredlu Zdroj: Vinoly - Battersea. Online. In: Rafael Vinoly Architects.
C2024. Dostupné z: https://vinoly.com/wp-content/uploads/2016/05/Battersea_2-1778x1000.jpg.

3.2.2 Vliv revitalizace na okoli

Projekt ma veliky vliv na cely Londyn a bylo nutné, aby byl spravné uveden na trh,
protoze je pro mistni obyvatele stavba dulezita. Dokonceny projekt umozni vzniku jedné z
nejvetsich kancelatskych, obchodnich, socialni a kulturnich ¢tvrti v Londyné&. Byla zde zfizena
nova stanice metra, protoze kviili projektu doslo k rozsiteni Londynského ,,Underground* a tim
1 ke zlepSeni prostupnosti mista. dostupnost je posilnéna i o lodni dopravu. Piimo u elektrarny
jsou postavena mola, na kterych mitize lod’ pfistat. Nartst nové vybudovanych bytl, kancelafi
a nového vybaveni vSak vyhnal ceny ndjmu v této oblasti nahoru. Objevuji se kritici, ze nebylo
udélano dost pro podporu stavajicich obyvatel a ze plan vede ke zvyseni gentrifikace v oblasti
Battersea.!!!

Cely dokonceny projekt ma poskytnout okolo 4 tisic novych domovt. Které maji byt

dostupné. Velky zajem o tyto prostory jsou zjevné z faktu, ze byty v samotné elektrarné byly

10 Battersea Power Station London — Redevelopment of an Icon. Online. Smart CRE. C2024. Dostupné z: https://smart-cre.com/battersea-
power-station-london-redevelopment-of-an-icon/.

111 Battersea Power Station Press Pack 2024. Battersea Power Station. 2024.
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vyprodané po ¢tyfech dnech od nabidnuti, a to 1 pies jejich velikou cenu spojenou s nakladnou
revitalizaci elektrarny. V ramci projektu vzniklo pfed 250 novych obchodd, restauraci, bart
apod. na celkové plose pies 278 tisic m?. Cely areal poskytne pfes 20 tisic novych pracovnich
pozic. V soucasnosti je jiz vytvoieno 3500 novych pracovnich mist. Samotné stavebni prace
zaméstnali okolo 3000 lidi. Zajimavosti je skutecnost, Ze v ramci celého aredlu bylo
vybudovéano zdravotnické zafizeni, které slouzi pro stavebni d€lniky. Toto zafizeni uSetiilo
témet 20 000 hodin statnimu zdravotnickému systému. Zatizeni bude fungovat v ramci statniho

zdravotnického systému jako veiejné zafizeni za celkem 13 milionu liber.!*2

Areal poskytuje prostory prvnimu art’otel ve Velké Britanii. Celkova rozloha veiejnych
prostort je témet osm hektart. Byl zde vytvoreny novy ,,Riverfront Park® o rozloze 2,5 hektarti
a délce 450 metrit podle biehu teky Temze. Cely park je pojat velmi moderné a zelen je
zakomponovana i na samotné moderni stavby, které se postupné kolem elektrarny pfistavuji.
Projekt mé vliv i na navstévnost celé oblasti. Podle dat navstivilo v roce 2023 aredl ptes 11,2
milionti navstévnikll a pouzivani linky metra se zvétsil az pétindsobné. V ramci osvéty jsou
poradané spoluprace ze strany BPSDC s mistnimi Skolami a studenti jsou sezndmeny s historii
a budoucnosti elektrarny. V misté vznikl v roce 2016 1 komunitni sbor, ktery ma nyni ptes 100

¢lenu. 13

Pro ¢tvrt Wandworth je elektrarna Battersea obrovskym ekonomickym piinosem.
Spole¢né s lokdlni spravou (Chamber of Wandworth) posilili v oblasti obchodni vazby a
vytvofili ptilezitosti pro podnikdni. Projekt podporuje lokalni dodavatele. Battersea PP hodné&
aspiruje na podporu mistniho podnikéani a kazdy novy kontraktor je pozadan, aby vyuZival co
nejvice mistni dodavatele. Do nynéjska bylo ve Wandsworhu a Lambethu utraceno okolo 32

miliond liber jen za dodavatele pro projekt. 114

Cely projekt se snazi byt i ekologicky Setrny. Developeti se zavazali, Ze cely projekt
bude splitovat pozadavky Net Zero Carbon. Z tohoto divodu je pro cely projekt odebirana

energie z obnovitelnych zdroja. Park na biehu nové ¢tvrti poskytuje domov mnozstvi ptakd.

112 Battersea Power Station Press Pack 2024. Battersea Power Station. 2024.
113 Battersea Power Station Press Pack 2024. Battersea Power Station. 2024.

114 positive Energy Report 2021. Battersea Power Station. 2022. Dostupné z:
https://batterseapowerstation.co.uk/content/uploads/2022/07/posiOtive-energy-report-2021.pdf
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Cely areal bude mit celkem 904 nabijecek elektromobili a 10 000 parkovacich mist pro

rezidenty a nav§tévniky. Bylo vyuzito celkem 5 889 pneumatik na vybudovani podlahy*'®

Projekt Battersea investuje 1 do komunity. V ramci projektu Power to Connect bylo od
roku 2020 darovano celkem ptes 1300 pocitact do celkem 73 mistnich Skol a 10 komunitnich
organizaci. Tento projekt dostal v roce 2020 ocenéni Community Impact Award. Projekt byl
vytvofen z divodu pandemie Covid-19 a po diskusich s mistni spravou a vedoucimi
komunitnich organizaci a zastupci mistnich $kol. Celkem 32 % pracovnich pozic ve Circus

West Village je obsazeno mistnimi obyvateli.!!®

3.3 Shrnuti

Elektrarna Battersea je pro Londyn ikonickou stavbou a po jejim zavieni bylo mnoho
pokusii o jeji obnovu. UCcinit tak se to podafilo az soucasnému developerovy. Doslo
k vybudovéni krasné moderni a zelené ¢tvrté, kterd dle mého nazoru doséhla vysoce vysokych
standardii udrzitelného rozvoje. DoSlo k vybudovéani velkého mnozstvi novych obytnych
prostort, ale i pracovnich mist. Vzniklo mnozstvi vetejnych prostori a parki a doslo

k celkovému navySeni atraktivity oblasti.

Oproti tomu obnova aredlu papirny v Plzni je teprve na svych pocatcich a miizeme jen
spekulovat o tom, jaky vliv bude mit. S jistotou v§ak mizeme fict, ze dojde v oblasti ke zlepSeni
kvality Zivota. Esteticky vzhled mista se zlepsi a zaroven dojde 1 k plnému vyuZiti prostoru. I
kdyZ se jednd o projekt s podobnymi charakteristikami jako Battersea, tak ne vSechny napady
je mozné aplikovat na pfipad papirny. Spolecné s obnovenym Papirenskym parkem urcité vnese
do lokality novy nadech. V piipad€ papirny bude vétSina obCanské vybavenosti situovana do
prostor historické tovarny. Dle mého nédzoru je toto feSeni idealni, protoze bude vybavenost
snaze dostupna i nerezidentiim lokality, protoZe je blize ke spojim MHD. Tato skute¢nost také

zabrani dojmu, Ze jsou prostory uréeny jen pro vetejnost.

Za vyhody papirny lze povaZovat jeji blizkost k centru a k fece. Samotna revitalizace se
bude tykat i nabiezi. Dale 1ze za vyhodu povaZovat stav a vzhled budov. Nedaleko se nachéazi
Papirensky park a cely areal se nachazi na trase KCT a cyklostezce. Cely areal je snadno

dostupny pésky a obsluha méstské hromadné dopravy je také pobliz. V mist¢ je jiz vybudovana

15 positive Energy Report 2021. Battersea Power Station. 2022. Dostupné z:
https://batterseapowerstation.co.uk/content/uploads/2022/07/posiOtive-energy-report-2021.pdf

16 positive Energy Report 2021. Battersea Power Station. 2022. Dostupné z:
https://batterseapowerstation.co.uk/content/uploads/2022/07/posiOtive-energy-report-2021.pdf
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obCanska vybavenost a nachdzi se zde i1 zédkladni technicka infrastruktura. Oproti tomu
se nachazi i mnozstvi nezddouci stavby, kterou bude nutné zdemolovat. Aredl ma prozatim jen
velice Spatnou a neudrZzovanou sit’ dopravni infrastruktury a nachazi se zde i ochranné pasmo
pro vedeni vysokého napéti, které je na jizni strané. Cely areal se navic nachazi hned pobliz

feky a hrozi zde zaplavy v piipadé€ velkych povodni jako byla ta v roce 2002.

V piipadé budovani obCanské vybavenosti v arealu je dobré oblast napiiklad doplnit
oblast 0 néco, co v ni jesté neni. Bazén je nedaleko a stejné tak i mnozstvi skol a Skolek nebo
posta. Do centra je to nékolik minut pésky a obchody jsou pobliz. Co ale chybi, a jedna se o
celorepublikovy problém, jsou zubni ordinace. Vybudovani ordinaci za penize developera a
nasledné pronajimani nebo spléceni ze strany zubate by se jevilo jako idealni. Tohoto Cinu si

rozhodné vSimne 1 vefejnost, kterd ji urcité ocent.

Dobra napad je i vybudovani druh¢ lavky smérem k obchodnimu domu Lidl, ktery se
nachazi ptes feku. Dojde tak ke snazSimu spojeni a prostupnosti celé oblasti. Déle se nabizi i
piipadné zrekultivovani parku ze strany mésta a nalezeni vhodnéjSiho uspotadani parku, ktery

je téméf cely ve strani.

V ramci udrzitelného rozvoje bych doporucoval i zavedeni prvkil na sniZeni spotieby
energie a vody. Stejn¢ tak jako v ptfipad¢ Battersea, 1 zde se ma na stiechy umistit zelen.
Nedozveédéli jsme se, ale zda se budou instalovat 1 systémy pro sbér destové vody pro zmenseni
spotieby. Tyto systémy se urcité jevi jako dobry napad, ktery oceni hlavné rezidenti. Pro snizeni
spotieby elektrické energie by bylo moZné na feku instalovat elektrarny v podobé vodnich

mlyni. Obecné bych v soucasné dob¢ prosazoval vétsi sobéstacnost novych budov nebo aredli.

V ptipad¢ papirny je navic moznost cely aredl stale rozsifovat, protoZe na jih od ngj se
nachazi zahradkaiska osada, Pfi revitalizacich jako je tato je nutné, aby developer navazal
novou vystavbou na ptivodni uspoiadani a bral v potaz 1 vzhled a uspotfadani okolnich budov,

aby nenastala situace, ze nova stavba kompletné nezapada do piivodni zastavby.

vrwe

bude mit jedno parkovaci misto, v cel¢ oblasti pfibyde minimalné 1500 novych aut. Tolik aut
by nemélo zpiisobit dopravni kolaps v lokalité, ale urcit€ bude nutné néjakym zplisobem
poupravit dopravu v okoli, ve kterém je vétSina ulic jednosmérnych. Osobné bych poptemyslel
o n¢jaké moznosti zavedeni autobusové dopravy piimo do areédlu, protoze vzdalenéjsi Casti

arealu jsou od zastavek vzdalené i vice nez pil kilometru. Do budoucna ur¢ité neni na Skodu
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zvazit vystavbu mostu, ktery by mohl vést misto pavodni lavky z ulice Zahradni do ulice
Cukrovarska, kde uz jsou cesty vybudované a jednalo by se v zdsad¢ o pouhé vybudovani

mostu. Tim by doslo i k lepsimu dopravnimu spojeni mista se zbytkem meésta.

V Ceskych podminkach bych oznagil za vysoce problematické skuteénosti, Ze se zde
dlouho ceké na stavebni povoleni a s timto problémem nejspiSe nepohne ani samotny novy
stavebni zdkon. Dalsi problém mohou byt pamatkafi, ktefi nejsou schopni se dohodnout
s pfipadnymi aktéry na kompromisech. Obnovy téchto objekti mohou byt mnohdy nékolikrat
nakladngjsi a tim odrazovat ptfipadné investory a developery. Dalsi problém je, Ze néktefi
investofi vidi tyto projekty jako investice a jejich cilem jsou pochopitelné pouze zisky. Pfipadni
developefi by se mé¢li zaméfit vice 1 na danou lokalitu a jeji komunitu a stejné tak jako v pripade

Battersea se zapojit edukativné a kulturné do fungovani dan¢ oblasti.

Za stézejni lze oznalit spoluprace aktérii a vefejnosti. Zastupci obce a pripadni
developefi by si méli vyslechnout nazory a pozadavky mistnich a tim se ptedeslo ptipadnému
odporu k obnovovani lokality. Dale je dulezitd informovanost a osvéta spolecnosti o této
problematice. Je nutné vysvétlit vefejnosti, Ze tyto projekty vznikaji za Ucelem posileni
udrzitelného rozvoje a vysvétlit co to viibec udrzitelny rozvoj znamena. Jako idedlni se mohou
jevit besidky a prednaSky ve Skolach apod. Aktéfi revitalizace si hlavné musi dat pozor, aby
piipadna revitalizace nezpusobila pfili§ velkou gentrifikaci jako tomu bylo naptiklad v ptipadé

Battersea.

Dalsi dilezity typ je dle mého ndzoru navySovani limit vySek budov. Je pochopitelné,
ze v piipadé historickych center je tento navrh dosti neredlny, ale mimo tyto centra by méli
vzniknout oblasti, které budou mit vyssi zastavbu a tim doslo ke zmenSeni prostoru potfebného
pro vystavbu. Pfipadni projektanti vSak musi také vhodné a vkusné zkombinovat moderni prvky
s témi historickymi a vyuZit potencialu jejich zkombinovani. Vhodn4 je i spoluprace developera
a dané obce pii provadéni projektu. Obec si miiZe stanovit podminky a ptipadné poskytnout
dotace. Jako ptiklad si mizeme uvést dotaci na vybudovani dopravnich komunikaci, u kterych
developer poté prevede vlastnictvi méstu. Za ptipadné sanace je odpoveédny pivodce, ale je
potieba, aby se vefejny sektor zapojoval co nejrychleji a nejefektivnéji. Ptipadné znecisténi sém
likvidoval a ptipadné naklady pozadoval po plivodci, pokud je zndm. V tomto ohledu by se mél
zlepsit 1 zplsob vyvlastnéni. Dané obce by méli mit narok na odkoupeni neudrzovaného
pozemku nebo budov v ptipadech, kdy je majitel neudrzuje delsi dobu. V piipadé, ze se jedna

o vétsi brownfield, tak je vhodna 1 spoluprace obce a jinych organti.
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3.4 Konkrétni brownfieldy v Plzni

V této casti si struéné projedndme nejznameéjsi a nejaktualnéjsi brownfield. Tyto

brownfieldy byly uvadény v praci jako piiklady v teoretické ¢asti,*7 118 119 120

3.4.1 Areal byvalé Skodovky

Problematika v tomto aredlu byla hlavné vramci ekologické zatéze. Areal byl
rozprodany n¢kolika mensim podnikim, takze doslo k rozdé€leni vlastnictvi a tim 1 k t€zSimu
zpusobu revitalizace. Revitalizace nakonec byla vykondna zajimavym zptisobem. Firmy, které
vlastnili pozemky byly nuceni vypracovat studie spole¢né s Ministerstvem Zivotniho prostiedi
améstem. Nasledné probihala ndkladna sanace, kterou z vétsi Casti zaplatil stat. Samotné sanace

trvala v nékterych ¢astech az 20 let, nez se hodnoty znecisténi dostali do piijatelnych hodnot.

3.4.2 Areal DEPA 2015

V soucasné dobé neni zndma budoucnost tohoto objektu. Areal je ve vlastnictvi
dopravnich podnikt mésta Plzng. Tento objekt je, stejné jako areal Skodovky, velice zne&istén.
K znecisténi doslo z diivodu Uniku motorovych kapalin ze starych rezervoart a poSkozenim
starého vedeni téchto kapalin. Znec€isténi bylo pomérné rozséhlé a doslo 1 k utvoteni takzvaného
mraku. To znamen4, ze se znec€isténi zacalo pohybovat piidnim profilem a podzemnimi vodami
do okoli. Odbor Zivotniho prostiedi proto musel nafizovat obyvatelim zasaZenych oblasti, aby
odvétravali sklepni prostory. Problém byl, Ze zasaZena byla stard zastavba, kterd neméla
odizolované sklepy. Dalsi problém v ptipadé tohoto brownfield je ten, Ze neni zndma piesna
dokumentace téchto podzemnich svodi. V rozhovoru mi bylo sdéleno, Ze pfipadna revitalizace
bude pomérné ndkladnd a potencialni noveé vzniklé byty budou v této lokalité drahé, a to z toho
davodu, Ze novi majitelé nebudou platit pouze za byt, ale 1 za tuto revitalizaci, ktera se do ceny

promitne.

17 rozhovor BENDA, 2023

18 rozhovor SVOBODOVA KAIFEROVA, 2023.
19 rozhovor ZOCH, 2023

120 rozhovor HANOVA, 2023
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Obrdzek 5 — Aredl depa — pohled z vychodu Zdroj: vlastni
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Obrazek 6 - Aredl depa Zdroj: vlastni

3.4.3 Areal byvalé papirny

Doslova na druhé stran¢ feky od aredlu DEPA se nachazi areal papirny. Jedna se o pravy
opak aredlu DEPA. V tomto aredlu neni ekologicka zatéz. Jedna se o soukromy objekt a
budoucnost tohoto objektu je zndma. V soucasnosti zde probiha vystavba novych bytovych
jednotek a podle informaci zjiSténych z rozhovoru zde mé vzniknout nejvyssi budova v Plzni.
V aredlu ma vzniknout okolo 1500 novych bytl. Byty si je mozné uz nyni koupit. Samoziejmeé
zde bude zachovan stary industridlni komplex spole¢né s vysokym kominem, ktery se bude

staticky zajistén.
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Obrdzek 7 - aredl papirny — pohled z jihozdpadu Zdroj: vlastni

Obrdzek 8 - Aredl papirny — pohled ze severu Zdroj: vlastni
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Obrdzek 9 - Aredl papirny — pohled ze severovychodu Zdroj: vlastni

Obrdzek 10 - Aredl papirny — pohled ze zapadu Zdroj: vlastni

3.4.4 Papirensky park

Hned vedle aredlu papirny se nachdzi Papirensky park. Jedna se vSak spise o greenfield
spiSe nez o brownfield. Tento park je zjedné poloviny v normalnim stavu a je piistupny
vefejnosti. Druhd polovina byla v§ak do nedavna v katastrofalnim stavu. NeudrZovany porost
zde zapficinil vznik pralesa uprostfed mésta. Na druhou stranu zde vzniklo spoustu zajimavych

drevin, které budou zdobit nové vznikajici park. Problémem je, Ze v tomto parku casto
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ptespavali bezdomovci a narkomany. Proto zde doslo k postupnému znecisténi odpadky a
mnozstvim injek¢nich jehel. Dalsi problém tvoii sutiny byvalé vily, kterou nechal ptivodni
majitel strhnout dfive, nez doslo k jeji ochrané pamétkovym ustavem. V soucasnosti je park
rekultivovan a z mého neddvného pozorovani jsem zjistil, Ze uz zde byla vétSina divokého

porostu odstranéna a misto ruin vily zde probiha stavba obytnych domil v rdmci revitalizace

arealu papirny.

Obrdzek 11- Papirensky park a novd zdstavba v aredlu papirny — pohled ze shora Zdroj: vlastni

3.4.5 Kulturni diim Peklo

Jedna se o brownfield, ktery je ve vlastnictvim mésta. Tuto budovu chce mésto prodat,
a to z celkem pochopitelného divodu. Divod je ten, ze stoji rocné mésto nemalé ¢astky
z rozpoctu. Tyto ¢astky mésto nevynaklada na revitalizaci, ale pouze na udrzeni této budovy ve
stavu, ve kterém je. Budova je vSak uz nyni v zalostném stavu. Je prohlasend za kulturni
pamatku a nikdo ji nechce odkoupit a rekonstruovat, protoze by piipadné revitalizace byla
velice nakladna. Kulturni dim peklo je v souc¢asné dobé zakonzervovan, protoze by jinak hrozil
kolaps stfechy. V soucasné¢ dobé¢ je cely komplex vyuzivan jen pro muzejni ucely, a to jen
v omezeném rozsahu. Tieti budova komplexu se nazyva Fischerova vila. Tato budova je

v soukromém vlastnictvi a vyuziva se pro kancelarské ucely.
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Obrdzek 13 - Kulturni dim Peklo — pohled z jihu Zdroj: vlastni

3.4.6 Sklenéné peklo na Rokycanské

Tento brownfield se dostal do zndmosti hlavné diky mnoZzstvi pozara, které zde vypukly.
Tento areal byl postupem casu zdevastovan a mnohokrat znecistén nelegalnimi obyvateli a
vycistén méstem. V piipad¢ tohoto aredlu dochazelo k ohrozeni okolnich objekti. Budoucnost
tohoto objektu je vSak po n¢kolika letech zndm. V rozhovoru, ktery byl poskytnut vedoucim

oddéleni uzemniho pldnovani jsem se dozvédél, Ze hned nésledujici den od tohoto rozhovoru
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bude dochazet k 1zemni zmén¢ a budova se bude bourat. V misté vznikne obytny dim, ktery

bude u feky a smérem ke kiizovatce vznikne mald obchodni oblast.

Obrdzek 15 - Sklenéné peklo na Rokycanské — pohled ze zapadu Zdroj: vlastni
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Obrdzek 17- Sklénéné peklo na Rokycanské - pohled z jihu Zdroj: vlastni

3.4.7 Areal Svétovaru

V tomto areédlu vznikl novy areal TechTower. Tento areal nebyl nikterak moc znecistén
v dobé pred revitalizaci, ale doSlo zde ke zneciSténi v pribéhu. Ve zdech se nachazel
nebezpecny azbest, ktery se zacal uvolnovat do ovzdusi. Bylo proto nutné zasazené budovy

izolovat tak, aby se nebezpecné latky neuvoliovali do ovzdusi. V soucasné dobé se zde nachazi
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vybudované technologické centrum spole¢né s novymi bytovymi domy. Aredl je vSak stéale

z vetsi ¢asti nevyuzit.

Obrazek 18- Aredl Svétovaru — pohled z jihovychodu Zdroj: vlastni

Obrdzek 19- Aredl Svetovaru — pohled ze severu Zdroj: vlastni
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Obrdzek 20 - Aredl Svétovaru — pohled z vychodu Zdroj: vlastni

3.4.8 Areal byvalé kasarna v zadnich Slovanech

V posledni fad¢ se podivame na veliky areal byvalé kasarna na Slovanech. Areal ma
néco okolo 30 hektarti a bylo by opravdu vhodné ho revitalizovat a tim umoznit rozvoj
v pomérné prilehlé ¢asti mésta. Problém je vSak ten, Ze je ve vlastnictvi soukromé osoby. Druhy
problém je ten, Ze se zde nachdzi nedostacujici zasitovani v podobé vodovodniho potrubi a
kanalizaci. Ptipadné zasitovani by aktudlniho vlastnika stdlo nemalé financni prostredky.
Z tohoto diivodu zlstava tento areal zatim nevyuzit, ale do budoucna se pocitd s vybudovanim

nove Ctvrte.
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Obrdzek 21- Aredl byvalé kasdrny Slovany — pohled ze severozdpadu Zdroj: vlastni

Zavér

V této praci jsme se zaméfili na revitalizaci brownfiledl. V ramci teoretické ¢asti jsme
se seznamili s problematikou brownfield. Vysvétlili jsme dtivody jejich vzniku, moznosti jejich
znovuvyuziti a vymezili jsme si jejich ptipadné rozdéleni. V této ¢asti jsme 1 nastinili jednotlivé
politiky a strategie statu a zminili jsme i legislativu, ktera nepfimo zmifnuje tuto problematiku.
Zakony jako takové se obnovou brownfieldi nezabyvaji. Problematicka je i skutecnost, Ze je
definice brownfieldii odlisna napfi¢ jednotlivymi institucemi. M¢lo by také dojit k posileni
spolupréce mezi jednotlivymi organy v provadéni obnov brownfieldii. Nakonec jsme zminili i
zplisoby financovani revitalizaci. Zminili jsme i n¢kolik programt, které mohou poskytnou

finan¢ni podporu pro konkrétni revitalizace.

Specialni kapitolu jsme vénovali metodologii. Celd prace byla zpracovana za pomoci
rozhovori s jednotlivymi aktéry revitalizaci. Dotazovali jsme se vedoucich jednotlivych odborti
a samotnych developerti. Dotazovani byly developeti projektu Nova papirna, tak i Battersea PP.
Obecné bych shrnul spolupraci s aktéry anglického projektu jako ochotnéjsi a rychlejsi, ale
nakonec se mi podafilo zkontaktovat vSechny dotazované a informace byly poskytnuty od
vSech. Byly zpracovano celkem Ctyfi rozhovory a tii dalsi dotazovani poskytli odpovedi ve

formé¢ textové nebo poskytnutim dokumenti.

V posledni casti jsme se zaméfili na revitalizaci elektrarny Battersea v Londyné a

plzeiiské papirny. Hned z ivodu bychom méli zminit fakt, ze informaci k londynské elektrarné
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je mnohem vétsi mnozstvi nez je informaci k revitalizaci papirny. Z tohoto diivodu jsme Cerpali
informace prevazné z elektrarny a ptipadné poznatky jsem ve formé doporuceni aplikovali na

revitalizaci papirny a revitalizaci obecné.

Revitalizace elektrarny Battersea je projekt, kterému opravdu sedi jméno ,,The
Masterplan®. Jedna se o velice narocnou a nékladnou revitalizaci, kterou vSak developefi zvladli
na vybornou. Samotna elektrarna byla zachovana v piivodni podobé a vyuzita pro komercni,
kancelarské ale i obytné ucely. Ocenit musime i zachovani ptivodnich prvki jako jsou napiiklad
puvodni ovladaci panely ve velinech a uchopeni projektu z pohledu udrzitelného rozvoje. Areél

se snazi byt co nejvice sob&stacny a zaroven podporuje i rozvoj komunity.

D4 se tict, ze Ceské prostredi neni jesSté pfipraveno a piizpiisobeno na revitalizace
v takovém rozsahu jako je pravé Battersea PP. Stale zde chybi odhodlani pro efektivni vyuziti
PPP (Public-Private Partnership). Tato skutecnost by se méla pomoci spravné provadéné osvéty
o této problematice do budoucna doufejme zménit. Obnova daného Uzemi neni jen o
vybudovani novych prostorl a nalezeni pro né vyuziti, ale i ¢innost vykondvana za celem

komunitnim a kulturnim.
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Resumé
V této praci jsme Ctenafe seznamili s teorii tykajici se problematiky brownfiled.

Vyjmenovali jsme si diivody vzniku brownfieldi a jejich vliv na okoli. Zminili jsme druhy
brownfieldli a moznosti jejich revitalizace. Zminili jsme i jak tuto problematiku fesi stat a jaké
jsou piipadné podporné ndstroje pii provadéni revitalizaci. V druhé casti jsme formou
rozhovorti a zadosti o informace porovnavali revitalizaci elektrarny Battersea v Londyn¢ a
revitalizaci areadlu byvalé papirny v Plzni na Slovanech. Jednotlivé revitalizace jsme poté

porovnavali a navrhovali mozné doporuceni v ptipad¢ revitalizace papirny.

70



Cizojazy¢né resumé
In this thesis we have introduced the reader to the theory related to brownfiled issues.

We have listed the reasons for the emergence of brownfields and their impact on the surrounding
area. We have mentioned the types of brownfields and the possibilities of their revitalization.
We also mentioned how the state deals with this issue and what are the possible support tools
in the implementation of revitalization. In the second part, we compared the revitalisation of
the Battersea power station in London and the revitalisation of the former paper mill site in
Plzen na Slovaney in the form of interviews and requests for information. We then compared
the individual revitalisations and suggested possible recommendations for the revitalisation of

the paper mill.
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