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1 Cile prace a metodika

Cilem prace je vymezeni suburbaniza¢niho tizemi v rdmci Plzeniské aglomerace. Déle
si prace klade za cil zhodnoceni hlavnich projevli suburbanizace v celé Plzeniské
aglomeraci vrozmezi let 1991 az 2004. Zdikladni hypotézou této prace je, Ze
suburbanizacni proces probihd v nejblizsich obcich okolo Plzné.

V praci je vyuZivino vymezeni podle navrhu Uzemniho plinu velkého tizemniho
celku Plzeniskd aglomerace. Suburbanizani tzemi v ramci Plzenské aglomerace je
vymezeno na zdkladé¢ pozorovani tifi faktort: indexu zmény poctu obyvatel, indexu
zmény poctu trvale obydlenych byt a procentudlniho podilu vyjizdéjicich za praci
z jednotlivych obci Plzenské aglomerace do Plzné.

Pii zpracovéni prace je vyuzito tii zdkladnich skupin metod: metody ziskédni dat,
metody utiidéni dat a metody geografického vyhodnoceni dat.

2 Proces suburbanizace

Pod pojmem suburbanizace se objevuje u jednotlivych autorti fada procest s odliSnym
obsahem. Sociologické studie chdpou suburbanizaci jako zménu ve zplsobu Zivota
ve spolecnosti. Geografové se zamétfuji na hodnoceni procesu suburbanizace jako na
zménu v prostorovém uspotadani sidel (OUREDNICEK, 2002). Z geografického hlediska je
nejvetsi ¢ast vyzkumu vénovédna dvéma formdm suburbanizace — reziden¢ni a komercni.
Reziden¢ni suburbanizace je zamétfena na sledovani bytové vystavby v piiméstskych
lokalitdch. Vyzkum komercni suburbanizace je zaméfen na Siteni ekonomickych funkci.

Suburbanizaci se zpravidla rozumi rist mésta prostorovym rozpindnim do okoln{
venkovské a ptirodni krajiny. Suburbanizace je spojovdna s niZs§i hustotou osidleni, nez
existuje ve meésté¢ a rozvolnénou, fidkou, rozptylenou nebo roztrousenou zdstavbou.
Piiméstskou zonu ovlivnénou suburbanizaci charakterizuji samostatné stojici nebo
fadové, jedno az dvoupodlazni rodinné domy s vlastni zahradou, které Casto vytvareji
socidlné homogenni rezidencni zény. Suburbanizace se projevuje také pasovou komer¢ni
zastavbou a primyslovymi parky lokalizovanymi podél dalnic a dalSich vyznamnych
komunikacénich os nebo v blizkosti jejich kiiZovatek (SYKORA, 2002).

Proces suburbanizace 1ze charakterizovat tak, Ze lidé z mésta se st€¢huji do menSich,
klidné&jSich ptiméstskych lokalit, za lepSim Zivotnim prostfedim, kde si obvykle buduji
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jevem novym. Prvni méstské vily na okrajich mést se zacaly objevovat na pocatku
dvacatého stoleti. Po druhé svétové vdlce s ndstupem socialismu byla individudlni
nizkopodlazni vystavba nahrazena hromadnou vystavbou pievazné v panelovych
sidlistich s vysokou hustotou bytl a obyvatel. Obnoveny rozvoj suburbaniza¢ni vystavby
je vysledkem celé tady spoleCenskych, ekonomickych a izemné technickych podminek.
Nejmasivnéj$i vlnu suburbanizace miiZzeme sledovat od pocatku devadesitych let
dvacatého stoleti (PERLIN, 2002).

it

Legenda:
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Obr. 1: Vymezeni Plzenské aglomerace
Zdroj: vlastni zpracovéni podle piilohy URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ (2000)
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3 Vymezeni a charakteristika Plzeiiské aglomerace

V sidelni geografii pojem aglomerace ptedstavuje seskupeni sidel okolo jednoho
hlavniho sidla (VOTRUBEC, 1980). Plzenska aglomerace je vymezena podle navrhu
Uzemniho planu velkého tizemntho celku Plzefiské aglomerace (URBANISMUS A UZEMNI
ROZVOJ, 2000). Ten vymezuje Plzeniskou aglomeraci jako izemi zahrnujici okres Plzen-
mésto a Cdsti okrest Plzen-sever, Plzen-jih a Rokycany.

Plzeniska aglomerace je rozd€lena na jadro (mésto Plzen) a zdzemi (obr. 1). Zazemi
aglomerace tvoif dvé zény — L. vnitini zéna a II. vn&jii zéna. Uzemi Plzefiské aglomerace
zahrnuje dohromady 187 obci z okresti Plzen-mésto, Plzen-sever, Plzen-jih a Rokycany.
K 1.12004 na tzemi Plzenské aglomerace Zilo 321 046 obyvatel a celkova rozloha
aglomerace ¢inila 1 961,1 km®.

4 Vymezeni suburbaniza¢niho tzemi v ramci Plzeiiské aglomerace

Suburbanizacni dzemi vramci Plzenské aglomerace je vymezeno na zdkladé

pozorovani tif faktori:

1. nartstu poctu obyvatel v jednotlivych obcich Plzefniské aglomerace,

2. ndristu poctu trvale obydlenych bytl v jednotlivych obcich Plzeniské aglomerace,

3. sméru kazdodenni vyjizd’ky do zaméstnani z jednotlivych obci Plzeniské aglomerace
a podilu z kazdodenné vyjizdéjicich.

Pro analyzu vyvoje poctu obyvatel a poctu trvale obydlenych byt v jednotlivych
obcich Plzenské aglomerace je v praci pouzZit index zmeény. Index zmény zndzoriuje
ndrtist nebo pokles sledovaného jevu v jednotlivych sidlech. Index zmény poctu obyvatel
se pocita: I, - (Px / Py) . 100, kde Py je pocet obyvatel v konec¢ném roce sledovani a Py je
pocet obyvatel v pocate¢nim roce sledovéani.

Pro vypocty indexu zmény poctu obyvatel v jednotlivych obcich Plzeniské aglomerace
jsou v préci uZita data ze S¢itdni lidu, domt a byt (SLDB) 1991 a aktudlni data pro rok
2004 z publikace Obyvatelstvo Plzeniského kraje v letech 1991 az 2004 (2005) (obr. 2).

Dalsim projevem procesu suburbanizace je nartist poctu trvale obydlenych bytt. Index
zmény poctu trvale obydlenych bytl je vypocitan podle udaji ze SLDB 1991 a SLDB
2001 (viz. obr. 3).

Ttetim sledovanym faktorem je vyjizd'ka do zaméstnéni z jednotlivych obci Plzeniské
aglomerace. Jednim kritériem sledovéni vyjizd’ky do zaméstnani je hlavni smér denni
vyjizdky. V rdmci Plzeniské aglomerace je sledovanym hlavnim smérem denni vyjizd’ky
mésto Plzen. KaZzdodenni vyjizd'’ka do zamé&stndni do Plzné musi Cinit alesponi polovinu
ze vSech vyjizd¢jicich z jednotlivych obci (obr. 4). Pro porovnani vyjizdky
do zaméstnani jsou vyuzita data z publikace DOJIZDKA ZA PRACI A DO SKOL V OKRESECH
PLZEN-SEVER, PLZEN-JIH A ROKYCANY (2005).

Po vyhodnoceni téchto tii faktorii je pro vymezeni suburbaniza¢niho tizemi v rdmci
Plzeniské aglomerace pouZzita metoda bodovéani. Za néarGst poctu obyvatel bylo obcim
ptidéleno po 1 bodu. Stejné€ tomu bylo i za nartst poctu trvale obydlenych byti. Bodové
hodnoceni vyjizdky do zaméstndni bylo slozeno z 0,5 bodu zahlavni smér denni
vyjizd’ky tj. do mésta Plzné. Déle 0,5 bodu byly ocenény obce s nadpolovicnim podilem
vyjizdé€jicich do Plzné. Na zakladé tohoto bodovani byly vybrany obce se 3 body, kde
k procesu suburbanizace viditeln¢ dochazi (obr. 5). Do suburbanizacniho tzemi byly
zatazeny také nékteré vytipované obce s 2,5 nebo 2 body na zdklad¢é pozorovani jejich
vyvoje, hlavné rozvoje bytové vystavby za posledni roky.
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U nékterych dalSich obci se 2 nebo 2,5 body lze urcity rozvoj suburbanizace
do budoucna predpokladat. Piikladem jsou obce v blizkosti Plzné: Vochov, Dolany nebo
Ceskd Biiza. Obce s 1 nebo 2 body leZi prevazné ve II. vn&jsi z6né aglomerace ve vEtsi
vzdalenosti od Plzné. VétSina z nich pro proces suburbanizace zatim nema predpoklady.

Legenda:
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Obr. 2: Index zmény poctu obyvatel v obdobi 1991 - 2004
Zdroj: vlastni zpracovani podle CSU, OBYVATELSTVO PLZENSKEHO KRAJE V LETECH 1991 AZ
2004 (2005) a SLDB 1991
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Obr. 3: Index zmény poctu trvale obydlenych byti 2000/1991 v Plzeiiské aglomeraci
Zdroj: vlastni zpracovani podle SLDB 1991 a SLDB 2001
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Legenda:

1 vice nez polovina kazdodenné
vyjizdéjicich do Plzné
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Obr. 4: Kazdodenni vyjizd’ka do zaméstnani z obci Plzeniské aglomerace
Zdroj: vlastni zpracovani podle CSU, VYJIZDEJICI A HLAVNI SMER VYJIZDKY PODLE OBCI (2004)
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Legenda:
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Obr. 5: Suburbanizaéni Gzemi Plzeniské aglomerace
Zdroj: vlastni zpracovéni podle bodového hodnoceni obci

4.1 Analyza narustu poctu obyvatel v suburbaniza¢nim tizemi Plzenské
aglomerace

Suburbanizaéni zmény v rdmci Plzenské aglomerace se vyrazné projevuji od roku
1995. Vysoké migracni ztraty obyvatelstva Plzné se Casové shoduji s vyraznym poklesem
bytové vystavby ve mésté. Doslo k poklesu poctu dokoncovanych byt pod hranici
potfebnou pro ndhradu ubytku bytového fondu a zvySujici se pocet novych domacnosti
(BENES, 2003). M¢ésto Plzen zacalo ztracet své obyvatele hlavné ve prospéch okresi
Plzen-jih a Plzen-sever (obr. 6).

Vramci Plzenské aglomerace nejvyssi priristek obyvatelstva st¢hovanim
zaznamenava okres Plzen-sever k 1. 1. 2003, kdy ¢inil 10,2 %o. Naproti tomu nejvyssi
ubytek byl zaznamenén v Plzni v roce 2004, kdy k 1. 1. dbytek st¢hovanim ¢inil 7,6 %o
(CSU, 2005).
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Obr. 6: Vyvoj migrace v okresech Plzeii-mésto, Plzeii-jih, Plzeii-sever a Rokycany v letech
1991 az 2004
Zdroj: OBYVATELSTVO PLZENSKEHO KRAJE V LETECH 1991 AZ 2004 (2005)

Poznamka: Piestoze v uvodu je Plzenskd aglomerace vymezena jen jako casti okresu, lze
i z tdaju za celé tyto okresy pozorovat vzrustajici prirtistky st¢hovanim v pifiméstskych okresech
Plzen-sever a Plzeii-jih.

V suburbaniza¢nim dzemi vzrostl v letech 1991-2004 pocet obyvatel 0 9,2 %. Nejvyssi
ndriist poCtu obyvatelstva byl zaznamendn v Nové Vsi, kde pocet obyvatel vzrostl
0 85 %. Dalsi obce s vysokym néristem poctu obyvatel jsou Mokrouse (0 42 %) a Letkov
(0 34%). Pocet obyvatel v téchto obcich se zvySuje hlavné od roku 2000, kdy tyto obce
zaznamendvaji vyS§i migracni piirastky. Hlavnim divodem ndriistu poctu obyvatel
v téchto obcich je dobrd dopravni dostupnost Plzné¢, nabidka stavebnich parcel a od toho
se odviji rozvoj nového rodinného bydleni. Suburbanizacni tzemi presahuje hranici
I. vnitini z6ny pievazné v severozdpadni Casti aglomerace. NejvysSsi ndrGst poctu
obyvatel ve II. vnéjsi zon€ lze sledovat v obci PrehySov, kde mezi lety 1991 a 2004
stoupl pocet obyvatel 0 47 %.

Vyvoj poctu obyvatel v jednotlivych obcich vybraného suburbaniza¢niho tzemi je
rizny. Nékteré obce zaznamendvaji ndrtist poctu obyvatel kazdym rokem, napf. Zruc-
Senec, Stary Plzenec, Sténovice nebo Vejprnice. V dalsich obcich naopak v priibéhu let
dochézelo k poklesu poctu obyvatel a stoupd rychlym tempem aZ v poslednich letech,
napft. Lin€ nebo Losind. V jinych obcich suburbaniza¢niho tizemi byl pocet obyvatel staly
a k ndrtstu doslo také aZ v poslednich letech, jako je tomu napf. v Tlu¢né nebo DySiné.

4.2 Analyza bytové vystavby v suburbaniza¢nim tzemi Plzeriské aglomerace

Rozvoj suburbanizace v Plzeniské aglomeraci byl do jist¢é miry ovlivnén poklesem
vystavby novych bytovych doml ve mésté Plzni. Mezi lety 1991 a 2001 stoupl pocet
bytll nadzemi Plzné¢ o pouhych 0,7 % naproti tomu v suburbanizanim dzemi stoupl
pocet trvale obydlenych bytl o0 6,8 %.
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4.2.1 Ekonomické faktory ovliviiujici lokalizaci bytové vystavby v Plzenské
aglomeraci

Suburbaniza¢ni proces v Plzeniské aglomeraci je ovlivnén poptavkou po bydleni
v osobnim vlastnictvi. V Plzni dochdzi stile k rhstu cen ndjemného a také ceny
nemovitosti a stavebnich pozemk jsou vysSsi neZ v okoli mésta (tab. 1). Bydleni za Plzni
v rodinném domé se zahradou se tak dostdva do jen o trochu vySsich cenovych kategorii
neZ byt v centru mésta. Také zavedenim statni podpory hypote¢niho tvérovani se stile
zvysuje poptavka po bydleni v osobnim vlastnictvi.

Tab. 1: Kupni ceny a prumérna velikost stavebnich pozemkii v roce 2004

primérna velikost odhadni kupni cena
okresy a velikosti obci podle po¢tu stavebni parcely cena (K& za m?)
obyvatel vm’ (K¢ za mz)

Plzen — mésto az 50 000 obyv. 278 1421 1661
Plzen — jih do 1 999 obyv. 637 115 161
2 000 — 9 999 obyv. 426 215 260
Plzen — sever do 1999 obyv. 609 87 120
2 000 — 9 999 obyv. 571 172 231
Rokycany do 1999 obyv. 557 117 165
2 000 — 9 999 obyv. 569 77 123
10 000 — 49 000 obyv. 255 672 682

Zdroj: PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU V CR DLE OKRESU A VELIKOSTI OBCI
V LETECH 2002-2004 (2005)

S lokalizaci vystavby novych rodinnych domt souvisi také vybaveni obci. Chybéjici
vybaveni inZenyrskych siti v soucasné dobé nelze povazovat za limit expanze.
Problémem je ale, Ze v soucasnosti je nova zdstavba napojovdna na sité, které by
potiebovaly modernizaci jiZz v dobé novych zatézi, a proto do budoucna Ize ocekdvat
vysoké ndklady na ddrzbu. Nedostatky ve vybavenosti sluZzbami jednotlivych obci se
kompenzuji dojizd’kou do centra mésta (KORNER, 1997).

Dalsim dilezitym faktorem lokalizace bytové vystavby je dopravni dostupnost mésta.
Nov¢ pristéhovali obyvatelé obvykle vyjizdi hlavné za praci, ale také za sluzbami, za
kulturou nebo na ndkupy. Lidé vyuZzivaji prevazn€ automobilovou dopravu, proto
vyhodné lokality bydleni se nachdzi v blizkosti dopravnich tahd. Piikladem jsou obce
situované v blizkosti silnice I/20 vedouci z K. Vart pies Plzei na Ceské Budé&jovice.

Tab. 2 : Pi‘ehled obci obsluhovanych systémem IDP

Vev s

Vnitini zéna — P Vnéjsi zéna — Z

Dysina, Chrast, KySice, Plzeii, | Bdenéves, Chvalenice, Ceminy, CiZice, Dobiany, Dolany,
Smédcice, Stary Plzenec, | Druztova, Ejpovice, Horni Briza, Chotikov, Klabava,
Tlu¢n4, Vejprnice Kozolupy, Ledce, Letkov, Lhuta, Liné, Mésto Touskov,
Mokrouse, Myslinka, Nadryby, Nezbavétice, Nezvéstice,
Nova Ves, Nyfany, Rokycany, Stidhlavy, Sténovice,
gténovicky Borek, Tremos$na, Tymakov, Uherce, UtuSice,
Vochov, Zbtich, Zru¢-Senec

Zdroj: PLZENSKY HOLDING, A.S. (2006)

Poznamka: tu¢né tiSténé obce patii do suburbanizacniho tizemi
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Dilezitd je také dostupnost hromadnou dopravou. V Plzeniské aglomeraci je
od 1. 1.2002 v jadrovém tuzemi provozovana Integrovand doprava Plzenska (IDP).
Systém IDP zajist'uje v kombinaci Zelezni¢ni a autobusové dopravy dopravni obsluznost
meésta Plzn€ a jeho ptiméestskych oblasti. Systém IDP mé dvé zény: vnitini — P a vnéjsi —
Z (tab. 2).

4.2.1.1 Formy porizovani nového bydleni ve vybraném suburbaniza¢nim tzemi

Nejcastéjsi formou pofizovani nového bydleni vrdmci Plzenské aglomerace je
individudlni vystavba rodinnych domu. Vystavbu si zajiStuje sdm zdkaznik nebo si
objednd stavebni firmu, ktera realizuje vystavbu tzv. na klicC.

V suburbanizacnich zoéndch obvykle prevladaji typizované katalogové domy.
Charakteristické je umistovani stavby rodinného domu do centra obvykle mensi parcely.
Vnitini uspofdddni domt je obvykle uspofdddno pro mladé rodiny, s tim vyplynou do
budoucna problémy soubéZného starnuti lidi a doml. Nové budované suburbanizaéni
z6ny jsou tvofeny ze soukromych pozemkl, které jsou propojeny veifejnymi
jako je namésti nebo ndves. Chybi zde parky, cesty, cyklostezky, které by spojovaly
suburburbanizacni oblast s okolni krajinou.

Dalsi mozZnosti realizace nové bytové vystavby je formou developerskych projekti.
Developeti postupné zkupuji pozemky, ty doplni o potfebnou infrastrukturu a ndsledné je
rozparceluji na stavebni pozemky a odprodaji. Kolonie rodinnych doma na parceldch
piilehlych k obcim jsou pro firmy zabyvajici se developerem velmi vyhodné, protoze
obvykle neni problém prosadit jejich vystavbu v souladu s izemnim pldnem a napojeni
téchto parcel na inZenyrské sit€ je technicky a také finanén€ méné narocné.

Na procesu suburbanizace v okoli Plzn€ se podili také vystavba novych bytovych
domt. Kromé& novostaveb dochdzi i k budovéni riznych nastaveb a piistaveb v rodinnych
i bytovych domech. Ndstavby v bytovych domech obvykle financuje obec a nové vzniklé
byty nabizi potom k prondjmu. Piikladem je nova vystavba ve Vejprnicich nebo DySiné.
S rekonstrukcemi také souvisi pfeména rekreacnich objekti na bydleni trvalé.

Nejhustéji osidleny sidelni pads kolem Plzné tvoii obce Ledce, Tiemosnd, Zruc¢-Senec a
Druztové. Realizuje se zde rozsahem nejvyznamngj$i vystavba rodinnych domt v ramci
Plzeniské aglomerace. RozSifujici proces suburbanizace ovliviiuje také plivodni
venkovsky raz sidel (Chotikov, PfiSov, Mésto Touskov, Kozolupy, Myslinka, Ujezd nade
Mzi a Bdenéves). Ve vSech téchto obcich jsou planovany nebo jiz ve vystavbé rozsihlé
plochy rodinného bydleni. DalSim vhodnym tzemim pro bydleni je okoli Vejprnic,
Tlu¢né, Lini a Dobtan. Dobré ptedpoklady pro rozvoj bydleni maji také obce v jizni ¢asti
aglomerace. Napiiklad ve Starém Plzenci, Sténovicich a Losiné se v soutasné dobé&
buduji rodinné domy, ale obce jesté¢ maji rezervni plochy pro novou vystavbu. Dalsi
oblasti vhodnou pro rozvoj obytné funkce je okoli Chrastu, DySiny, KySic a Letkova
(UP VUC, 2004).

4.2.2 Socialni dasledky procesu suburbanizace

Suburbanizacni proces pfindsi vyznamné socidlni disledky. Do piiméstskych oblasti
se z vnitifnich ¢asti mést st¢huji predevs§im domadcnosti s vyS§im socidlnim postavenim.
Demografickd struktura nové ptichozich obyvatel je charakteristickd mladSim vékovym
primérem, obvykle se jednd o mladé rodiny preferujici kvalitni Zivotni prostiedi
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za méstem. Z hlediska vzdélani jde o lidi stfedoskolsky nebo vysokoskolsky vzdélané
a ptijmové nezavislé.

Nové rozvijend uzemi vznikaji v kontaktu se starou zastavbou, kterd je osidlena
puvodnim obyvatelstvem se zcela odliSnou socidlni strukturou. MlZe nastat situace, Ze
pocet nove piichozich prevysi ptivodni pocet obyvatel. Nové piichozi se potom aktivné
zapojuji do voleb a snaZzi se prosadit zdjmy své ctvrti (CILEK, BASE, 2005).

4.2.3 Ekologické faktory

Na lokalizaci nové bytové vystavby v piiméstské oblasti ma vliv kvalitni Zivotni
prostfedi. Paradoxem je, Ze vystavbou novych reziden¢nich 1 komer¢nich lokalit dochédzi
spiSe k poskozovani Zivotniho prostiedi.

V Plzenské aglomeraci lze celkovou kvalitu Zivotniho prostfedi hodnotit jako
pramérnou. Nejvyssi zatiZeni piedstavuje vysokd koncentrace primyslovych aktivit a
silni¢ni doprava. Nejvice zatizenymi oblastmi v Plzenské aglomeraci jsou dopravni useky
délnice D5 asilnice 1/27, 1/26 a 1/20 v dasledku vysoké hustoty dopravy (TESAROVA,
2004).

Z celkového pohledu suburbanizace zastavuje velké mnoZstvi zemédélské pldy
a poskozuje ekosystém. Déle zmenSuje plochy piiméstskych lesi a vytlacuje ptirodu dale
od mésta. Ma Skodlivy dopad na kvalitu Zivota, vyvolavd vyS§i spotiebu energii
a zpusobuje vyssi znecisténi ovzdusi (PUCHER, 2002).

4.3 Kazdodenni vyjizd’ka do zaméstnani a Skol v ramci suburbanizac¢niho
tuzemi Plzenské aglomerace

Jednim ze znak, kterym se vyznacuje suburbaniza¢ni oblast, je funk¢ni spjatost sidla
s jaddrem aglomerace. Ze suburbanizaCnich oblasti se dojizdi za praci, do $kol,
za sluzbami, kulturou a za dalSimi aktivitami. V feskych pomérech je rozSiteni
suburbaniza¢niho bydleni do hranice dané izochronou 30 maximélné 45 minut dojizd’ky
do centra s vyuzitim individualni automobilové dopravy (MULICEK, 2002). V ramci
vybraného suburbanizaéniho tuzemi Plzenské aglomerace je Cas trvdni cesty
automobilem, pokud nejsou uvaZzovany dopravni zacpy, pramérné okolo 20 minut (MAPY
CZ,2006) (tab. 3).

Tab. 3: Casova dostupnost z obci vybraného suburbaniza¢niho azemi

éasova obce suburbaniza¢niho uzemi
dostupnost

Dobtany, Ejpovice, Chotikov, Chvalenice, KySice, Ledce, Letkov, Lin¢,
do 15 minut Losind, Nevfen, PfiSov, Stary Plzenec, Tlu¢nd, Ttremosna, Utusice,
Vejprnice, Zru¢—Senec

Bdenéves, Druztova, DySina, Horni Biiza, Chrast, Kozolupy, Mésto
16 — 20 minut. | Touskov, Mokrouse, Nekmif, Nova Ves, §t’éhlavy, Sténovice, Vseruby,
Zilov

Cizice, Lhiita, Listany, Myslinka, Nebilovy, Pfedenice, PrehySov, Sec,
nad 20 minut §tén0vick}’1 Borek, Trnova, Ujezd nade Mzi, Zdemyslice

Zdroj: MAPY CZ (2006)

Ve vybraném suburbanizacnim tuzemi podle SLDB 2001 z poc¢tu 26 150 ekonomicky
aktivnich kazdodenné vyjizdi denné do zaméstndni vice neZ polovina obyvatel
ekonomicky aktivnich. Nejvétsi smérové proudy do Plzné jsou z Tremosné, Starého
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Plzence, Dobian, Horni Bfizy, Vejprnic, Zruce-Sence a Stghlav (CSU, 2005).
S vyjizdkou do zaméstndni v suburbanizacnim uzemi souvisi také vyjizdka do Skol.
V priiméru vyjizdi ze suburbaniza¢niho dzemi 76 % Zzaki, studentii a uéi. Vyjizd'ka
do skol je ovlivnéna hlavné hustotou sité Skol. Ve vétSing obci v suburbanizaénim dzemi
vétsinou chybi i zdkladni Skoly. A tak rodice, kteii jezdi za praci do Plzné€, vozi déti
do plzenskych Skol.

5 Komer¢ni suburbanizace v zazemi Plzenské aglomerace

Koncem 90. let minulého stoleti pfichdzely investice do Ceského primyslu hlavné
od zahrani¢nich investort. Ti pfinesli pravé novy jev suburbanizace, kterd se projevila
hlavné tim, Ze podnikatelé upfednostiiuji umisténi svych zdvoda v extravildnu mést, tzv.
na zelené louce z divodu nizSich nédkladi na vystavbu a nizSich dani. Tento proces
pfemistovani komercnich aktivit do okrajovych a mimomeéstskych poloh je doprovazen
negativnimi dopady na socidlni strukturu, pfirodni prostiedi i dopravu (NOVY, 2004).

Na komer¢ni suburbanizaci se podileji zafizeni obchodni, vyrobni, dopravni,
technického vybaveni a sluzby, sklady a technologické parky (GREGORCIK, 1997).
Komer¢ni suburbanizace probihd v tésné ndvaznosti na hlavni dopravni tahy. Dobré
dopravni dostupnost je hlavnim lokalizaCnim faktorem. V rdmci zazemi Plzenské
aglomerace se jednd predevSim o lokality v okoli ddlnice D5, kde jsou vhodné prostory
pro rozvoj vyrobnich a komer¢nich funkci.

Tab. 4 : Primyslové zony v zazemi Plzeiiské aglomerace

nazev prumyslové zony obec stav celkova k dis-
vyméra pozici
(ha) (ha)
Blovice Blovice pfipravovana 18 18
Dobrany - Nad Nddrazim Dobrany funkéni 19 19
Dobrany - Za Stodolami Dobrtany funk¢ni 5 3
Exit 67 - Ejpovice Ejpovice funkcni 20 0
Hradek Hradek pfipravovana 45 45
Mezindrodni letisté s komer¢ni Liné zamér 400 400
zonou Plzen - Liné
Mésto Touskov - Me¢ésto TouSkov | pripravovand 399 399
Primyslova zéna sever
Myslinka Myslinka funk¢ni 20 10
Myto Myto funk¢ni 24 5
Prestice - zdpad Prestice funkéni 26,5 20,5
Radnice - Kruhovka Radnice funkéni 4.5 3,8
Radnice - U Drevarskych Radnice pfipravovana 5 5
zavodl
Rokycany - Jih Rokycany funkéni 37,4 31,6
Exit 62 - Rokycany Rokycany pfipravovana 43 43
Spalené Pofi¢i- Zamecka ulice Spalené Pofici funkéni 5,5 5.5
Stod Stod funk¢éni 10,9 1,4
Sténovice Sténovice pfipravovana 17,5 17,5
Priimyslova zéna Jihozédpad Nyftany, Tlu¢na, | pfipravovana 399 399
Vejprnice, Uherce

Zdroj: ROZVOJOVE ZONY V PLZENSKEM KRAJI, 2006
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Na vychodni okraj mésta Plzné¢ navazuje atraktivni prostor pro komercni a vyrobni
aktivity. Vyznamnd je primyslova zéna Exit 67 — Ejpovice. Pro podnikatelské dcely je
ddle v okoli Rokycan k dispozici fada vytypovanych ploch. Mezi regiondlné vyznamné
plochy je zafazena primyslovd zéna Rokycany-Jih. ProtoZe je umisténa na okraji
vojenského prostoru, jeji dal$i vyuziti neni jasné, lze ale ptredpokladat, Ze v piipadé
potfeby by jeji rozsah mohl byt rozSifen. V zapadni Casti aglomerace, v prostoru v okoli
Nyftan, Tlu¢né a Vejprnic, je rozsdhld moznost rozvoje komer¢ni suburbanizace. Plochy
pii dalnici D5 budou pro rozvoj ekonomickych aktivit ziejmé atraktivnéjs$i nez castecné
opusténé aredly byvalych doli a primyslovych podnikii. Nejvétsi rozvojovou plochou
vramci Plzenské aglomerace je letiSt€¢ Lin€ o velikosti pfiblizné 400 ha. Na zakladé
vybérového F{zeni Ministerstva obrany CR byl v minulych letech aredl pronajat firmé,
kterd ve spoluprici se zahrani¢nimi investory ma v imyslu postupné realizovat letecky
provoz, zalozit logistické a vyrobni centrum. Dalsi oblasti s predpokladem pro rozvoj
komerc¢nich a vyrobnich aktivit se nachdzeji jizn¢ od Plzn€ v okoli Stoda, Dobftan,
§tén0vic, Blovic, Starého Plzence, PreStic a Losiné. Severné¢ od Plzné jsou
uvadény plosné rezervy pro primyslovou vyrobu a drobné podnikani v okoli TremoS$né.
Me¢sto Touskov a Myslinka maji také rezervni plochy pro podnikdni a primyslova
zatizeni mens$iho rdzu. V Myslince jiz funguje primyslova zéna, ve Mésté Touskov je
ve fazi ptiprav. Regiondln¢ vyznamnd rozvojovad plocha pro lehkou vyrobu, sluzby a
obchod se nachdzi na rozhrani mésta Plzn¢ a obce Chotikov (UP VUC, 2004) (tab. 4).

6 Zavér

Hlavnim cilem price bylo vymezeni suburbanizacniho tzemi v ramci Plzenské
aglomerace. Uvodni hypotéza se plné nepotvrdila. Suburbanizatni tGzemi ptesahuje
v severozdpadnim sméru hranice I. vnitini z6ny aglomerace.

Rezidencni suburbanizace se v Plzeiiské aglomeraci vyznacCuje nérGstem poctu
obyvatel apoctu trvale obydlenych bytd vI. nitini zéné¢ aglomerace
a dale severozapadnim smérem ve II. vné&jSi z6n€ aglomerace. Do budoucna lze ocekavat
stile stoupajici tendenci rlistu poctu obyvatel vzazemi aglomerace. Rezidenéni
suburbanizace ma predpoklady se v aglomeraci dale rozvijet zdpadnim a severozapadnim
smérem a také jiZnim smérem v ndvaznosti na silnici 1/20.

Suburbanizace komer¢ni je lokalizovdna vramci Plzenské aglomerace hlavné
v mistech leZicich v okoli ddlnice DS. Do budoucna lze ocekavat, Ze se bude rozvijet
vjizni avychodni c¢asti Plzenské aglomerace v ndvaznosti na ddlnici DS5. Jednou
z moZnosti omezeni negativnich dopadli komeréni suburbanizace v rdmci Plzenské
aglomerace je napifklad podpora revitalizace byvalych Skodovych zdvodid, kde jiz
dochézi k demolici nepotiebnych objektii a uvolnéni pozemkii pro nové komeréni tucely.
Dal§i komeréni zéna je pfipravovdana napozemcich Ceskych drah podél ulice
U Prazdroje.

Podle mého nédzoru proces suburbanizace v okoli Plzné se bude v nésledujicich letech
stile rozSifovat, a proto je tieba se zamyslet nad jeho usmérilovanim. Jedna z moznych
variant by mohla byt podpora soustfedéné vystavby na mensi ploSe. Tim by se snizovaly
ndklady nabudovani dopravni i1 technické infrastruktury a omezily by se negativni
dtsledky na Zivotni prostfedi. DalSi variantou je podpora rekonstrukce jiz existujiciho
bytového fondu. Jind varianta je budovani novych center osidleni v blizkosti Zeleznicnich
trati. Zelezniéni doprava je mnohem ohleduplngjsi k Zivotnimu prostiedi neZ individudlni
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doprava osobnimi automobily, jejichz pocet s procesem suburbanizace stdle narlsta.

/////

ekologickych. Lidé si jiz uvédomuji do budoucna pievahu negativnich dusledka
suburbanizace. JenZe kdo by nechtél bydlet blizko piirod€ a vyuZivat sluzeb, co mu
meésto nabizi?
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